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TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

4276/07.4TBPTM.E1 — 17/02/2011
Relator: Alexandra Moura Santos — Adjuntos: Jodo Gongalves Marques e Eduardo Tenazinha
1 — A expressdo insita no art? 62 n2 1 do DL 268/94 de 25/10: “contribuicdes devidas ao condominio”,
abarca tanto as “contribuicdes em divida ao condominio” (contribuicGes ja apuradas) como as
“contribuicbes que vierem a ser devidas ao condominio” (contribuicdes futuras), desde que certas,
exigiveis e liquidas (art2 8022 do CPC) uma vez que estes trés requisitos condicionam a admissibilidade
da accdo executiva, devendo estas caracteristicas da obrigacdo exequenda ja constar da acta da
assembleia geral de condéminos.
2 — Nao faz sentido restringir a forca executiva apenas a acta em que se delibera o montante da quota-
parte das contribuicGes que cabe a cada condémino pagar e ndo concedé-la a acta em que, por o
conddémino ndo ter pago, conforme o deliberado em assembleia anterior, se delibera sobre o
montante da divida e se encarrega o administrador de proceder a sua cobranga judicial.

*
318/10.4TBLLE.E1 - 30/06/2011
Relator: Bernardo Domingos — Adjuntos: Silva Rato e Abrantes Mendes
| — Para efectuar a cobranca executiva das contribuicdes devidas por um condémino relapso, nao é
necessario convocar uma assembleia de condédminos e fazer aprovar deliberagao que faga a liquidagao
das quantias em divida.
Il — Basta a acta de assembleia de conddminos em que esta exarada deliberagdo que aprovou as quotas
mensais do condominio pois ela, por si, acompanhada da alegacdo dos factos que demonstram
estarem em divida constitui titulo executivo contra o condémino que nao tenha pago os montantes
em causa, no prazo fixados. Ill — A acta, que aprovou o regulamento do condominio, serd também
titulo executivo para a cobranca de quantias devidas a titulo de penalizacdo pelo atraso no pagamento
das contribuicdes dos condéminos, desde que tal resulte do Regulamento do Condominio.

*
660/04.3TBPTM.E1 - 17/11/2011
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Lucio e Alexandra Moura Santos
| — Na sentenca o juiz deve pronunciar-se s6 sobre o que for pedido, tomando por base todos os factos
oferecidos pelas partes relevantes para as respectivas pretensdes e decidindo s com base nesses

elementos, sob pena de nulidade da sentenga por excesso de pronuncia.
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Il — A pronuncia ndo é exorbitante ou excessiva quando o juiz, servindo-se dos factos trazidos aos autos
pelas partes desenvolve, a partir da interaccao légica e temporal destes, razdes ou argumentos que as
partes nao invocaram.

Il = O regime legal aplicavel aos defeitos de construcdao de imével de longa duracdo, quando o
vendedor tenha sido o seu construtor, é o previsto no art? 12252, do Cédigo Civil.

IV — Impede a caducidade do exercicio em juizo do direito a eliminacdo dos defeitos denunciados, o
reconhecimento pelo vendedor-construtor da existéncia de defeitos e a declarada vontade de os

reparar.

1029/06.0TBLLE — 19/01/2012
Relator: Jodo Gongalves Marques — Adjuntos: Eduardo Tenazinha e Ribeiro Cardoso
1 — Face ao disposto no art? 684 n21 do CPC, pode o autor que tenha demandado varios réus e visto
absolvidos todos eles, impugnar a decisdo apenas quanto a alguns, excluindo os demais do recurso,
assim como pode um réu demandado, em idéntica coligacao, por varios autores e condenado em todos
os pedidos, impugnar a decisdo apenas relativamente a alguns deles, conformando-se com a decisdo
guanto aos outros.
2 — A parte que, tendo ficado total ou parcialmente vencida, ndo recorreu espontaneamente da
decisdo, apenas pode vé-la alterada interpondo recurso subordinado nos termos do art? 6822 ou
requerendo a ampliagdo do ambito do recurso interposto pela contra-parte, nos casos previstos no
art? 684-A, n2 1 e 2 do mesmo diploma.
3 — Apresentando o edificio construido uma inclinagdo da vertical que pde em causa a sua estabilidade
e a seguranca das pessoas que nele habitam e que adquiriram as respectivas frac¢des, o dono da
obra/vendedor esta obrigado a executar as reparagdes pertinentes, no caso dos compradores optarem
por exigir daquele a reparac¢do da coisa.
4 — O vendedor sé pode libertar-se da sua obrigacdo de reparar os defeitos se provar que os
desconhecia, sem culpa, sendo que a culpa se presume, nos termos do art. 7992, n2 1 do CC.

*
981/09.9-A — 05/07/2012
Relator: Canelas Bras — Adjuntos: Jaime Pestana e Rosa Barroso

| — O abuso do direito constitui limite ao seu uso (artigo 3342 C.Civil).
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Il — E excede os seus limites de uso a pretensao, da parte do executado, de que a Acta da Assembleia
de Conddminos onde havia declarado que “mantém a posicao de pagar no valor de € 33.524,00” nao
é titulo executivo bastante para fundar uma execucdao contra si, por tal valor, porquanto, apds
concedido o prazo de 10 dias para pagar, em vez de o fazer, como era seu compromisso, opta por vir
a Juizo invocar que ali faltou uma deliberacdo da Assembleia sobre o tema.

*
551/11.1TBVRS.E1 - 12/07/2012
Relator: Alexandra Moura Santos — Adjuntos: Eduardo Tenazinha e Ribeiro Cardoso
1 — Sendo instrumental relativamente a accdo declarativa, a restituicdo provisoria de posse esta
igualmente sujeita ao prazo de caducidade previsto no art? 12829 do CC. Do mesmo modo é tal prazo
aplicavel ao procedimento cautelar comum possessorio.
2 — Nao constitui abuso de direito a invocagdo da excepcao de caducidade do direito da requerente
em sede de oposicdo a providéncia cautelar de restituicdo proviséria de posse, tendo havido
negociacgdes entre as partes que se prolongaram para além do prazo de um ano a que se refere o art?

12822 do CC.

655/09.0TBABF.E1 - 17/11/2011

Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Rui Machado e Moura

1 — A acta da assembleia de Condédminos devido ao facto de ser uma lei especial que Ihe atribui forga
executiva, serve Unica e exclusivamente como titulo executivo contra o proprietario que deixar de
pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte.

2 — A exequibilidade do direito a prestacdo esta dependente, por um lado, do dever de prestar estar
consubstanciado num titulo, e por outro, da prestagdo se mostrar certa, liquida e exigivel.

3 — A um documento particular so pode ser atribuida forca executiva se do mesmo ressumbrar, adrede
e inequivocamente, o acertamento e a vinculacgdio para o executado da constituicdo ou
reconhecimento de obrigagdes pecunidrias, sendo que no caso a acta dada a execug¢do ndo se
apresenta como titulo executivo negocial no ambito do qual as partes em causa se vincularam ao que

quer que fosse.
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3756/10.9TBSTB.E1 — 26/02/2012
Relator: Rosa Barroso — Adjuntos: Francisco Matos e José Lucio
| — O artigo 1437.2 n.2 3, reconhece legitimidade ao administrador quanto as acc¢des relativas a
guestdes de propriedade ou posse dos bens comuns, mas sé se a assembleia |he atribuir para o efeito
poderes especiais, 0 que ndo esta demonstrado nos autos.
Il — Constatada a falta de poderes para representar os conddminos, impunha-se a notificacdo do Réu,
para suprir o vicio, querendo, em vez da imediata absolvi¢gdo da instancia.

*
1347/09.6TBPTM-A.E1 — 08/03/2012.
Relator: Bernardo Domingos — Adjuntos: Silva Rato e Abrantes Mendes
Em acgdo intentada por certo condominio, reapresentado pelo respectivo administrador, os
conddminos podem ser indicados como testemunhas e depor nessa qualidade porquanto nao sdo
partes na causa e consequentemente ndo sdo indbeis para depor.

*
3114/09.8TBSTB.E1 - 12/07/2012
Relator: Bernardo Domingos — Adjuntos: Silva Rato e Abrantes Mendes
| — As Directivas Comunitarias tém aplica¢do directa no ordem juridica interna — mesmo entre
particulares, ou seja, tém efeito horizontal -, mesmo que ndo transpostas ou transpostas em termos
que as violem, desde que haja decorrido o prazo para a sua transposi¢ao e sejam suficientemente
claras e precisas, se mostrem incondicionais e ndo estejam dependentes da adopc¢do de ulteriores
medidas complementares por parte dos Estados Membros.
Il — A Directiva 1999/44/CE do Parlamento Europeu e do Conselho, foi transposta para o direito interno
pelo DL n2 67/03 e embora este estenda a sua disciplina a venda de bens imdveis, aquela ndo pode ser
invocada pelos particulares quer no «efeito directo vertical, quer no horizontal» quando estejam em
causa bens imoveis, porquanto ela apenas regula certos aspectos da venda de bens de consumo e das
garantias a ela relativas, sendo que os bens de consumo abrangidos na definicdo da propria Directiva,

sdo apenas certos bens mdveis corpdreos.
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1356/10.2TBABF.E1 — 08/11/2012

Relator: Bernardo Domingos — Adjuntos: Silva Rato e Abrantes Mendes

| — A nulidade da sentenca por omissao de pronuncia, pressupde, que a questao tenha sido suscitada
perante o Tribunal ou que a mesma seja do conhecimento oficioso e este ndao tenha conhecido da
mesma.

Il — Se isso ndo acontece, é impossivel verificar-se a aludida nulidade da sentenca.

Il — Sendo a dita questdo foi suscitada apenas no recurso, ndo pode o Tribunal superior conhecer dela,

a menos que seja do conhecimento oficioso.

2620/11.9TBPTM.E1 - 08/11/2012

Relator: Ribeiro Cardoso — Adjuntos: Acacio Neves e Bernardo Domingos

1 — Apenas a falta absoluta de fundamentos e ndo a fundamentacao deficiente ou incorrecta integra a
nulidade cominada no art. 6682, n2 1 al. b) do Cédigo de Processo Civil;

2 — O valor das ac¢ées para destituicdo do administrador do empreendimento turistico, é o da alcada
da relagdo mais um céntimo, uma vez que estdo em causa valores insusceptiveis de traducao
patrimonial;

3 — Aos empreendimentos turisticos em propriedade plural legalmente constituidos em data anterior
a da entrada em vigor do DL 39/2008 de 7/03, aplica-se, no que tange a administracdo do
empreendimento, destituicdo e nomeacgdo do administrador, as normas do DL 167/97 de 4/07;

4 — Para que o tribunal possa conhecer do pedido de destituicdo do administrador em acgdo intentada
nos termos dos arts. 14849 e segs. do Cédigo de Processo Civil, terdo os requerentes que indicar, na
respectiva peticdo, o administrador que deve ser nomeado em substituicdo da entidade exploradora
do empreendimento;

5 — A falta de indicacdo referida constitui excepcdo dilatéria que importa a absolvigdo da instancia;

6 — Antes, porém de absolver da instancia deve o juiz, nos termos dos arts. 5082, n2 1, al. b) e 2652, n2

2 do Cdédigo de Processo Civil, convidar os requerentes a colmatarem a omissao.
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1652/10.9TBPTM.E1 — 20/12/2012

Relator: Maria Isabel Silva — Adjuntos: Alexandra Moura Santos e Eduardo Tenazinha

| — Quando as obras respeitam a implementacao de “medidas de seguranca contra risco de incéndio
nos estabelecimentos comerciais”, deve entender-se que sua necessidade decorre, directa e
exclusivamente, do exercicio dessa actividade.

Nessa medida, a responsabilidade pela realizacdo das obras e por suportar o respectivo custo, compete
a entidade que exerce a actividade comercial e ndo ao proprietdrio do imével.

Il — N&o colhe a invocagdo da excepg¢do de ndo cumprimento do contrato quando a obrigacdo em causa

é da responsabilidade do excipiens.

586/08.1TBSTC.E1 — 21/02/2013

Relator: Maria Alexandra A. Moura Santos — Adjuntos: Eduardo Tenazinha e Ribeiro Cardoso

| — O proprietario de fracgdo auténoma tem legitimidade para exigir do construtor/vendedor a
reparacdo dos defeitos verificados na mesma e dos que se verificam nas partes comuns do edificio e
gue estdo na origem daqueles.

Il — O reconhecimento dos defeitos e o compromisso de os eliminar por parte do construtor vendedor
impede a verificagdo da caducidade do direito de accionar.

IIl — Até a entrada em vigor do DL 34/2008 de 26/02 que instituiu um novo regime de custas, aplicavel
aos processos instaurados apés 1 de Setembro de 2008, a parte vencedora ndo tem direito a uma
indemnizacdo autdnoma pelos honorarios de advogado despendidos com o processo, cabendo essa
funcdo a procuradoria, sé havendo lugar aquela indemnizacdo auténoma nos casos expressamente
previstos na lei: ma-fé (art2 4572 do CPC) e de inexigibilidade da obrigacdo (art? 6622 n? 3 do CPC)

IV — N3o obstante o art? 4962 do CC se referir a responsabilidade extracontratual, o mesmo é aplicavel
a responsabilidade contratual, ndo havendo motivos para ndo ser extensivel a esta o principio da
reparabilidade de danos ndo patrimoniais, sendo que os art.2s 7982 e 8042 do CC ao referirem-se ao
dominio da responsabilidade contratual, e sucessivamente, a ressarcibilidade do prejuizo causado ao

credor ndo distingue entre uma e outra classe de danos.
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2847/07.8TBPTM.E1 — 11/04/2012
Relator: Alexandra Moura Santos — Adjuntos: Eduardo Tenazinha e Ribeiro Cardoso
| — Na compra e venda em que o alienante tenha sido também o construtor de imével destinado a
longa duracdo, independentemente de ter realizado actos concretos de execu¢do que negociou com
terceiros, é aplicavel o regime do art? 12252 do CC.
Il — Constitui reconhecimento dos defeitos, impedindo a caducidade nos termos do art? 3312 n2 2 do
CC, a situacdo em que apos solicitacdo de reparacgdo dos defeitos do imdvel dirigida por carta a Ré
construtora/vendedora, a pessoa com quem vive (seu companheiro), se compromete a realizar os
trabalhos de reparacdo que se mostrassem necessarios (efectuando alguns trabalhos) pois, em boa fé,
seria essa a interpretagdo que qualquer destinatdrio normal deduziria de tal comportamento.

*
1748/09.0TBPTM.E1 - 17/05/2012
Relator: José Lucio — Adjuntos: Alexandra Moura Santos e Eduardo Tenazinha
1 — Salvo na hipdtese de conflito de interesses na matéria em votacdo, nada impede um condémino
gue seja simultaneamente administrador de exercer na assembleia os direitos de voto de que seja
titular (ou de votar em representacdo de outros condéminos, se estes |he conferirem poderes para
tal).
2 — A falta de apresentagdo e aprovagcdao em assembleia de condéminos das contas respeitantes ao
ultimo ano, como estabelece o art. 14319, n.2 1, do CC, ndo obsta a aprovagao do orgamento das
despesas a efectuar durante o ano em curso, também aludida na mesma norma.
3 — Faltando as assinaturas de alguns dos intervenientes numa assembleia de condéminos, ocorrera
uma irregularidade que o tribunal apreciara casuisticamente, com base na analise do documento e nos
demais elementos pertinentes obtidos, nomeadamente outros elementos de prova, para dar ou ndo
como demonstrada a situagdo factual que o documento se destina a comprovar.

*
7579/11.0TBSTB.E1 — 17/10/2013
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Cristina Cerdeira e Alexandra Moura Santos
| — Quem deve figurar como parte passiva em ac¢do onde se pede a anulagdo de deliberagdes de

Assembleia-geral de condédminos sdo os condéminos que votaram a deliberagdao em causa, pois:
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Il -Ndo estamos no ambito dos poderes do administrador para que possa ser parte em juizo nos termos
do art.2 69, al. e), do C.P.C. ja que, em matéria de deliberacdo da assembleia de condéminos o
administrador ndo tem quaisquer poderes nem exerce qualquer fungdo administrativa.
Il — Pode até ser, ele préprio administrador, um condémino ndo votante e opositor da deliberacdo em
crise.
IV — O facto do legislador ter previsto que o administrador represente judicialmente os condéminos
no art. 14432 n2 6 do CC é decisivo para afastar a legitimidade do préprio condominio e dd sentido a
conclusdo de que a acgdo deve ser proposta contra os condéminos e ndo contra o condominio.

*
4356/10.9TBPTM.E1 - 16/01/2014
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e José Lticio
| — Um particular ndo pode impor a outro um encargo sem que exista um contrato ou, pelo menos, um
consentimento do onerado.
Il — A administradora de um empreendimento turistico em propriedade plural, nos termos do art.252.2
do regime juridico aprovado Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de Marco, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.2 228/2009, de 14 de Setembro, ndo pode, unilateralmente, definir o montante da
prestacdo periddica.
Il — Tal competéncia cabe a assembleia de proprietarios, nos termos do art.2 1431.2, n.2 1, Céd. Civil,
por forga da remissao contida no art.2 53.2 daquele regime juridico.
IV — A emissdo de facturas para pagamento da prestagao periddica, sem que tenha havido assembleia
geral a fixar os respectivos montantes, pode ser impugnada por via de acgao.
V —N3o viola o direito da R. de acesso aos tribunais a propositura da presente ac¢ao pelos proprietarios
contra aquela sem que tenham esperado que a R. tivesse proposto contra eles, por sua vez, uma acg¢ao

comum ou um processo de injuncao.

1742/13.6TBPTM.E1 - 27/03/2014

Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e José Luicio

| — O objecto do recurso é a sentenca recorrida e contra ela devem ser aduzidos os argumentos que
imponham a sua revogagao,

Il — Se o conteldo da alegacdo em nada afasta a decisdao nem os seu fundamentos, deve ela ser

mantida.
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Il — No processo cautelar de suspensdo de deliberagao social, e dados os termos do art.2 397.2, n.2 2,
Céd. Proc. Civil, a existéncia de ilegalidades da deliberacdao nao implica a sua suspensao.

IV — Caso tenha sido, neste tipo de processo, interposto um recurso de um despacho interlocutdrio,
sem que se ataque a prépria decisdao de ndo suspensao, deve o recurso, como um todo, ser julgado

improcedente.

2234/12.6TBLLE-A.E1 - 10/04/2014

Relator: Alexandra Moura Santos — Adjuntos: Eduardo Tenazinha e Ribeiro Cardoso

No ambito do contrato de locacdo financeira que tem por objecto fracgdo autdonoma, em face do
disposto no art? 102 n2 1 alinea b) e n? 2 alinea e) do DL 265/97 de 2/10, cabe ao locatario e ndo ao
locador a obrigacdo de pagar as despesas necessarias a fruicdo das partes comuns do edificio e dos

servigos de interesse comum.

1170/10.5T2STC.E1 -11/09/2014
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Rui Machado e Moura
Nas partes comuns do edificio ndo sdo permitidas inovacdes capazes de prejudicar a utilizacao, por
parte de algum dos conddminos, tanto das coisas préprias como das coisas comuns, pelo que quando
assim seja, nem com o voto de maioria qualificada se pode fazer a inovagdo contra a vontade de
qualquer condémino que se tenha por lesado (art? 14252 n.2 2 do CC, na redagdo aplicavel).

*
3202/09.0TBLLE-A.E1 - 14/05/2015
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Elisabete Valente e Cristina Cerdeira
| — Considerando os objectivos da previsdo legal expressa no predmbulo do Decreto-Lei n.2 268/94, de
25 de Outubro, de tornar mais eficaz o regime da propriedade horizontal, e a letra do n.2 1 do seu
artigo 62, em que é feita a mengdo a deliberagdo sobre o montante das contribuicdes devidas ao
condominio e ndo a sua concreta fixacdo, ndo faz sentido restringir a forca executiva apenas a acta em
que se delibera o montante da quota-parte das contribuicGes que cabe a cada condémino pagar, e ndo
concedé-la a acta em que, por o condémino nao ter pago, conforme o deliberado em assembleia

anterior, se delibera sobre o montante da divida e sobre a sua cobranga judicial.
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Il — Tais contribuicdes devem ser certas, exigiveis e liquidas, uma vez que estes trés requisitos
condicionam a admissibilidade da accdao executiva, devendo estas caracteristicas da obrigacao
exequenda ja constar da acta da assembleia geral de condédminos.

Il — As prestacOes relativas as despesas necessdrias a conservacao e fruicao das partes comuns do
condominio prescrevem no prazo de cinco anos, nos termos do artigo da alinea g) do artigo 3102 do
Cédigo Civil.

IV — O titulo executivo que fixa as contribuicdes para o condominio ndo estd abrangido pela norma do
n.2 1 do artigo 3112 do Cdédigo Civil, para efeitos de aplicacdo do prazo geral da prescri¢cdo de 20 anos,
porque é contemporaneo do direito exequendo e ndo implica o reconhecimento do direito pelo
devedor, o mesmo sucedendo com o titulo que delibera o montante das prestacées em divida por cada

conddmino, que pressupbe aquele.

1871/13.6TBLLE.E1 -17/12/2015

Relator: Silvio Sousa — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Maria da Conceigdo Ferreira

Ao administrador do condominio ndo compete mediar ou dirimir conflitos entre condéminos, alheios,
em absoluto, a gestdo das partes comuns de um edificio; por isso, ndo responde por eventuais

prejuizos deles decorrentes.

872/14.1TBLLE.E1 — 19/05/2016

Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos

| — E com referéncia aos pontos concretos da matéria de facto (os que estdo provados e os que ndo
estdo provados, nos termos do art.2 607.2, n.2 4, CAd. Proc. Civil) que o recorrente deve manifestar
especificamente o seu desacordo.

Il — A falta de indicacdo dos concretos pontos em que reside o desacordo com o julgamento leva a

rejeicdo da impugnacdo da matéria de facto.

809/14.8T8SLV-B.E1 - 20/10/2016

Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imagindrio e Maria da Conceicao
Ferreira

1 -0 art. 662.2 do Cédigo de Processo Civil, permitindo a Relagdo alterar a decisdo proferida sobre a

matéria de facto, se os factos tidos como assentes, a prova produzida ou um documento superveniente
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impuserem decisdo diversa, consagra a efectiva autonomia deciséria dos Tribunais da Relagdo na
reapreciacao da matéria de facto, competindo-lhes formar a sua prépria convic¢ao, podendo, ainda,
renovar os meios de prova e mesmo produzir novos meios de prova, em caso de duvida fundada sobre
a prova realizada em primeira instancia.

2 — Deste modo, na reapreciacao da matéria de facto o Tribunal da Relacdo deve lancar mao de todos
0s meios probatdrios a sua disposicdo e usar de presuncdes judiciais para obter congruéncia entre a
verdade judicial e a verdade histdrica, ndo incorrendo em excesso de pronuncia se, ao alterar a decisao
da matéria de facto relativamente a alguns pontos, retirar dessa modificacdo as consequéncias devidas
que se repercutem noutra matéria de facto, sendo irrelevante ter sido esta ou ndo objecto de
impugnacgado nas alegacdes de recurso.

3 — Sendo a posse titulada a fundada em qualquer modo legitimo de adquirir, independentemente,
quer do direito do transmitente, quer da validade substancial do negécio juridico, ndo é a invalidade
substancial do negdcio — mas apenas a invalidade por falta de forma — que obsta a existéncia de justo
titulo.

4 — E ilidivel a presuncdo de ma fé da posse intitulada, nomeadamente quando se demonstra que o
possuidor, ao adquiri-la, ignorava lesar o direito de outrem;

5 — O momento temporal relevante para definir a boa fé é o do inicio da posse.

6 — Pode suceder que o possuidor de boa fé saiba que o direito ndo é seu e estar convencido, apesar
disso, de que, exercendo-o, nao prejudica o verdadeiro titular.

7 — Apurando-se que o apartamento foi entregue pela promitente vendedora ao promitente
comprador, na sequéncia de um contrato-promessa, estando pago o prego efectivamente acordado,
e passando o promitente comprador a exercer ali diversos actos materiais de posse — passou ali a
habitar e efectuou diversas obras — a vista de todos e na convic¢do de que o mesmo |lhe pertencia, ndo
tendo sido realizado o contrato prometido porque a promitente vendedora ndo constituiu a
propriedade horizontal, ocorreu a aquisicdo por usucapido decorridos quinze anos sobre o inicio da
posse.

8 — O promitente comprador nao pode ser penalizado pelo incumprimento contratual da promitente
vendedora.

9 — N3o implica a interrupgao do prazo de aquisigdo por usucapido o comportamento do promitente

comprador que procura realizar a escritura de compra e venda prometida, junto da entidade que
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adquiriu o prédio onde se situa o apartamento prometido vender, na sequéncia de venda judicial em
execucdo onde a penhora ocorreu varios anos ap6s o inicio da posse.

*
2454/14.9TBPTM.E1 - 20/10/2016
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria da Conceicdo Ferreira e Mario
Serrano
| — A acdo declarativa sob a forma de processo comum constitui o meio adequado para esgrimir a
pretensdo de estabelecer a demarcacdo, num determinado prédio ou parte dele, entre a zona afeta a
uso comum e a zona afeta a uso exclusivo de determinado sujeito.
Il — O direito substantivo de obter a demarcacdo é inerente a outros direitos reais limitados, para além
do direito a demarcagdo do proprietario consagrado no art.2 1353.2 do CC.

*
1475/13.3TBPTM.E1 - 03/11/2016
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imagindrio e Maria da Conceigdo
Ferreira
1 — Somente sdo anulaveis as deliberacdes que a assembleia de condéminos tome dentro da drea da
sua competéncia, isto é, respeitantes as partes comuns do edificio, devendo considerar-se nulas ou
ineficazes as que violem preceitos de natureza imperativa e as que exorbitem da esfera de
competéncia daquela assembleia.
2 — A lei ndo sanciona a falta de assinatura da acta por algum dos condéminos presentes com a
inexisténcia, ineficacia ou nulidade da deliberagao.
3 — Caso o condéomino presente na assembleia se recuse a assinar a acta, e sendo a mesma assinada
pela maioria dos votos representativos do capital investido, devera entdo considerar-se que a acta
reproduz as deliberacGes tomadas na assembleia.
4 — Caberd entdo ao conddmino discordante o dever de impugnar tais deliberacbes e arguir a
infidelidade da acta, utilizando os diversos procedimentos que |he sdo colocados a disposicdo pelo art.
1433.2 n.% 2, 3, 4 e 5 do Cddigo Civil (convocacdo de assembleia extraordinaria, sujeicdo da
deliberagdo a centro de arbitragem, propositura de ac¢ao de anulagdo ou pedido de suspensao das

deliberagdes).
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1134/15.2T8PTM-A.E1 - 30/11/2016

Relator: Maria Jodao Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Lanca e Bernardo Domingos

| — As obrigacdes propter rem funcionam como a carga passiva ou o preco de que a lei faz depender
para proteccdo de interesses varios, a atribuicdo da soberania.

Il — Sdo de qualificar como obrigacbes propter rem quer a obrigacdo de reparar a coisa comum ou as
partes comuns do edificio que constitua objecto da propriedade horizontal, quer a obrigacdo de uma
conddmina de permitir a execucdo de actos no interior da sua frac¢do tendentes a esse desiderato.

Il — A responsabilidade que resulta do incumprimento de uma obrigacdo propter rem enquadra-se na
responsabilidade civil contratual (ou obrigacional) na qual cabe a responsabilidade proveniente da
falta de cumprimento de obrigacGes emergentes de contratos, de negdcios unilaterais ou da lei.

IV — O prazo especial de prescricao fixado no art2 4982 do Cdd. Civil vigora sé para a responsabilidade
extra-contratual, sendo que a obrigacional se aplica o prazo de prescricdo ordinaria (de 20 anos)

previsto no art? 3099.

3874/14.4T8STB.E1 - 30/11/2016

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria da Concei¢do Ferreira e Madrio
Serrano

| -0 art.255.2 do CPC estatui que a execuc¢do fundada em sentenca condenatdria pode ser promovida,
nao sé contra o devedor, mas ainda contra as pessoas em relagdo as quais a sentenca tenha forga de
caso julgado.

Il — A sentenca proferida contra o condominio impde-se a todos os condéminos e a todos vincula.

Il - Os condédminos podem ser executados com base numa sentenca judicial condenatéria do

condominio.

1298/13.0TBSSB-A.E1 — 09/02/2017

Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria da Conceicdo
Ferreira

1 — Salvo disposicdo em contrario, a responsabilidade pelo pagamento das despesas necessdrias a
conservagdo e fruicdo das partes comuns e ao pagamento dos servigos de interesse comum cabe ao

titular do direito de propriedade da frac¢dao, enquanto condémino obrigado perante o condominio.
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2 — Trata-se de obrigac¢Oes propter rem, integrando o conteldo do direito real, e como tal onerando o
respectivo titular.
3 — Estabelecendo o proprietdrio da fraccdo um acordo com terceiro no sentido deste assumir tais
despesas, tal acordo terd eficdcia meramente obrigacional, produzindo efeitos apenas entre as partes
e ndao também perante o condominio.
4 — Deste modo, o promitente-comprador que obteve a tradicdo da frac¢do, ndo assume a qualidade
de condédmino, mormente quando ao contrato-promessa nao é atribuida eficdcia real.
5 — Continua assim o promitente-vendedor a ser responsavel perante o condominio pelo pagamento
dos encargos de conservacao e de fruicdo, até a celebracdo do contrato prometido.
6 — O promitente-comprador que beneficia da tradicdo material da coisa subsequente ao contrato-
promessa, é geralmente havido como um mero detentor ou possuidor precario, embora se admita que
possa ocorrer a inversdo do titulo de posse, caso se demonstre que o promitente-comprador passou
a agir como dono da coisa.
7 — A resolucdo do contrato-promessa implica que os respectivos contratantes sejam colocados na
situacdo que teriam se o contrato nao tivesse sido celebrado, com extin¢do da relacdo contratual.
8 — O condominio ndo dispde, assim, de titulo executivo contra o promitente-comprador da fraccao
gue obteve a tradicdo da coisa, e muito menos quando o contrato-promessa é resolvido.

*
4155/15.1T8STB.E1 —23/02/2017
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramiao
| — A nulidade da sentenca prevista na alinea c) do n.2 1 do artigo 6152 do Cédigo de Processo Civil
resulta apenas dos fundamentos invocados pelo juiz conduzirem logicamente, ndo ao resultado
expresso na decisdo, mas a resultado oposto, e ndo da eventual circunstancia de o conteddo decisdrio
da sentenca revelar que o seu autor ndo teve em consideracdo determinados factos ou que ndo teve
em consideracdo circunstancias factuais a que fez meng¢do na motivacao da decisdo de facto.
Il — Tais deficiéncias poderdo, quando muito, implicar erro de julgamento, o qual, porém, se mostra
sanavel, ndo por via da arguicdo de nulidade da sentenca, mas apenas pela via do recurso de mérito.
Il — A ata da assembleia de condéminos é mera formalidade ad probationem, pois consubstancia
essencialmente a corporizagdo da deliberagdo, e ndo uma verdadeira e prépria forma da declaragdo

negocial, mas que é necessdaria por razdes de seguranca juridica, até porque constitui um titulo
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executivo, pelo que na falta da mesma a deliberacdo é valida, estando contudo suspensa na sua
eficacia.
IV — O sentido atendivel para um declaratario normal, a luz da teoria da impressao do destinatdrio
consagrada no artigo 2362, n2 1, do Cédigo Civil, significa que a declara¢ao negocial vale com o sentido
gue seria considerado por uma pessoa normalmente diligente, sagaz e experiente em face dos termos
da declaracdo e de todas as circunstancias situadas dentro do horizonte concreto do declaratdrio, isto
é, em face daquilo que o concreto destinatdrio da declaracdo conhecia e daquilo que podia conhecer.
V — As obrigac¢oes referidas no artigo 14242 do Cédigo Civil, quanto as despesas de conservagao e
fruicdo das partes comuns, constituem exemplo tipico de obrigacGes propter rem ou ob rem, isto é,
de obrigacdes impostas, em atencdo a certa coisa, a quem for titular desta.
VI — O artigo 14249 do Cddigo Civil ndo é uma norma de interesse e ordem publica, que estabeleca
direitos inderrogdveis dos condéminos, é uma norma dispositiva, pelo que a violacdo dos seus
preceitos apenas determina a anulabilidade da respetiva deliberagao, caindo na previsao do art. 14339,
com sujeicdo ao prazo de caducidade ai previsto.
VIl — As deficiéncias estruturais do edificio ndo podem implicar despesas que onerem apenas alguns
conddminos ja que as reparacdes a realizar serdo beneficio comum de todos eles.

*
6759/11.2TBSTB-B.E1 — 28/06/2017
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos; Mario Branco Coelho e Isabel Maria Peixoto
Imaginario
1 — A acta da reunido de condéminos que tiver deliberado o montante das contribui¢cbes devidas ao
condominio ou quaisquer despesas necessdrias a conservagdo e fruicdo das partes comuns e ao
pagamento de servicos de interesse comum que ndo devam ser suportadas pelo condominio constitui
titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar no prazo estabelecido sua quota-parte,
mesmo que o devedor ndo tenha participado na assembleia de condéminos ou, fazendo-o, ndo haja
assinado a acta.
2 — As deliberagGes tém de ser comunicadas a todos os condéminos ausentes nos termos impostos no
n2 6 do artigo 14329 e, tratando-se de um acto de natureza recepticia, a omissdo do comportamento
devido tem reflexos ao nivel da perfei¢cdo do titulo executivo previsto pelo artigo 62, n2 1, do Decreto-

Lei n2 268/94, de 25/10.
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3 — A acta da reunido da assembleia de condéminos é um acto composto que inclui a deliberacdo da
assembleia de condéminos e a prova do cumprimento do énus de efectuar uma comunicacao eficiente.
*
1680/16.0TBFAR.E1 — 14/09/2017
Relator: Rui Machado e Moura — Adjuntos: Mario Serrano e Eduarda Branquinho
| — A obrigacao, “propter rem”, do condominio de vigiar o imével decorrente do n? 1 do art.493.2 do
Cad. Civil é uma obrigacao de resultado, pois o0 condominio vincula-se a manter as partes comuns do
edificio sem vicios causadores de danos, sendo que estes lhe serdo imputaveis uma vez produzidos
(resultado).
Il — Tendo sido feita prova nestes autos de que, em resultado da impermeabilizacdo deficiente da
rampa de acesso a garagem comum do edificio, a fraccdo dos AA. tem sofrido infiltracGes de agua lll —
o que se verifica desde meados de 2002 e continua presentemente a verificar-se — é ao condominio e
sua administragdo, aqui R., que cabe a responsabilidade civil de indemnizar os AA. pelos danos
provocados na sua fracgdo, por for¢a do estatuido nos arts.4832 e 4939, n21, ambos do Cédigo Civil.

*
101/14.8T2STC.E1 - 14/09/2017
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Mario Branco Coelho
1. No dominio da propriedade horizontal, as obras que constituam inovagdes e aquelas que afectem a
linha arquitectdnica ou o arranjo estético do edificio podem ser realizadas se para tal se obtiver prévia
autorizagdo da assembleia de conddminos, aprovada por maioria de dois tercos do valor total do
prédio.
2. Caso ndo se prove que a obra realizada esta abrangida pela esfera de protecg¢do dos artigos 14222 e
14252 do Cédigo Civil, é valida a deliberacdo aprovada pela maioria dos votos representativos do

capital investido.

3650/16.0TSLLE.E1 —12/10/2017
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Mario Serrano
O facto de as partes poderem estar de acordo relativamente ao valor da causa, ndo impde ao julgador

a aceitagdo desse valor.
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2687/13.5TBLLE.E1 — 26/10/2017
Relator: Tomé Ramido — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
1 -0 Dec. Lein.239/2008, de 7 de margo, na redacdo dada pelo Dec. Lei n.2 15/2014, de 23 de janeiro,
estabelece o regime juridico da instalacdo, exploracao e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, sendo os aldeamentos turisticos um dos tipos de empreendimentos turisticos, ai se
prevendo a possibilidade de caducidade da autorizacdo de utilizacdo para fins turisticos, a qual
determina o encerramento do empreendimento, apés notificacdo da respetiva entidade exploradora.
2 — De acordo com a nogdo de “propriedade plural” insita no art.2 52.2 deste diploma legal,
“Consideram-se empreendimentos turisticos em propriedade plural aqueles que compreendem lotes
e ou fragdes autdnomas de um ou mais edificios”.
3 — Encerrado o empreendimento turistico, em consequéncia da desclassificacdo, cessam todos os
direitos e obrigacGes dele emergente, ndo podendo, a partir dessa altura, funcionar como aldeamento
turistico e estar sujeito ao mencionado regime juridico.
4 — Constitui principio geral de que “aquele que, com dolo ou mera culpa, violar ilicitamente o direito
de outrem ou qualquer disposicdao legal destinada a proteger interesses alheios fica obrigado a
indemnizar o lesado pelos danos resultantes da violagdao" — art.2 483.2 do C. Civil.

*
551/16.5T8PTM-A.E1 - 23/11/2017
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mdrio Branco Coelho
Ndo ha litisconsércio necessario activo com os demais herdeiros quando o Autor peticiona uma
indemnizacdo a cujo direito alega que Ihe foi transmitido pela sua falecida mae, estando assim tal bem

ja partilhado.

760/16.7T8PTM.E1 - 07/12/2017
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Francisco Matos e José Manuel Tomé de Carvalho
O prazo de impugnacdo judicial das deliberacdes da assembleia de conddéminos é igual quer eles

estejam presentes ou ausentes na assembleia.
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4035/15.0T8LLE-A.E2 - 07/12/2017
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria da Conceigdo
Ferreira
1 — O suprimento de excepgdes dilatérias, a determinar pelo juiz nos termos dos artigos 6.2, n.2 2 e
590.2, n.2 2, al. a), do Cddigo de Processo Civil, apenas é possivel em relacdo aos pressupostos
processuais susceptiveis de sanacao.
2 —Nao é, pois, um meio de substituicdo processual de demandados, em especial quando se demandou
certa pessoa ou entidade, e se deveria ter demandado outra.

*
1011/11.6TBSTR-A.E1 —25/01/2018
Relator: Florbela Langa — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite
| — O reconhecimento da exequibilidade de uma acta de assembleia de condéminos ndo depende do
facto de a mesma se mostrar assinada por todos os condéminos que hajam participado na assembleia
de condominio que nela se documenta.
Il — A lei ndo comina com qualquer sancdo (nulidade, anulabilidade, inexisténcia) a falta de assinatura
dos condédminos presentes;
Il — A falta de assinatura constitui uma mera irregularidade que terd que ser oportunamente
reclamada, e, ndo o tendo sido, mostra-se sanada, ndo afectando a deliberagdo tomada nem a
exequibilidade do titulo.
IV — Tenha-se em conta que a acta é um documento ad probationem, ndo se assumindo como
elemento constitutivo, nem como pressuposto de validade da deliberacdo, tendo a for¢a probatdria

de documento particular.

79/17.6T8LAG.E1 - 12/04/2018

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos

| — sdo fungdes do administrador prestar contas a assembleia de condéminos (cfr. art.2 1436.9, al. j),
do CC);

Il —a agdo de prestagao de contas pode ser proposta por quem tenha o direito de exigi-las ou por quem

tenha o dever de presta-las (cfr. art.2 941.2 do CPC);
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Ill — o direito a exigir as contas ao administrador cabe a assembleia de condédminos;
IV — o conddmino ndo tem legitimidade para intentar acdo de prestacdo de contas contra o

administrador do condominio.

572/15.5T8SSB.E1 — 26/04/2018

Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Francisco Matos e José Manuel Tomé de Carvalho

| — A alteracdo introduzida na al. b) do n.2 1 do art.2 1421.2 Céd. Civil, pelo Decreto-Lei n.2 267/94,
apenas permitiu que o terrago de cobertura ficasse afecto a outras frac¢des que ndo sé a do ultimo
pavimento.

Il — Uma varanda existente sobre uma fraccao inferior ndo é terrago de cobertura e, por isso, ndo é

parte comum.

8632/15.6T8STB-A.E1 — 07/06/2018
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
Tratando-se de prestacdes destinadas a custear despesas habituais originadas pela utilizacdo de
servicos ou pelo consumo de bens necessarios a assegurar a funcionalidade normal do condominio,
seria injusto fazé-las recair sobre o adquirente da fraccao.

*
1185/10.3TBABF.E1 - 28/06/2018
Relator: Maria Domingas Simoes (decisdo sumaria)
| — A possibilidade legal do condémino requerer a suspensdo provisoéria da deliberacdo viciada prevista
no n.2 5 do art.2 1433.2 do CC ndo afasta o prazo de caducidade estatuido no nimero anterior da
mesma disposicdo legal, ndo se tratando de meios alternativos.
Il — Interposta ac¢do de anulacdo de deliberacdo tomada em assembleia de conddminos de prédio
constituido em propriedade horizontal decorridos mais de 60 dias sobre a data da deliberacdo impde-
se declarar extinto por caducidade (invocada que foi pela parte contraria) o direito do autor.
Il — E assim ocorre ainda que tenha sido observado o prazo de 30 dias a que aludia o art.2389.9,n.21,
al. a), do CPC cessante (art.2 373.2,n.2 1, al. a), do CPC vigente), por ser este o prazo de caducidade da
providéncia, absolutamente independente e que em nada contende com a regra de direito substantivo
que fixa, sob pena de caducidade, o prazo para a propositura da acgdo anulatdria, no caso a parte final

don.24 do art.2 1433.2 do CC.
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556/12.5TBLGS.E1 - 28/06/2018
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel Matos Peixoto
Imaginario
1 — No caso de transmissdo, por acto entre vivos, da coisa ou direito litigioso, o transmitente continua
a ter legitimidade para a causa, enquanto o adquirente nado for, por meio de habilitacdo admitido a
substitui-lo.
2 — Existem limitagdes protectivas do direito de propriedade fundadas no direito de vizinhanca e que
implicam a responsabilizacdo do proprietdrio do prédio vizinho por todas os actos ou omissdes que
provoquem uma ruptura do equilibrio imobilidrio existente e que exprimam ou realizem a violagdo de
um dever geral de prevencdo do perigo.
3 — Tanto na reparac¢do do prejuizo decorrente da privagdo de uso como na fixacdo dos danos nao
patrimoniais é de recorrer a equidade para se fixar o valor indemnizatdrio.

*
126/12.8TBSLV.E1 - 12/07/2018
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho
A indicacdo genérica ou, na terminologia da lei, ndo concretizada, dos pontos de facto considerados
incorrectamente julgados, dos meios de prova ou das grava¢des que suportam a divergéncia ou, enfim,
da decisdao que sobre os mesmos deva incidir, ndo cumprem as condi¢des de exercicio do direito ao
duplo grau de jurisdicdo em sede de matéria de facto e determinam a rejeigdo da impugnacao.

*
3148/17.9T8FAR.E1 - 12/07/2018
Relator: Tomé Ramido — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
1 — A nulidade prevista na 1.2 parte da alinea c) do n.21 do art.2 615.2 do C. P. Civil remete-nos para o
principio da coeréncia ldgica da sentenca, pois que entre os fundamentos e a decisdo ndo pode haver
contradicdo logica. Ndo estd em causa o erro de julgamento, quer quanto aos factos, quer quanto ao
direito aplicavel, mas antes a estrutura légica da sentenca, ou seja, quando a decisdo proferida seguiu
um caminho diverso daquele que apontava os fundamentos.
2 — Questdes submetidas a apreciacao do tribunal identificam-se com os pedidos formulados, com a
causa de pedir ou com as excegdes invocadas, desde que ndo prejudicadas pela solugdo de mérito

encontrada para o litigio. Coisa diversa sdao os argumentos, as razdes juridicas alegadas pelas partes
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em defesa dos seus pontos de vista, que ndo constituem questdes no sentido do art.2 6152, n2 1, al.
d), do C. P. Civil.
3 — A impugnacao da matéria de facto prevista no n.21 e 2 do art.2 640.2 do CPC, exige, sob pena de
rejeicdo, que o recorrente especifique os concretos pontos de facto que considera incorretamente
julgados, a decisdao que, em seu entender, deve ser proferida sobre as questdes de facto impugnadas,
enuncia-los na motivacdo de recurso e sintetiza-los nas conclusdes, bem como os concretos meios
probatdrios que, constantes do processo ou de registo ou gravacao nele realizado impunham decisao
diversa da adotada quanto aos factos impugnados, indicando as passagens da gravacdo em que se
funda, sem prejuizo da possibilidade de, por sua iniciativa, proceder a respetiva transcricao.
4 — Por forga da remissdo contida no revogado n.23 do art.2 15.2 do Dec. Lei n.2 448/91, de 29/11, atual
n.2 4 do art.2 43.2 do Dec. Lei n.2 555/99, de 16/12, aos espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de natureza privada constituem partes comuns dos edificios a
construir nos lotes resultantes da operacdo de loteamento é aplicavel o regime previsto nos artigos
1420.2 a 1438.2 do Cédigo Civil, ou seja, é aplicdvel as zonas comuns de loteamento urbano o regime
da propriedade horizontal.
5 — Provada a existéncia de zonas comuns do loteamento, ou seja, dreas de utilizacdo coletiva que
totalizam 14.829,50 m2, assim definidas e reservadas nos alvards que o licenciaram e registados com
essa natureza e finalidade na respetiva Conservatdria, sogobra o fundamento e pressuposto invocado
pelos recorrentes para obten¢do de qualquer dos pedidos formulados, visto que a Ré exerce
legitimamente as fungdes de administradora dessas zonas comuns e estao obrigados a contribuir para
0s encargos com a sua manutencao e fruigdo, de acordo com o regulamento aprovado em assembleia
de conddminos, nos termos dos art.2 1424.2 e 1429.2-A do C. Civil.

*
3509/16.0TSLLE.E1 —13/09/2018
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Concei¢ao Ferreira e Rui Machado e Moura
Qualquer condémino pode ser demandado em ac¢do executiva fundada em titulo constituido por
sentenca condenatdria do condominio no pagamento de determinada quantia, na proporcdo do valor

da sua fracgao.

365/14.7T80LH.E1 - 22/11/2018

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mdrio Branco Coelho
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Provando-se que a Ré ja conhecia, por Ihe haver sido comunicado, que o Autor tinha domicilio fora da
sua fraccdo no empreendimento turistico, ndo pode haver-se por regular a convocatéria para a
assembleia geral desse empreendimento turistico, enderegada para a respectiva fracgao.

*
689/17.1T8SSB.E1 —22/11/2018
Relator: Florbela Langa — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite
| — A prescricao, em sede de direito civil, € um dos efeitos do decurso do tempo na vigéncia dos direitos
e obrigacbes disponiveis, concedendo a quem a invoca a faculdade de recusar o cumprimento da
obrigacdo considerada prescrita ou opor-se ao exercicio do direito reputadamente prescrito (n.2 1 do
art.2298.2, art.2301.2, art.2303.2 e n.2 1 do art.2 304.9, todos do Cad. Civil), pretendendo-se, por esta
via, sancionar ainac¢do ou a negligéncia do titular do direito no seu exercicio e assegurar a estabilidade
e a seguranca das relagdes juridicas.
Il — O tribunal ndo pode suprir ex-officio a prescri¢ado, carecendo esta, para ser eficaz, de ser invocada,
judicial ou extrajudicialmente, por aquele a quem aproveita, pelo seu representante ou, tratando-se
de incapaz, pelo Ministério Publico (art.2 303.2 do Céd. Civil).
Il — Ndo sendo a prescricdo uma excepcdo peremptodria de conhecimento oficioso (art.2s 576.2, n.2 3
e 579.2 do CPC e 303.2 do CAd. Civil), era defeso ao tribunal conhecer do mérito dessa excepgao
relativamente a totalidade do pedido.
IV — Verificando-se que as invocadas omissdes dizem respeito a um proprietdrio e a partes comuns de
uma propriedade horizontal (cuja administragdo compete, nos termos do art.2 1430.2, n.2 1 do Cdd.
Civil, a assembleia dos condéminos e a um administrador) mostra-se assim definido o quadro juridico
de responsabilidade extra-contratual que permite conduzir a aplicagdo do quadro prescricional
especial previsto no art.2 498.2 do Céd. Civil.
V — Ao conddmino que sofra danos resultantes de vicios existentes nas partes comuns assiste-lhe jus
a ser indemnizado, nos termos gerais do art.2 483.2 do Céd. Civil, verificados os necessarios

pressupostos.
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1360/17.0T8ABF.E1 — 14/02/2019

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Isabel Matos Peixoto Imagindrio e Maria
Domingas Simdes

1 — Por estar subtraido aos poderes representativos do condominio e configurar um dano de feicao
eminentemente pessoal, o administrador do condominio ndo tem legitimidade activa para deduzir o
pedido de condenacado da Ré na quantia respeitante a danos morais sofridos pelos titulares de fracgdes
auténomas.

2 — Enquanto o reconhecimento do defeito na obra apenas dispensa a denuncia do defeito por parte
do dono da obra, o reconhecimento do direito a eliminagcdo do mesmo da obra impede a caducidade
do direito a exigir a eliminacdo da deformidade.

3 — O reconhecimento do defeito traduzido numa promessa de solucionar o diferendo constitui um
impedimento da caducidade, por estar em consonancia com a letra do n2 2 do artigo 3312 do Cddigo
Civil.

4 — Uma vez impedida a caducidade do direito de reparacdo dos defeitos por via daquele
reconhecimento, deixa de correr qualquer prazo de caducidade, passando a situacao a ser regulada

pelas regras da prescricao.

318/18.6T8ABF.E1 — 14/02/2019

Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Cristina Da Mesquita

| — Um condominio que ndo é proprietario das partes comuns de outo condominio mas sé tem o
“direito de serviddo de recreio” da piscina deste e o dever de comparticipar nas despesas de
manutengdo das parcelas oneradas e seu equipamento de acordo com a permilagem ponderada das
fracGes habitacionais, ndo tem o direito de ser convocado para as assembleias de condominio do
condominio onde se integram as piscinas como parte comum, para discussdo e aprovagdo das
despesas inerentes as piscinas.

Il — E porque tal condominio onde se integram as piscinas como parte comum neste caso administra
bens proprios e ndao alheios ndo ha pressuposto para a prestacdo de contas, até porque nao ha

qualquer situagdo de administra¢do geradora de receitas e despesas.
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705/14.9TBABF.E1 —28/02/2019
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho (voto
de vencido)
O acordo dos condéminos destinado a estabelecer administracGes autdnomas (assembleia restrita e
administrador) de partes (torres, blocos ou conjunto de fraccdes) de um edificio constituido em
propriedade horizontal, s6 é vélido se levado ao titulo constitutivo.

*
444/18.1T8ABF-E1 -11/04/2019
Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e José Manuel Barata
| — Nos termos da al. d) do n.2 2 do art.2 1421.2 do CC presumem-se comuns “as garagens e outros
lugares de estacionamento”.
Il — A existéncia de lugares de estacionamento devidamente identificados atribuidos a especificas
fracgGes, mesmo a considerar-se que integram o conteldo do direito de propriedade horizontal dos
respectivos condéminos, ndo afecta nem afasta a natureza comum da restante area da cave/garagem
do prédio, assim descrita no titulo de propriedade horizontal.
Il — Tendo a assembleia de condéminos deliberado que a drea comum da cave/garagem podia ser
utilizada pelos condéminos para aparcamento, actuou dentro das suas competéncias, (art.2 14309, n.2
1), dependendo a aprovagdo de uma maioria simples, por ndo implicar qualquer alteragdo do titulo

constitutivo (art.2 1432.2, n.2 3).

4010/15.5T8LLE-A.E1 — 02/05/2019

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite

| — De acordo com o disposto no art.2 62 n2 1, do DL n? 268/94, de 25.10, a acta de condominio para
que possa servir de titulo executivo tem de conter: deliberacdo sobre o montante das contribuicGes
ou despesas devidas ao condominio, fixacdo da quota-parte devida por cada condémino e fixacdo do
prazo de pagamento respectivo;

Il = Unicamente uma acta com o conteuldo assinalado reveste as condi¢Ges para que se possa fazer uso
de acgdo executiva, com vista a realizagdao coactiva duma prestagdo que deve ser certa, liquida e

exigivel (cfr. art.2 8022 do CPC).
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Il — S6 tal acta demonstrara a constituicdo de uma obriga¢do, bem como a data do seu vencimento, e
assim documentara uma prestacao que é certa, e exigivel e que podera ser liquidada através do
requerimento executivo no qual se descriminarao as ditas prestacdes ndo pagas e que estdo em divida
de acordo com o preceituado nos art.2s. 7132 e 7162 n21 do CPC.

*
4166/17.2T8STB.E1 —30/05/2019
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Isabel Matos Peixoto Imagindrio e Maria
Domingas Simdes
1. No dominio da propriedade horizontal, as obras que constituam inovacdes e aquelas que afectem a
linha arquitectdnica ou o arranjo estético do edificio podem ser realizadas se para tal se obtiver prévia
autorizagdo da assembleia de conddminos, aprovada por maioria de dois tercos do valor total do
prédio.
2. Caso ndo se prove que a obra realizada esta abrangida pela esfera de protecgdo dos artigos 14222 e
14252 do Cddigo Civil, ndo existindo deliberada aprovada pela maioria dos votos, podera ser
determinada a reposicdo da coisa no estado anterior a da introducdo das modificacdes.
3. A existéncia ou subsisténcia da sancdo pecunidria compulséria pressupde, naturalmente, a
possibilidade do cumprimento da obrigacdo a que se reporta e a culpa do devedor mas tem a sua area
de actuagdo reduzida as obrigagdes de prestagao de facto infungiveis.

*
791/18.2T8ABF.E1 - 27/06/2019
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: José Manuel Barata e Maria da Conceigdo Ferreira
1 - A venda, por uma instituicdo de crédito, de fraccbes autdonomas de edificio cuja propriedade esta
adquiriu de um seu devedor mediante dagao em pagamento, deve considerar-se compreendida no seu
objecto.
2 — Consequentemente, a mesma venda deve ser considerada como tendo sido efectuada pela
instituicdo de crédito no ambito da sua actividade profissional para o efeito previsto na al. c) do artigo

1.2-B do Decreto-Lei n.2 67/2003, de 08.04, alterado pelo Decreto-Lei n.2 84/2008, de 21.05.
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2389/14.5TBPTM.E1 — 27/06/2019
Relator: Maria Domingas Simodes — Adjuntos: Vitor Sequinho Santos e José Manuel Barata
Resulta do regime legal que a alteracao da destinacdo de uma frac¢ao auténoma depende do acordo
do universo dos conddminos, importando a modificacdo do titulo constitutivo da propriedade
horizontal, o que constitui uma importante limitacdo do direito de propriedade exclusiva que cada
conddémino exerce sobre a fraccdo de que é titular.

*
3751/18.0T8OER-A.E1 —12/09/2019
Relator: José Manuel Lopes Barata — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Maria da Conceigdo Ferreira
| — A ata do condominio prevista no art? 62/1 do Dec. Lei 268/94, 25-10, é titulo executivo quer quando
nela constam as contribuicGes resultantes da quota-parte a pagar pelo condémino, fixadas em
assembleia de condédminos, como também quando nela constam a divida ao condominio resultante
da ata onde se reproduza a deliberacdo da assembleia de condéminos que procedeu a liquidacdo dos
montantes em divida por cada conddmino, sempre que a divida seja certa, liquida e exigivel e a ata
nao tenha sido impugnada nos termos do artigo 14332/2 do CC.
Il — Uma interpretacdo restritiva do preceito viola a teleologia da norma, consubstanciada no objetivo
de facilitar “o decorrer das relagdes entre os conddminos”, ndo fazendo sentido restringir a forga
executiva apenas a ata em que se delibera o montante da quota-parte das contribui¢cdes que cabe a
cada condémino pagar, uma vez que se encontram assegurados os principios da certeza e seguranga

juridicas.

432/19.0T8PTM.E1 - 26/09/2019

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos

| — sdo requisitos cumulativos da providéncia cautelar de suspensao das delibera¢des da assembleia
de condéminos ainvalidade da deliberagdo, a qualidade de condémino e a probabilidade da ocorréncia
de dano apreciavel decorrente da execugdo da deliberagao invalida, que devera ser igual ou superior
ao que decorrera da suspensdo da deliberagao;

Il — se se conclui pela ndo afirmagdo do dano apreciavel em decorréncia da execugdo da deliberagao,

a pretensdo do Requerente sogobra, sem necessidade de apreciagao dos demais fundamentos.
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734/17.0T8OLH.E1 - 26/09/2019

Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Maria da Graga Aratijo

1 — Nas partes comuns de edificio constituido em propriedade horizontal ndo sao permitidas inovagdes
capazes de prejudicar a utilizacao, por parte de algum dos condéminos, tanto das coisas préprias como
das coisas comuns.

2 — Efetuadas inovag¢bGes em partes comuns, que prejudicam a utilizacdo de terrago por parte dos
conddminos que ndo sdo proprietdrios da fracdo auténoma a que as obras aproveitam, ndo existe
obstaculo legal a que o tribunal reconheca a ilegalidade e determine que, em face da mesma, seja
reposto o status quo ante ordenando, de acordo com o peticionado, a condenacdo dos réus na
demolicdo das obras.

3 — Ressaltando do titulo constitutivo da propriedade horizontal que determinada fracdo se destina a
habitacdo, ndo existe, em principio, impedimento a que o seu proprietario a afete a alojamento local

de turistas na modalidade de “Apartamento”.

2429/18.9T8LLE-A.E1 - 19/12/2019

Relator: Tomé Ramido — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro

Apenas a ata da assembleia de condéminos que fixa a quota-parte de comparticipacao de cada
conddmino nas despesas comuns, bem como o prazo e modo de pagamento, constitui titulo executivo
contra o proprietario que a deixar de pagar, como flui do art.2 6.2, n.2 1, do Decreto-Lei n.2 268/94, de

25 de outubro.

1323/18.8T8EVR.E1 - 19/12/2019

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodo Sousa e Faro e Florbela Langa

As acOes de impugnacdo das deliberagdes da assembleia de condéminos devem ser instauradas contra
o condominio que sera representado pelo seu administrador ou por quem a assembleia designar para

esse efeito.
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689/17.1T8SSB.E2 — 12/03/2020
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel Matos Peixoto
Imaginario
1 — A impugnacao da decisdo de facto que omita em absoluto a indicacao concreta das passagens das
gravacgOes dos depoimentos em que funda o recurso feita e que faz apelo apenas aos tempos de inicio
e fim da gravacao — fazendo apenas uma simples interpretacao ou transcricao do que foi dito pelos
depoentes — ndo é admissivel e implica a rejeicdo do pedido de modificacdo da matéria de facto, por
nao cumprir os requisitos impostos pelo artigo 6402 do Cédigo de Processo Civil.
2 — O telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer fraccdo,
constituem partes comuns do prédio em propriedade horizontal.
3 — A prova de que os prejuizos causados na fraccdo de determinado condémino decorrentes de
infiltracGes se devem a deficiéncias nos elementos estruturais do terraco de cobertura incumbe ao
autor da acc¢do, por os mesmos constituirem factos constitutivos do direito alegado.

*
2478/17.4T8PTM.E1 - 25/06/2020
Relator: Florbela Langa (por vencimento) — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Maria Jodo Faro (voto
de vencida)
| — O facto de se estar perante uma obriga¢do genética e originariamente propter rem ou adveniente
desta ndao determina automaticamente, de per si, que é aplicavel o prazo de ordindrio da prescrigdo
(art.2 309.9), a responsabilidade civil contratual.
Il —Quando a culpa seja elemento relevante da obrigacdo a que fica adstrito o agente, ha uma situagado
juridica auténoma que nao cabe no conceito de obrigagao real, sendo que no caso de danos causados
por coisa imével, responde quem tiver o dever de a vigiar, salvo se provar que nenhuma culpa houve
da sua parte ou que os danos se teriam igualmente produzido ainda que ndo houvesse culpa sua. Ndo
ha aqui obrigacdo real, mas um dever auténomo de indemnizacdo
Il — A relagdo creditéria propter rem prescinde da nogdo de culpa, quanto a prova do direito real e dos
atos que o ofendem, mas ndo prescinde dessa mesma culpa quanto a existéncia de danos e direito a
indemnizacdo
IV — Os conddminos estdo vinculados ao dever de manter, conservar e reparar as zonas comuns do

edificio e incumprindo esse dever, por omissao negligente do zelo que lhe era exigivel e possivel na
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perspectiva e segundo o critério de um bom pai de familia (art.2 487.2 e 493.2 do Cdd. Civil), estdo
obrigados a indemnizar o condédmino do dano que este sofreu no seu patriménio como consequéncia
directa dessa omissao ilicita e culposa.

V — Recai sobre os Condéminos a obrigacdo de indemnizar nos termos gerais do art.2 483.2 do Cddigo
Civil o condémino que sofra prejuizos decorrentes dos danos produzidos na sua fracdo auténoma e
provenientes de partes comuns.

VI —Esta obrigacdo de indemnizar pressupde a verificacdo dos pressupostos gerais da responsabilidade
civil extracontratual.

VIl — O direito de indemnizacdo prescreve no prazo de trés anos, a contar da data em que o lesado
teve conhecimento do direito que lhe compete.

VIl — Para haver reconhecimento do direito com eficacia de interrupg¢ao da prescri¢cdo, é necessario
que haja, ao menos, através de factos, afirmagdes pessoais, comportamentos ou atitudes, o propdsito
de reconhecer o direito da parte contrdria

IX — N3o é qualquer reconhecimento da divida que tem efeito interruptivo. E necessdrio que seja o
proprio devedor a reconhecer o crédito e, ainda, que este reconhecimento seja efectuado perante o
credor.

X — E por via deliberativa que o Condominio se obriga seja perante um ou mais Condéminos seja
perante terceiros, tendo o Administrador como fungdes as que a lei determina (cfr. art.2 1436.2 do
Cad. Civil) e tendo legitimidade para demandar ou ser demandado no termos preceituados no art.2
1437.2 do Cod. Civil.

Xl — Salvo deliberacdo da assembleia de condéminos, o administrador, enquanto 6rgdo executivo do
condominio ndo pode invadir a esfera de competéncia deliberativa do condominio.

Xl — Ao Administrador do Condominio cabe executar as deliberacbes da Assembleia, mas a esta cabe
o poder exclusivo de usar o seu poder discriciondrio expresso na vontade colectiva dos condéminos

que, votando, formam a deliberacao.

1279/19.0T8STB-A.E2 — 08/10/2020

Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Maria da Graga Araujo e Manuel Bargado

| — estando em causa a reconversdao urbanistica de area urbana de génese ilegal, incumbe aos
proprietdrios ou comproprietarios, titulares dos prédios, o dever de comparticipar nas despesas de

reconvers3o, nos termos fixados na Lei n.2 91/95, de 02/09. .
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Il — compete a comissdo de administracdo elaborar e submeter a assembleia de proprietarios ou
comproprietdrios os mapas e os respetivos métodos e férmulas de calculo e as datas para a entrega
das comparticipagdes.

Il — compete a assembleia aprovar os mapas e os respetivos métodos e formulas de cdlculo e as datas
para a entrega das comparticipacOes, tendo forca executiva a fotocdpia certificada da ata que
contenha a deliberacdo da assembleia que determine o pagamento de comparticipacdo nas despesas
de reconversao.

IV — trata-se de titulo executivo da espécie documento particular a que é atribuida forgca executiva por
disposicdo especial, documento pelo qual cabe determinar o fim e os limites da agdo executiva.

V — se a quantia exequenda reclamada diz respeito as quotiza¢cdes de despesas de reconversdo que
oneram a parcela de terreno da qual o executado/embargante é titular, ndo a violagdo de quaisquer
normas legais geradoras de incerteza, inexigibilidade e iliquidez das comparticipacGes firmadas,
designadamente de regras relativas a fixagcdo destas.

VI —a necessidade de recurso a elementos exteriores ao titulo executivo (tais como mapas que foram
apreciados e analisados em assembleia geral, com a listagem dos custos de reconversdo de cada
lote/proprietario), para efeitos de concretizacdo da obrigacdo exequenda, ndo pde em causa a forca
executiva da ata contendo a deliberagao da assembleia, nem importa se conclua pela respetiva

insuficiéncia.

3152/18.0T8SLLE-A.E1 - 05/11/2020

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos

| — Para efeitos de aplicacdo do regime legal atinente a propriedade horizontal, considera-se
condominio a realidade decorrente de operacdo de loteamento (cfr. artigos 1438.2-A do CC e 43.2/4
do DL n.2 555/99, de 16/10;

Il — As atas das reunides das assembleias dos proprietarios dos lotes sdo tidas como atas de assembleias
de conddminos, designadamente para efeitos do disposto no artigo 6.2/1 do DL n.2 268/94, de 25/10,
podendo assumir a qualidade de titulo executivo se apresentarem as carateristicas enunciadas nesse

normativo;
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Il — Deverado, para tanto, contemplar a deliberacdo que aprove o valor global que os condéminos ficam
obrigados a pagar por contribuicGes, despesas ou pagamentos de servicos, a quota-parte devida por
cada conddmino e o prazo de pagamento respetivo.

*
2175/18.3T8PTM.E1 - 17/12/2020
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos
Actualmente, a boa fé possessoria nao estd ligada ao justo titulo; o Cédigo Civil de 1966 resolveu, de
modo claro, o problema posto entre a boa fé e o titulo.

*
818/19.0T8PTM.E1 - 25/02/2021
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Antdénio Moita
| — A submissdo de conjuntos de edificios ao regime da propriedade horizontal, nos termos permitidos
pelo artigo 1438.2-A do Cédigo Civil, pressupbe o estabelecimento da propriedade horizontal por uma
das formas previstas no artigo 1417.2 desse cddigo, norma imperativa cujo incumprimento impede se
considere validamente constituida a propriedade horizontal;
Il — A falta um titulo constitutivo Unico da propriedade horizontal, que integre o conjunto de edificios
gue compdem o empreendimento, autonomamente constituidos em propriedade horizontal, impede
se considere validamente constituido um condominio geral do empreendimento, o que conduz a falta

de personalidade judiciaria da entidade autora.

5821/19.8T8STB-G.E1 — 11/03/2021.

Relator: Cristina Da Mesquita — Adjuntos: José Antdnio Moita e Silva Rato

1-No artigo 6.2, n.2 1, do D-L n.2 268/94, de 25.10 estdo contempladas apenas as atas de assembleias
de conddminos que documentam as deliberagdes de onde nasce a obrigacdo de pagamento de
contribuicdo por parte do condémino e ndo também a deliberagdo que certifica a existéncia da divida
e do seu montante.

2 —0artigo 6.2, n.2 1, do D-L n.2 268/94 n3o faz depender a exequibilidade das atas da assembleia de

condominio da comunicag¢do das deliberagdes que aquelas documentam aos condéminos ausentes.
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1405/18.6T8SLV-A.E1 — 15/04/2021
Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro
1 — Apenas revestem exequibilidade bastante, valendo como titulo executivo, as actas de assembleia
de condéminos em que estejam exaradas as delibera¢des da dita assembleia que tenham procedido a
fixacdo dos montantes das contribuicdes devidas ao condominio, com fixacdo de quota-parte de cada
conddmino e do respectivo prazo de pagamento, o que se verifica ter sucedido no caso em apreco;
2 — Tal entendimento é o que melhor se coaduna com a previsdo do artigo 6.2, n.2 1, do Decreto-Lei
n.2 268/94, de 25/10, que veio estabelecer normas regulamentares do regime da propriedade
horizontal, concretamente quanto as dividas por encargos do condominio, ndo podendo considerar-
se titulo executivo a acta de assembleia de condéminos de que conste apenas deliberagdo sobre a
liguidagdo de montantes em divida por cada condémino por se mostrar esta Ultima desprovida de
deliberacdo e aprovacao sobre a fonte da obriga¢do pecunidria do condémino.

*
37/21.6T8ABF.E1 - 14/07/2021
Relator: Jaime Pestana — Adjuntos: Paulo Amaral e Rosa Barroso
Se ao administrador compete executar as deliberacdes da assembleia de condéminos, nos termos do
artigo 1436.9, alinea h), do Cdédigo Civil, por igualdade de razdo cumpre-lhe sustentar a existéncia, a
validade e a eficdcia dessas mesmas deliberagdes, em representagao do condominio.

*
1759/20.4T8PTM-E.E1 - 14/10/2021
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
Instaurada ac¢do de exoneracao judicial do administrador por qualquer condémino, é o mesmo citado
para contestar, devendo o tribunal ouvir os demais condéminos, nos termos do n.2 3 do artigo 1484.2-

B (n.2 3 do artigo 1055.2 do NCPC).

9132/17.5T8STB-A.E1 - 14/10/2021

Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Cristina Da Mesquita

| — O recurso a elementos exteriores ao titulo executivo indicados no requerimento executivo, para
efeitos de concretizagdo da obrigacdao exequenda, ndo pde em causa a forga executiva da ata contendo

a deliberagdo da assembleia, nem importa se conclua pela respetiva insuficiéncia.
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Il — Em processo de reconversdo de drea urbana de génese ilegal (AUGI), as deliberag¢Ges da assembleia
gue determinem o pagamento de comparticipacdo nas despesas de reconversao vinculam os
proprietarios ou comproprietdrios, titulares dos prédios abrangidos pela AUGI, aos quais incumbe o
dever de comparticipar nas despesas de reconversao;
Il — A impugnacao da deliberacdo constitui o meio processual adequado a manifestacao, por parte de
titular de prédios abrangidos pela AUGI, da discordancia relativamente ao critério fixado.

*
945/20.1T8PTM.E1 — 28/10/2021
Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e José Lucio
| — Pretendendo um conddmino avaliar da pertinéncia e adequacdo de uma das possiveis reagoes
(anulagdo ou suspensao) por suspeitar da representatividade da assembleia e tendo esta sido realizada
alegadamente com o qudrum estatutdria e legalmente exigidos por via do nimero de presencas e de
representacdes, tem esse socio o direito de exigir que a administracdo lhe disponibilize a
documentacdo de interesse com vista a aferir dessa representatividade.
Il = Os documentos mencionados na ata da assembleia de conddminos e que dela fazem parte
integrante e que suportam a referéncia feita na ata de que existia quérum constitutivo e deliberativo
suficiente para a assembleia reunir em segunda convocatéria, contém dados pessoais dos condéminos
que os emitiram, tal como moradas, nimeros de identificacao pessoal e fiscal.
Il — Sendo, os mesmos, dados pessoais na defini¢cao do artigo 4.2, 1, RGPD.
IV — Contudo, ndo se demonstrando que tais dados estdo tratados por meios totalmente
automatizados, por meios parcialmente automatizados ou por meios ndo automatizados desde que
contidos em ficheiros ou a eles destinados, o RGPD ndo é invocavel para legitimar a recusa da
administracdo na entrega desses documentos, por se encontrar fora do ambito de aplicacdo material

do mesmo (artigo 29, 1, RGPD).

797/20.1T8LLE.E1 - 13/01/2022

Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Antdnio Moita

| — Sdo imperativamente comuns as partes que, transcendendo o ambito restrito de cada fracgao
auténoma, revistam interesse colectivo por serem objectivamente necessarias ao uso comum do

prédio.
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Il — O logradouro — que ndo é patio ou jardim — serve para estacionamento, delimitacao do prédio,
entrada, base de edificacdes secundarias é imperativamente comum, considerando o disposto no
artigo 204.2, n.2 2, do CC e ainda porque se o legislador quisesse abranger na alinea a) do n.2 2 do
artigo 1421.9, o logradouro, té-lo-ia referido expressamente ndo usado a prolixa formula “patios e
jardins”.
Il — Uma rampa que nao faz parte de uma frac¢ao autdnoma pelo titulo constitutivo da propriedade
horizontal do edificio e ndo é naturalisticamente / materialmente distinta, mas sim identificavel com
o logradouro, integra-se no mesmo.
IV — O facto de constar desse titulo constitutivo da propriedade horizontal que a fracgdo é “servida por
uma rampa de acesso a mesma” ndo significa que integra tal fracgdo e nem um uso em exclusividade.
*
3730/19.0T8ENT.E1 - 13/01/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
1 — O titulo constitutivo da propriedade horizontal identifica e individualiza as fragGes autdonomas
tendo por base a licenca de utilizacdo emitida pela entidade camararia ou o projeto de construcao.
2 — 0 adquirente de uma fracdo, na qual se integra uma determinada garagem, que regista a aquisicdo
em conformidade com o que consta da escritura de compra e venda e titulo de constituicdo da
propriedade horizontal, goza da presungdo de titularidade prevista no artigo 7.2 do Cddigo de Registo
Predial.
3 — O contrato-promessa de compra e venda de coisa imdvel com «traditio rei» ndo confere ao
promitente-comprador posse da coisa a ndo ser que haja inversdo do titulo da posse.
4 — A mera detencdo da coisa ndo ilide a presuncdo registral acima referida.

*
24/19.4T8SLV-A.E1 - 27/01/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
1 — E admissivel a coligacdo passiva de executados condéminos pelas dividas ao condominio, quando
forem formulados pedidos diferentes a cada um dos executados, ainda que a execuc¢do tenha quanto
atodos o mesmo titulo, desde que a obrigagdo exequenda seja liquida ou a sua liquida¢dao ndo dependa

de simples calculo aritmético.
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2 — Alinterrupc¢ao da prescri¢cao ocorre nos termos previstos no artigo 323.2, n.2 1, do Cédigo Civil, ou
seja, pela citacdo ou notificacdo judicial avulsa que, direta ou indiretamente, exprima a intencao de
exercicio do direito pelo seu titular.

3 — 0 momento de vencimento de cada uma das prestacdes traduzidas nas quotas devidas ao
condominio ocorre na data em que as mesmas sao devidas e cada uma delas encontra-se per se sujeita
ao prazo prescricional de 5 anos, previsto no artigo 310.9, alinea g), do Cadigo Civil

4 — A inclusdao das dividas do conddmino ao condominio na ata da reunido da assembleia de
conddminos onde é feito um apuramento discriminado de todas as prestagdes ja vencidas e ndo pagas,
em nada interfere no decurso da prescricdo de 5 anos, como também ndo interfere no prazo de
vencimento das dividas em causa, que continuam a manter o prazo de vencimento em conformidade

com o momento da sua constituicdo.

690/19.0T8ABF.E1 — 24/02/2022

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simodes (declaragdo de
voto) e Ana Margarida Leite

| — o regime atinente a impugnacdo das deliberacdes da assembleia de condéminos é aplicavel, por
analogia, a impugnacdo das deliberacdes da assembleia de titulares de direitos reais de habitacdo
periddica (DRHP);

Il — a legitimidade passiva para as a¢des de impugnac¢ao de deliberagdes da assembleia de titulares de
DRHP radica nesses titulares;

Il — a entidade administradora do empreendimento ndo tem legitimidade para ser demandada nessas
acoes;

IV — a impugnacdo dessas deliberacdes impde o litisconsdércio necessario de todos os titulares dos
DRHP, sob pena de ilegitimidade, o que constitui excecdo dilatéria de conhecimento oficioso;

V — em sede de recurso ndo tem cabimento o incidente de intervencdo de terceiros para sanar a
pretericdo do litisconsdrcio necessdrio;

VI — a omissdo do despacho de convite a sanagdo da ilegitimidade plural passiva configura nulidade

que nao é de conhecimento oficioso.
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1372/20.6TSLLE-A.E1 - 24/02/2022
Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e José Lucio
A solucdo mais consentdnea com as normas implicadas e com a filosofia integradora do instituto da
propriedade horizontal é a que admite a aplicacdo direta da norma do art. 6.2 do Decreto-Lei n.2
268/94 (com natureza regulamentar) aos proprietarios dos lotes de empreendimentos turisticos, uma
vez que estdo submetidos ao regime legal da propriedade horizontal.

*
1368/20.8T8LLE-A.E1 - 10/03/2022
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
| — Para efeitos de aplicacdo do regime legal atinente a propriedade horizontal, considera-se
condominio a realidade decorrente de operacao de loteamento (cfr. artigos 1438.2-A do CC e 43.9, n.2
4, do DL n.2 555/99, de 16/10.
Il — As atas das reunides das assembleias dos proprietarios dos lotes sdo tidas como atas de assembleias
de condéminos, designadamente para efeitos do disposto no artigo 6.2, n 1, do DL n.2 268/94, de
25/10, assumindo a qualidade de titulo executivo se apresentarem as carateristicas enunciadas
naquele normativo.
Il — A inexisténcia de um titulo constitutivo da propriedade horizontal ndo afasta a aplicagdo do
disposto nos arts. 14202 a 14382-A do CC, ex vi art. 432, n2 4, do RJUE.
IV — No caso dos loteamentos, o titulo disciplinador das rela¢gdes entre proprietdrios dos lotes ndo
existe nem tem de existir porque a relagdo condominial ndo abrange os lotes, que ndo sdo fragdes
autonomizadas e sim unidades independentes.
V — Assim, ainda que os proprietarios dos lotes ou dos edificios erigidos nos lotes se devam organizar
(e funcionar) em termos idénticos aos da propriedade horizontal, designadamente tomando decisdes
de forma colegial de modo a garantir uma gestdo eficiente e uma assunc¢do cabal dos respetivos
encargos, a verdade é que ndo existe aqui uma propriedade horizontal (nem um seu titulo
constitutivo).
VI — E legitimo o critério adotado pelos proprietarios dos lotes de fixagdo do valor proporcional das
propriedades, por nimero de camas disponivel, no Regulamento aprovado em 23/11/2012, nio
havendo obrigatoriedade de adog¢do do critério da permilagem ou percentagem, uma vez que o art.

14182 do CC ndo é aplicavel ao loteamento.

Pag. 37 de 64



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

VIl — Tendo a embargada instaurado, em 13.04.2016, acdo declarativa contra, entre outros, a
embargante, na qual peticionou a sua condenacgdo a pagar as contribui¢cdes dos anos de 2013, 2014 e
2015, e tendo a embargante sido citada e contestado esse pedido em 25.07.2016, interrompeu-se o
prazo de prescri¢cdo, ndo tendo ainda decorrido em 17.06.2020, data em que foi instaurada a execucao,
o prazo legal de prescricao relativamente as dividas dos anos de 2013, 2014 e parte de 2015 [art. 3239,

n2 1 do CC].

53/20.5T8SSB.E1 — 28/04/2022

Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Mata Ribeiro e Maria da Graga Araujo (voto de vencida)

1 — Do normativo constante da alinea a) do n.2 2 do artigo 1421.2 do Cédigo Civil, decorre que se
presumem comuns os patios anexos a edificio, competindo, assim, ao interessado em contrariar essa
presuncdo, de acordo com o disposto no artigo 350.2, n.2 2, do Cddigo Civil, provar que o patio é
propriedade exclusiva sua, ou que por via do titulo constitutivo da propriedade horizontal esta afecto
a uso exclusivo seu, o que ndo sucede no caso concreto.

2 —Nao tendo resultado provado que o uso, a fruicao e a disposicao de janela da Apelante tenha ficado
comprometido com obras realizadas pelos Apelados numa garagem, carece de fundamento a
pretensdo da primeira em ver demolidas tais obras concretizadas na parede da frente e no portdo da

dita garagem.

1276/20.2TSLLE-A.E1 - 28/04/2022

Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Francisco Xavier

1 — A solugdo mais consentanea com as normas implicadas e com a filosofia integradora do instituto
da propriedade horizontal é a que admite a aplicacdo directa da norma do art. 6.2 do Decreto-Lei n.2
268/94 (com natureza regulamentar) aos proprietarios dos lotes de empreendimentos turisticos, uma
vez que estdo submetidos genericamente ao regime legal da propriedade horizontal.

2 — Consequentemente, revestem a natureza de titulos executivos as actas das respectivas assembleias
de proprietarios, desde que preenchem os requisitos gerais de exequibilidade.

3 — Porém, o art. 43.2, n.2 4, do RJEU, contém uma remissdo para os artigos 1420.2 a 1438.2-A do
Cddigo Civil mas ndo para todo o regime aplicavel a propriedade horizontal, ndo se incluindo
designadamente na remissdo os artigos 14172, 14182 e 14192 do CC, respeitantes ao titulo constitutivo

da propriedade horizontal.
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1370/20.0T8LLE-A.E1 — 09/06/2022

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado

I. Aplicam-se as operagoes de loteamento o regime da propriedade horizontal no que toca a obrigacao
dos proprietdrios contribuirem para as despesas das partes comuns, por for¢a do disposto no artigo
43.2,n.2 3, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16-10 (RJUE).

1. As atas das reunides das assembleias dos proprietdrios dos lotes sao tidas como atas de assembleias
de conddminos, designadamente para efeitos do disposto no artigo 6.2, n.2 1, do Decreto-Lei n.2
268/94, de 25-10, podendo assumir a qualidade de titulo executivo se apresentarem as carateristicas

enunciadas nesse normativo.

2715/19.0T8FAR.E1 - 15/09/2022
Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Mata Ribeiro e Maria da Graga Araujo
1 — O critério subjacente a norma constante do n.2 4 do artigo 1424.2 do Cddigo Civil relativa a
comparticipagdo de conddminos nas despesas com ascensores, ou elevadores, prende-se
essencialmente com a possibilidade de aceder a fraccdo através da utilizacdo do elevador,
independentemente de existir maior ou menor necessidade de tal utilizagdo, ou de esse uso ser ou
nao efectivo por parte do condémino.
2 — Nao resultando em concreto demonstrada a possibilidade de tal acesso impde-se reconhecer o
conddmino Apelante como desobrigado de comparticipar em tais despesas.

*
2436/22.7T8STB.E1 — 29/09/2022
Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Albertina Pedroso
1 — Para decretamento da providéncia cautelar de suspensdo de deliberagGes sociais é necessario
demonstrar a qualidade de sécio/conddmino, a ilegalidade da deliberagdo (por contrariedade a lei, aos
estatutos ou ao pacto social), e a probabilidade séria da ocorréncia de dano aprecidvel decorrente da
execucdo da deliberacdo invélida, que devera ser igual ou superior ao que decorrera da suspensdo da
deliberacao.
2 — Nao se vislumbrando essa probabilidade séria de resultar dano aprecidvel para o requerente da
execucdo da deliberagdo em causa, improcede o pedido da sua suspensdo por via do procedimento

cautelar.

Pag. 39 de 64



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

2058/19.0T8STB-A.E1 — 27/10/2022
Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Vitor Sequinho dos Santos
| — A referéncia que no artigo 6.2 do DL 268/94, de 25 de Outubro, é feita a “montante das
contribuicdes ou despesas devidas ao condominio”, remete para a acta em que é deliberada a
aprovacdo de determinadas despesas (ordindrias ou extraordinarias) e fixada a comparticipacdo pelos
conddéminos, deliberacdo esta constitutiva da obrigacdo de pagamento da contribuicdo de cada um
dos condéminos, valor que, ndo estando liquidado na acta, é susceptivel de vir a ser liquidado por
mero cdlculo aritmético nas operacgées de liquidagdo que tém lugar nos termos do artigo 716.92, n.2 1,
do CPC.
Il — A acta em que é deliberada a aprovacao do valor da divida acumulada de cada condémino em mora
e encarregado o administrador de proceder a sua cobranga ndo constitui titulo executivo.

*
2593/18.7T8PTM.E1 - 27/10/2022
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
| — Tendo a Ré contestado motivadamente mas ndo apresentando factos que constituam defesa por
excecdo, ndo configura nulidade da sentenca a ndo consideracao do argumentdrio que a Recorrente
pretende agora elevar a “questdo” decidenda.
Il — Tratando-se de dnus cumulativos aqueles que o legislador imp&e ao Recorrente que impugna a
matéria de facto, o incumprimento pela Recorrente dos énus primarios, e desde logo daquele que mais
essencialmente delimita o &mbito do recurso, de obrigatoriamente especificar os concretos pontos de
facto que considera incorretamente julgados, determina a imediata rejeicdo do recurso nessa parte.
Il — Sendo ilegal a construcdo de uma parede, erigida pela Ré em cima do trago que separa o seu lugar
de estacionamento exclusivo, do lugar de estacionamento exclusivo de outro condémino, no espacgo
comum destinado a estacionamento de veiculos dum prédio em regime de propriedade horizontal,

deve a Ré proceder a sua demolicdo.
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22903/21.9T8LSB.E1 — 15/11/2022

Relator: José Lucio (decisdo sumaria)

1— A Lein.2 8/2022 de 10 de Janeiro entrou em vigor 90 dias apds a sua publicacdo, a 10 de Abril de
2022, ou seja em 11 de Janeiro de 2022, com excepc¢ao da alteracdo ao artigo 14372 do Cédigo Civil,
gue entrou em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.

2 — O titulo executivo que possuia esse valor no momento em que foi instaurada a execu¢ao nao perde
essa forca executiva em virtude de lei nova que venha estabelecer novos requisitos de exequibilidade,
nao podendo esta lei aplicar-se aos processos ja pendentes.

3 — Entendimento diverso violaria intoleravelmente o principio constitucional da proteccdo da

confianga, consagrado no art. 22 da CRP.

1277/20.0T8LLE-A.E1 - 12/01/2023
Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Rui Machado e Moura
| — A solucdo mais consentdnea com as normas implicadas e com a filosofia integradora do instituto da
propriedade horizontal é a que admite a aplicacdo direta da norma do artigo 6.2/1, do Dec. Lei n.2
268/94, de 25 de Outubro, aos proprietarios dos lotes de empreendimentos turisticos, uma vez que
estdo submetidos genericamente ao regime legal da propriedade horizontal.
Il — Revestem a natureza de titulos executivos as atas das respetivas assembleias de proprietarios,
desde que preencham os requisitos da certeza, liquidez e exigibilidade.

*
2218/21.3T8PTM-A.E1 - 09/02/2023
Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Canelas Bras e Jaime Pestana
Para se apurar se determinada “informacdo” foi apresentada tempestivamente, importa apurar se o
tribunal Ihe atribuiu o valor de documento ou de parecer técnico, face a diferenca de regimes entre o
artigo 423.2, n.2 3, do CPC que estabelece limites temporais precisos para a juncdo da prova
documental, e o artigo 426.2 do mesmo diploma, que, em primeira instancia, permite a juncdo de

pareceres (de advogados, professores ou técnicos) em qualquer estado do processo.
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775/15.2T8OLH-A.E1 - 09/02/2023
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas SimGes e Ana Margarida
Leite
| — nos termos do disposto no artigo 43.2/4 do RIEU, reiterando o regime que resultava ja do anterior
diploma, os espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos de natureza
privada constituem partes comuns dos lotes resultantes da operagdo de loteamento e dos edificios
qgue neles venham a ser construidos e regem-se pelo disposto nos arts. 1420.2 a 1438.2-A do Cédigo
Civil;
Il — o que tem aplicacdo a loteamentos ja implementados a data da respetiva entrada em vigor;
Il — o prédio urbano composto de zonas ajardinadas, parques de estacionamento, passeios e
arruamentos afetos a uso comum dos proprietdrios dos lotes de terreno ndo é suscetivel de
propriedade individual cindivel dos direitos de cada proprietdrio dos lotes.
*
194/20.9T8RMR.E1 —16/03/2023
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Pessoa e José Antdénio Moita
Embora o abuso de direito (artigo 334.2 do CC) possa ser objecto de conhecimento oficioso e, por
conseguinte, o seu conhecimento ndo esteja vedado ao Tribunal, ainda que a sua invocag¢do constitua
questdo nova (artigo 608.2, n.2 2, do NCPC) esse conhecimento oficioso do abuso de direito nado é
ilimitado pois a oficiosidade ndo pode ir para além dos factos que foram alegados e controvertidos e
gue constituem o objecto do processo pois é dentro dos limites tracados pelos articulados que se
desenvolve a actividade cognitiva e decisdria do tribunal, o que traduz aquilo a que podemos chamar
uma espécie de “vinculagdo tematica” decorrente da autonomia e auto responsabilidade das partes.
*
2808/19.4T8PTM.E1 — 20/04/2023
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
| — O que podera ser objeto de um juizo de inconstitucionalidade sdo as normas que o tribunal a quo,
explicita ou implicitamente, aplicou na fundamentagdo juridica da sentenga ou a interpretagao que
das mesmas efetuou, mas nunca a sentenc¢a impugnada, em si mesma considerada.
Il — Ndo existem razdes para que se confundam, nem as nulidades processuais com as da sentenga,

nem estes vicios intrinsecos da prdpria decisdao — por violagdo da lei processual por parte do juiz, que
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se enquadre num dos casos previstos no referido artigo 615.2 do CPC —, com o erro de julgamento, ou
seja, com o erro na apreciacdao da matéria de facto ou na determinacao e interpretacdao da norma
juridica aplicavel.

Il — O administrador de um condominio, que nao seja condémino, ndo tem legitimidade para impugnar
as deliberagdes da Assembleia de Conddminos, ja que a sua legitimidade ativa e passiva para agir em
juizo estd limitada a previsao do artigo 1437.2 do CC.

IV — «O administrador que nao for condémino, quer seja pessoa singular quer seja entidade coletiva,
nao tem legitimidade para impugnar a deliberagao, por nao ter o requisito condémino exigido para tal
pela lei; se for condémino a legitimidade advém-lhe dessa qualidade, se ndo tiver votado
favoravelmente a deliberagdo».

V — Nao tendo aquela deliberagao sido impugnada por quem tinha legitimidade para o efeito, ndo é

III

igualmente “atacdvel” nestes autos pela via da invocacdo do denominado incidente de falsidade da
ata da assembleia de condéminos.

VI - Sendo certo que o administrador do condominio pode ser exonerado pela assembleia a qualquer
tempo, sem necessidade de invocacdo de justa causa, tal ndo significa sempre que a exoneragao sem
justa causa ndo possa dar lugar a indemnizacdo. Por outras palavras, uma coisa é a assembleia dos
conddminos poder fazer cessar unilateralmente o mandato conferido ao administrador antes do seu
termo, outra é que esse seja uma espécie de poder discriciondrio que nunca confere a contraparte,
independentemente da sua qualidade, o direito a indemnizagao.

VIl — A exoneragdo sem justa causa, pode ditar a obrigagao de indemnizagao por parte do condominio,
nos termos do artigo 1172.2 do CC, pelo prejuizo que o terceiro administrador vier a sofrer,
nomeadamente quando este exerce profissionalmente a atividade de administracdo de condominios.
VIII — O énus da alegacdo e prova de que a exoneragdo ocorreu com justa causa, incumbe sobre o
condominio, que deve aduzir factualidade que demonstre que a administracdo exonerada praticou
irregularidades ou agiu com negligéncia no exercicio das suas fungdes.

IX — Deve conclui-se pela existéncia de justa causa de exoneragdo, que constitui facto impeditivo do
direito de indemnizacdo invocado pela autora, quando estd demonstrado que esta ndo cumpriu
obrigacdes que sobre si impendiam (vg. a que decorre da alinea c) do artigo 1436.9, respeitante a
verificacdo da existéncia do seguro), como extravasou as respetivas fungdes (cfr. artigos 1430.2 e
1436.2 do CC), isentando, sem deliberagdo da assembleia, o pagamento dos encargos de conservagdo

e fruicdo (artigo 1424.2 do CC), devidos por um dos condéminos, que detém mais de 30% da proporgdo

Pag. 43 de 64



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

do valor das fragdes, em violacdo do disposto no n.2 2 do artigo 1424.2 do CC, e assumindo encargos
com a celebracdo de contratos de trabalho, que igualmente também nao foram aprovados pela
assembleia de condéminos.

X — 0O prazo de duracao do cargo de administrador que vem previsto n.2 4 do artigo 1435.2 do CC, é um
prazo destinado “a proteger os conddéminos contra decisdes precipitadas”, sendo norma de carater
imperativo, pelo que, a fixacdo do prazo de duracao do periodo de fungdes do administrador por 5
anos, é nula, sendo reduzido esse prazo a um ano, e renovando-se sucessivamente por iguais periodos.
Xl —In casu, ainda que ndo houvesse justa causa, a pretensao da autora nunca poderia proceder quanto
ao pedido de pagamento da retribuicdo acordada para o ano de 2021, atenta a nulidade do prazo de

duracdo do contrato, celebrado por cinco anos.

41/22.7T8PTG.E1 - 20/04/2023
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Pessoa e José Antdnio Moita
A responsabilidade pelo pagamento das despesas de condominio, mesmo as respeitantes a fruicdo das
partes comuns de edificio e aos servicos de interesse comum, relativas a um imdével dado em locacao
financeira ainda que pertenca também ao locatario nos termos do artigo 10.2, n.2 1, alinea b), do DL
149/95, de 24 de Junho, ndo desonera o locador, perante o condominio, desse pagamento.

*
17/23.7T8LLE.E1 - 09/05/2023
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Isabel Matos Peixoto
Imagindario
Os estatutos das associacGes assumem um papel determinante na sua organizagdo interna, ao
disporem sobre o modo com os representantes e representados intervém na sua actividade e se
obrigam perante terceiros com os quais se relacionam.

*
780/20.7T8ABF.E1 — 28/06/2023
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Elisabete Valente e Florbela Moreira Langa
| — Compete a assembleia de conddminos fixar penas pecunidrias para a inobservancia das
deliberagdes tomadas pela mesma quanto a ocupagdo e utilizagdo dos espagos comuns, fora do

condicionalismo aprovado.
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Il — Constando de ata da assembleia de condéminos, os dias, os meses e anos em que o condémino
infringiu o anteriormente deliberado quanto a ocupacdo e utilizacdo dos espacos comuns, bem como
o valor das respetivas penalidades, analisando e decidindo a assembleia, naguele momento, que tais
valores eram devidos e estavam em divida, deliberando e votando no sentido de ser instaurada acao
executiva tendente a cobranca dos mesmos, encontra-se devidamente expressa a vontade dos
conddminos de aplicarem as penalidades através dessa decisdo, a qual corresponde substancialmente
a uma deliberacao para efeitos condominiais.

IIl — Na acdo de anulagdo das deliberacGes da assembleia de condominio, o tribunal limita-se a decretar
a anulagdo e ndo a apreciar o mérito ou a substituir a matéria dispositiva da deliberacdo, salvo se
estiver em causa a aplicacdo de uma penalidade tida por excessiva, pois, nesse caso, pode reduzir o

valor de acordo com os limites legais.

101/17.6T8GDL.E1 — 14/09/2023

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Maria da Graga Araujo e José Lucio

| — A impugnacdo da decisdo de facto, para ser credivel em sede de reaprecia¢do, ndo se basta com a
selecdo de um determinado meio de prova e com a selecdo de determinados excertos dai retirados,
sem que 0s mesmos sejam inseridos no respetivo contexto, e, sobretudo, sem trazer a colacdo a prova
produzida em sentido inverso levada em conta pelo tribunal a quo.

Il — Os documentos particulares cuja autoria (assinatura) ndo se encontra impugnada, tém o valor
probatério previsto no artigo 376.2, n.2 1, do Cddigo Civil, ou seja, fazem prova plena quanto as
declarag0es atribuidas ao seu autor, sem prejuizo da arguicdo e prova a falsidade do documento.

Il = Quanto a exatiddo do seu teor, mesmo tratando-se de documentos formulados com base em
conhecimentos especificos e tendo os documentos sido impugnados pela parte contra quem sao
apresentados, a sua forca probatéria é fixada livremente pelo Tribunal, sendo, pois, apreciados em
conjunto com as demais provas segundo a livre convic¢ao do julgador, a luz do disposto nos artigos
389.2 do Cédigo Civil e 489.2 do CPC.

IV — A sangdo pecunidria compulséria prevista no n.2 1 do artigo 829.2-A, do Cédigo Civil, é aplicavel
quando hda condenac¢do em prestacao de facto, positivo ou negativo, de natureza infungivel.

V — A prestagao de facto infungivel é aquela prestagdo cujo cumprimento ndo pode ser realizado por

terceiro, embora possa socorrer-se de auxiliares para o efeito.
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VI — Tendo o Réu sido condenado a eliminar infiltracOes e reparar danos causados na fracdo dos
Autores, ou, na falta de realizacdo das obras, a pagar-lhe determinada quantia, estas prestacdes tém
natureza fungivel, ndo se aplicando, em caso de incumprimento, a san¢ao pecunidria compulséria
prevista no n.2 1 do artigo 829.2-A, do Cédigo Civil.

*
330/21.8T8LAG.E2 — 14/09/2023
Relator: Canelas Bras — Adjuntos: Eduarda Branquinho e José Manuel Tomé de Carvalho
Se o termo do prazo para intentar uma ac¢ao — de caducidade — coincidir com um sdbado, transfere-

se para o primeiro dia atil seguinte.

260/22.6T8LAG.-A.E1 — 28/09/2023

Relator: Cristina D& Mesquita — Adjuntos: Canelas Brds e Francisco Matos

A legitimidade passiva nas a¢des de impugnacdo de deliberacGes da assembleia de condéminos
pertence ao Condominio o qual é ali representado pelo administrador do condominio ou por pessoa
nomeada para esse efeito pela assembleia de condéminos. O administrador do Condominio, enquanto
representante judiciario, age em nome e no interesse do “Condominio” (universalidade dos
conddminos), sendo o titular do interesse relevante para efeito da legitimidade na acdo de impugnacao

das deliberagdes sociais o Condominio.

4184/22.9T8FAR.E1 - 26/10/2023

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Ana Pessoa e Maria José Cortes

Se na sentencga proferida nos embargos de executado se decidiu ndo estar, a ai executada e ora Ré,
adstrita a obrigacdo de pagamento da divida exequenda, tal decisdo imp&e-se, mercé da autoridade
do caso julgado, na ac¢do declarativa movida pela mesma exequente tendente a condenagdo daquela

no pagamento da mesma obrigacdo.

798/22.5T8FAR.E1 - 23/11/2023
Relator: Rui Machado e Moura — Adjuntos: Canelas Brds e Isabel de Matos Peixoto Imaginario
| — Quando a impugnac¢ao da matéria de facto tem por base diversa factualidade que ndo foi alegada

pelas partes nos respectivos articulados, nomeadamente pela R. na sua contestagdo, ndo pode a
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mesma ser aditada a sentenca recorrida nesta fase recursiva, pois ndo estdo verificados os requisitos
a que alude o artigo 5.2, n% 1 e 2, do C.P.C..

Il — Face ao teor da factualidade explanada na peticdo inicial apresentada pela A., o que se discute
nesta accao é o facto de nao lhe poder ser imputado e cobrado o fornecimento da dgua, conforme tem
vindo a ocorrer e também para o futuro, com base em cdlculo indevido feito pela 12 R., pelo que é
nosso entendimento que n3o tem aqui aplica¢do o artigo 16.2, n.2 4, da Lei 53-E/2006, de 29/12, que
contém o Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e, por via disso, ndo se verifica a excepcao de
caducidade do direito de instaurar a presente ac¢do por parte da Autora.

Il = No caso de haver diferenca entre o volume de agua fornecida pelo conjunto dos contadores
divisionarios instalados num prédio e o total do volume de dgua medido pelo contador padrdo — vulgo
totalizador — sendo este superior, ndo é devido pela Autora o pagamento desse acréscimo.

IV — Nos casos em que sdo instalados contadores divisionarios para medicao dos consumos de agua, o
contador totalizador, instalado por opcdo e interesse da entidade gestora tem apenas uma fungao de
controlo e de verificacdo de fugas de dgua que podem decorrer de varias causas, incluindo o deficiente
funcionamento dos contadores, cuja colocacdo e manutencdo estd a cargo da 12 Ré, como entidade

gestora.

3278/14.9TSLLE-D.E1 - 23/11/2023

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Manuel Bargado

Do n21 do art.262 do D.L. n2268/94 , de 25.10 em vigor a data, apenas a acta que contenha a
deliberagdo sobre o montante das contribuicGes ou despesas devidas ao condominio; a fixacdo da
guota-parte devida por cada condémino e a determinacdo do prazo de pagamento respectivo pode

constituir titulo executivo.

22903/21.9T8LSB-A.E1 - 23/11/2023

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Ana Pessoa e Maria Adelaide Domingos

| — E inadmissivel a invocacdo da excepcdo de ndo cumprimento do contrato para legitimar a recusa
do condémino em pagar a sua quota-parte nas despesas de condominio.

Il — Ndo sendo o direito de que o embargante pretende fazer valer desde ja exequivel ndo é, por

consequéncia, compensavel com o crédito exequendo;
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Il = O conhecimento do mérito dos embargos no saneador representa no caso sub judice um ganho
em economia processual — com tudo o que a aplicacdo de tal principio determina — porque o estado
dos autos, perante a manifesta improcedéncia das “ excepc¢des” invocadas e, por consequéncia, a
irrelevancia dos factos alegados para as sustentar, sdo determinantes da desnecessidade de processo

prosseguir para julgamento.

1284/23.1T8PTM.E1 - 07/12/2023
Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos (voto de vencido) e Rosa
Barroso
| — A legitimidade processual afere-se da indicacdo da lei ou, na falta dessa indicacdo, do interesse em
demandar perspetivado pela utilidade que o autor obtera com o ganho da acao, face a relagdo material
controvertida desenhada por este na peti¢do.
Il — O arranjo estético do edificio integra-se, em primeira linha, num interesse comum, na medida em
que, sendo alusivo a todo o edificio e ndo apenas a uma fragdo, interessa a todos os condéminos.
Il — A decisdo produz o seu efeito util normal sempre que, ndo vinculando embora os restantes
interessados, possa regular definitivamente a situacdo concreta das partes relativamente ao pedido
formulado (artigo 33.2, n.2 3, do CPC).
IV — Sendo o alinhamento estético do edificio prevalentemente um interesse do condominio, cabera
ao administrador realizar os atos que preservem esse alinhamento, nomeadamente pela via judicial,
se necessario e de imediato se a urgéncia assim o ditar, acautelando a posteriori a ratificagdo dos atos
pela assembleia extraordindria de condéminos.
V — O conddmino que desacompanhado dos demais, integrantes do condominio, aciona um outro
conddmino que alegadamente, através duma obra, pds em causa esse alinhamento estético, ndo logra
acautelar em definitivo o efeito Util normal da a¢do, sem que se conheca a vontade destes.
VI — A mesma mostra-se necessdria para assegurar a sua legitimidade.

*
1012/22.9T8LLE.E1 - 07/12/2023
Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Albertina Pedroso
1 -0 art. 14192 do Cddigo Civil, sobre a modificagdo do titulo de propriedade horizontal, estabelece
essa possibilidade como uma faculdade dos respectivos conddminos, verificadas as demais

circunstancias ai previstas.
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2 — Por conseguinte, improcede qualquer pretensdo nesse sentido vinda de quem ndo tenha essa
condicao de condémino no condominio em causa.
3 — Desighadamente, ndo pode alguém que ndo seja condémino de um prédio promover alteracao ao
titulo para que lhe seja atribuido o direito de uso a determinado lugar de estacionamento pertencente
as partes comuns desse edificio.
4 — Dado o disposto no art. 12932 do Cddigo Civil, também estd legalmente excluida qualquer
pretensdo de aquisicao desse direito de uso por meio de usucapiao.
*
3619/22.5T8LLE.E1 —18/12/2023
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Ana Isabel Pessoa e José Anténio Moita
| — O critério subjacente a norma constante do n? 4 do artigo 14242 do Cdédigo Civil relativa a
comparticipacdo dos condéminos nas despesas com elevadores, prende-se essencialmente com a
possibilidade de aceder a fragdo através da utilizacdo dos mesmos, independentemente de existir
maior ou menor necessidade de tal utilizacdo, ou de esse uso ser ou ndo efetivo por parte do
condémino.
Il — Devem ficar isentos de contribuir para as despesas de manutencado e conservacado dos elevadores
os conddminos cujas fragdes ndo sdo (nem podem ser) servidas por eles como os do rés-do-chdo e
cave.
IIl — Esses conddminos sé ndo devem beneficiar de tal isengdo se possuirem algum arrumo no ultimo
piso, ou se houver neste um terrago, sala de reunides ou de convivio que possa ser usada por todos os
conddminos, o que ndo se verifica tratando-se apenas de um terraco de cobertura e da casa das
maquinas, os quais existem em quase todos os prédios e ndo sdo de utilizagdo comum dos condéminos.
*
882/23.8T8OLH.E1 - 11/01/2024
Relator: Cristina Da Mesquita — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Anabela Luna de Carvalho
1 — Em face do disposto no artigo 380.2/1 e 3, do CPC o prazo para o exercicio da a¢do cautelar conta-
se a partir da data da realizagdo da assembleia-geral se o sdcio tiver sido regularmente convocado; ndo
tendo sido, sera contado a partir do conhecimento da deliberagao.
2 — Alei fixa como relevante para o inicio da contagem daquele prazo, a data do efetivo conhecimento,

pelo sdcio, do teor da deliberagao (quando aquele ndo haja sido regularmente convocado para a
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assembleia) ou a data da prdpria deliberacdo, nos casos em que o sécio foi regularmente convocado
pressupondo a lei que o sdcio teve ou poderia ter tido conhecimento do teor das deliberagdes.

3 — O prazo de 10 dias previsto no artigo 380.2/1, do CPC corre em férias judiciais porquanto se trata
de um processo urgente, aplicando-se-lhe o regime de contagem previsto no artigo 138.2 do Cddigo

de Processo Civil.

2218/21.3T8PTM.E1 - 25/01/2024

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Ana Isabel Pessoa e Amélia Ameixoeira

1 — Constatando-se que as condutas omissivas de ambos os Réus, do condominio e do titular doutra
fraccdo auténoma, foram determinantes para a ocorréncia dos danos na frac¢do dos Autores, ndo faz
sentido que apenas um possa ser obrigado ao pagamento de uma indemnizagao.

2 — Conquanto a violacdo de uma obrigacdo em sentido técnico, como é o caso da propter rem, no
ambito de uma relacdo obrigacional preexistente, se enquadre no regime da responsabilidade
obrigacional ou contratual por oposicdo a delitual ou extra-contratual , o certo é que ambos os Réus
concorreram na lesdo da frac¢do dos Autores, devendo por isso ser igualmente (co) responsaveis, em
regime de solidariedade, pela sua reparacdo de acordo com o disposto no art.2 4902 e no art.2 4972

ambos do Céd. Civil.

5495/23.1T8STB-A.E1 — 08/02/2024

Relator: Maria José Cortes — Adjuntos: Manuel Bargado e Maria Jodao Sousa e Faro

| — Sendo a apelante representante legal do condominio e sendo, no caso, uma pessoa coletiva, ser-
Ihe-a aplicdvel o regime da citacdo das pessoas coletivas.

A sua citacdo nos termos do artigo 223.2, n.9s 1 e 3, do Cddigo de Processo Civil, é considerada citacdo
pessoal.

Il — Em tal citacdo, operada por via postal, por ser considerada na prépria pessoa coletiva, ndo tem
aplicacdo a adverténcia do artigo 233.2, nem a dilacdo do artigo 245.2, n.2 1, alinea a), ambos do Cédigo
de Processo Civil.

Il — Tendo a citagdo da apelante ocorrido a 25 de setembro de 2023, o prazo para se opor a penhora
ser de 20 dias e a oposi¢do a penhora ter dado entrada em juizo em 20 de outubro de 2023, conclui-
se que foi apresentada fora de prazo, confirmando-se, assim, o juizo de extemporaneidade constante

da decisdo recorrida.
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31/23.2YREVR - 08/02/2024

Relator: Canelas Bras — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos

Nao ha omissao de pronuncia na decisdo arbitral recorrida sobre os pontos que o Recorrente agora

vem dizer que hd essa gritante omissdo nessa decisdo quando os arbitros efetivamente se

pronunciaram ao afirmarem que eram tudo matérias de que tal decisdo arbitral ndo poderia apreciar

e decidir por extravasarem o objeto que havia sido requerido e delimitado para a prépria arbitragem.
*

240/21.9T8BNV.E2 — 20/02/2024

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Canelas Bras

1 — A obrigacdo de pagar as contribuicGes necessdrias para custear as despesas necessarias a

conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum,

consagrada no artigo 1424.2 do Cdédigo Civil tem natureza propter rem.

2 — A relacdo propter rem transmite-se automaticamente a todo o novo titular do direito real e é

insusceptivel de transmissdo independente do direito real a que se refere.

3 — Os servicos de seguranca, limpeza, conservacdao, manutencao e demais condi¢cdes de digna

habitabilidade, defesa do ambiente, qualidade de vida e patrimdnio natural e cultural da drea inerente

e circundante da urbanizagdo de ... que estejam integradas no alvard de loteamento do

empreendimento constituem encargos para os conddminos, independentemente de ser ou nao

associados da “Associa¢do de Proprietdrios de ...”.

4 — Tratando-se de prestacOes periddicas renovaveis destinadas a custear despesas habituais

originadas pela utilizagdo de servicos ou pelo consumo de bens necessdrios a assegurar a

funcionalidade normal do condominio é aplicavel a disciplina inscrita na alinea g) do artigo 310.2 do

Cadigo Civil, prescrevendo como tal as referidas devidas no prazo de 5 anos.

5 — O instituto do abuso de direito arranca da constatacdo de que ha certas situagcdes em que o

exercicio formalmente correcto das faculdades contidas em certa esfera ou posicdo podem determinar

uma solucdo juridica que concretamente contraria os limites do seu reconhecimento e tutela.

Pag. 51 de 64



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

367/19.7T8LAG.E1 - 07/03/2024

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Maria José Cortes e Maria Jodo Sousa e Faro

| — A autoridade de caso julgado formado por decisdo proferida em processo anterior, cujo objeto se
insere no objeto da segunda, obsta que a relacdo ou situacao juridica material definida pela primeira
decisdo possa ser contrariada pela segunda, com definicao diversa da mesma relagao ou situagao, nao
se exigindo, neste caso, a coexisténcia da triplice identidade mencionado no artigo 5812 do Cédigo de
Processo Civil.

Il — Para efeitos da autoridade de caso julgado, é ainda parte o sujeito que ndo esteve no processo
(terceiro processual), mas esta na relagao juridica que foi julgada.

Il — Transitada em julgado sentencga proferida em sede de embargos de executado deduzidos pelos
1.9s autores, onde se decidiu que as delibera¢des cuja nulidade se quer ver declarada nesta acao, nao
violam preceitos de natureza imperativa, nem tém por objeto assuntos que exorbitam da esfera de
competéncia da assembleia de condéminos, é concebivel que a eficacia externa da decisdo proferida
nos ditos embargos se estenda aos 2.2s autores, também eles condédminos do prédio a que respeitam
aquelas decisodes.

IV — A relagdo juridica subjacente aos embargos de executado ndo é alheia aos 2.2s autores, como
resulta, alids, do facto de os mesmos se terem coligado com os 1.2s autores para instaurar a presente

agao.

2195/20.8T8PTM.E1 - 11/04/2024

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Maria José Cortes e Maria Jodo Sousa e Faro

1 - A ampliacdo do pedido traduz-se numa modificacdo objetiva da instancia, constituindo, em prol da
economia processual, um desvio a regra da estabilidade da instancia (artigo 260.2 do CPC),
correspondendo a um acrescento admissivel, ndo havendo acordo da parte contraria, nos termos
restritivos previstos no artigo 265.2,n.2 2, do CPC, ou seja, quando «a ampliagao for o desenvolvimento
ou a consequéncia do pedido primitivo».

2 — A fundamentac¢do da requerida ampliagdo ndo pode ser modificada em sede de recurso por
constituir, desse modo, uma questdo nova, insuscetivel de ser apreciada apenas nessa fase processual.
3 — De qualquer modo, no caso, nao sendo o pedido de demoli¢ao das obras levadas a cabo pelo Réu

um acrescento ou aditamento em relacgdo a qualquer dos pedidos formulado, nem um
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desenvolvimento do que foi antes pedido, porquanto nos referidos pedidos nada é pedido em relagdo
as obras realizadas, a ampliacdo ndo pode ser admitida.

4 — A arguicdao de nulidade, ainda que parcial, do titulo constitutivo do regime de propriedade
horizontal por violacdo do disposto no artigo 1415.2 do CC, nos termos do artigo 1416.2, n.2 2, do CC,
é um direito conferido aos condéminos, cuja vontade coletiva se traduz na prévia deliberacdao nesse
sentido, competindo ao administrador do condominio executa-la instaurando a respetiva a¢do judicial
em representacdo do condominio.

5 — Nao tendo a assembleia de conddminos emitido deliberagdo nos termos referidos e 4., e tendo
sido intentada ac¢do pelo Condominio onde se pede a anulagdo parcial do titulo constitutivo do regime
de propriedade horizontal e consequéncias conexas com essa nulidade em termos registais, deve o
Réu ser absolvido do pedido.

6 — A ata da assembleia constitui um requisito essencial, uma formalidade, para uns, ad substantiam
para a validade da deliberacdo, para outros, uma formalidade ad probatitionem de que depende a
eficacia da deliberagdo, mas ndo se confunde com a deliberagcdo. Ou seja, a funcdo da ata é a de dar
forma a deliberacdo, conferindo-lhe certeza e seguranca juridica, permitindo, outrossim, ao
administrador que a execute, podendo a sua falta ser suprida, com a respetiva juncao, se efetivamente
existiu a deliberacdo que a mesma formaliza.

7 — Nao existindo a deliberagdo, ndo se encontra na érbita dos poderes oficiosos do tribunal mandar

suprir tal falta.

254/22.1T8LAG.E1 - 23/04/2024

Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Francisco Xavier e Manuel Bargado

1 — Ndo resultando demonstrado que determinada deliberacdo tomada em assembleia geral de
condominio viola norma imperativa e/ou que contraria a ordem publica inexiste fundamento para
declarar a respectiva nulidade;

2 — Do mesmo passo, ndo tendo a Apelante logrado provar que outras duas delibera¢Ges aprovadas
na mesma assembleia geral violam normas ou regulamentos anteriormente aprovados a tomada de

tais deliberagdes sogobra igualmente fundamento para declarar a anulabilidade das mesmas.
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2332/22.8T8PTM.E1 - 09/05/2024
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Francisco Matos
Estando em causa, face ao objeto do recurso, aferir da existéncia de contradicao entre o pedido e a
causa de pedir, conforme imputado pela 1.2 instancia a peticdo inicial, hd que verificar se a pretensao
deduzida ndo constitui uma decorréncia légica dos fundamentos invocados pela autora, isto é, se a
causa de pedir invocada conduz a pretensdo diversa daquela que veio a ser deduzida.

*
6713/22.9T8STB.E1 — 09/05/2024
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Isabel de Matos Peixoto
Imagindrio
1 — A admissibilidade da deducdo de reconvencdo depende da verificagdo de um dos pressupostos de
natureza substancial ou factores de conexdo estabelecidos nas diversas alineas do n.2 2 do artigo 266.2
do CPC.
2 — O poder-dever de gestdo processual, a garantia constitucional de acesso ao direito e a uma tutela
jurisdicional efectiva, o principio da economia processual e a existéncia de outros litigios entre as
partes da accdo de divisdo de coisa comum nado afastam a exigéncia referida em 1.
3 — Apenas ha lugar para a ponderagao da verificagao do pressuposto da compatibilidade processual
entre o pedido do autor e o pedido reconvencional, nos termos do n.2 3 do artigo 266.2 do CPC, se se
verificar algum dos factores de conexdo estabelecidos no n.2 2.
4 — O n.2 3 do artigo 266.2 do CPC ndo constitui uma via alternativa ao n.2 2 para a admissdo de
reconvengao.
5 — N3o se verifica o factor de conexdo estabelecido no artigo 266.2, n.2 2, alinea c), do CPC, se, em
accdo com processo especial de divisdo de coisa comum, a ré deduz um pedido reconvencional de
reconhecimento de um direito de crédito, contra o autor, correspondente a metade das quantias que
alega ter pago para amortizagdo do empréstimo contraido com vista a aquisicdo da fracgdo auténoma
a dividir, bem como a titulo de despesas de condominio, nos seguintes termos: 1) em caso de
adjudicacdo da fraccdo a ré, o montante do crédito ser deduzido no valor de eventuais tornas a pagar
ao autor; 2) Na hipétese de a fracgdo ser adjudicada ao autor, o montante do crédito acrescer as tornas
que a ré tiver direito a receber; 3) Na hipdtese de o prédio ser vendido a terceiro, o montante do

crédito acrescer ao valor que a ré tiver direito a receber.
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453/22.6T8LAG.E1 - 09/05/2024

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Ana Margarida Leite

1 — A consequéncia da falta de comunicacdo da acta é o adiamento do inicio do prazo para a

propositura da accao de impugnacao e nao corresponde a uma nulidade ou anulabilidade.

2 — O mero obter dicta ndo esta coberto pela extensao do caso julgado material e o que adquire forca

e autoridade de caso julgado é a posicdo tomada pelo juiz quanto aos bens ou direitos (materiais)

litigados pelas partes e a concessao ou denegacdo da tutela jurisdicional para esses bens ou direitos.

3 — O titulo constitutivo da propriedade horizontal ao uso exclusivo de um condémino certas zonas

consideradas partes comuns do edificio, o direito de fruicdo e uso exclusivo ndo pode ser retirado,

apenas podendo, por via de deliberacdo tomada para alterar o titulo constitutivo, devidamente

formalizada por escritura publica, ser o mesmo alterado.

4 — A introducdo de uma inovacdo por parte de um titular ao uso exclusivo em certas zonas

consideradas partes comuns do edificio tem de ser autorizada pelos érgdos de administracdo do

condominio, quando ndo se prove que a mesma foi realizada nos limites da fraccao que Ihe pertence.
*

467/21.3TSTMR.E1 - 27/06/2024

Relator: Maria Jodao Sousa e Faro — Adjuntos: José Anténio Moita e Mario Branco Coelho

| — Apesar de no regime juridico da propriedade horizontal ndo existir uma norma como a do art.2 1762

do Céd. Civil que veda o exercicio do direito de voto ao associado, por si ou como representante

doutrem, nas matérias em que haja conflito de interesses entre a associacdo e ele, sufragamos o

entendimento expresso por Sandra Passinhas de que “resultando do condominio um sujeito juridico a

que se aplicam, subsidiariamente , em tudo o que ndo pressupde a personalidade juridica, as normas

das associacdes propugnamos pela aplicagdo no regime da propriedade horizontal do impedimento de

voto em caso de conflito de interesses”.

Il — As deliberagdes tomadas com infrac¢do deste impedimento legal, sdo anulaveis desde que o voto

do condémino impedido seja essencial a existéncia da maioria necessaria (cfr. art.2 1762, n22 do Céd.

Civil).

Il = A informagdo tendente a forma¢do de uma vontade livre e esclarecida da assembleia de

conddminos, enquanto colectivo dos condéminos donde emana a vontade do condominio, é essencial.
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IV — Tal dever repercute-se na validade das deliberagGes sempre que tal informagdo, uma vez
necessaria e justificada, (i) ndo consta da deliberacdo a que respeita, (ii) ndo resulta da conduta do
administrador revelada no decurso da assembleia, nomeadamente por se encontrar (ou ndo)
desentranhada da acta em que é registada a deliberacdo, ou (iii) resulta da deliberacdo e/foi prestada
como sendo incompleta, parcial, falsa ou irrelevante.”
V — A quota mensal do condominio da Autora tem se ser expurgada da sua comparticipacao nas
despesas referentes a partes comuns a que nao tenha acesso, em obediéncia ao disposto no n23 do
citado art.2 14242 do Céd. Civil.
VI —Trata-se, a nosso ver, de uma norma imperativa que nao pode ser afastada por vontade das partes,
norteada por preocupacgées de equidade e estribada no principio do utilizador/pagador.

*
2679/17.5T8PTM.E1 - 12/09/2024
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Manuel Bargado
| — Na norma do n? 1 do artigo 4932 do Cédigo Civil estabelece-se uma presuncdo de culpa por parte
de quem tem a seu cargo a vigilancia de coisas ou de animais, constituindo uma excepc¢ao a regra do
n.2 1 do artigo 4872 do Cddigo Civil, mas ndo se altera o principio do artigo 4832 de que a
responsabilidade depende de culpa.
Il — Resultando dos factos provados que o autor se desequilibrou ao subir a escada de acesso a sua
fracgdo, tendo caido de uma altura de 8 metros, e que para a produgao do evento danoso com a
dimensao verificada, concorreram as deficiéncias no corrimdo da escada, imputaveis ao réu a titulo de
culpa presumida, mas também a conduta culposa, efectiva, do lesado, pois subia a escada, de noite,
com uma taxa de alcoolemia de 3,09 g/i, sabendo que tinha que subir ao 32 andar, com os
consequentes riscos do seu estado de embriaguez, que conhecia, a culpa do lesado mostra-se de maior
gravidade.
IIl — Concluindo-se pela verificacdo dos pressupostos da responsabilidade civil por factos ilicitos, em
aplicacdo das disposi¢cdes conjugadas dos artigos 48392, n2 1, e 4939, n? 1, do Cédigo Civil, havendo
concorréncia de culpas, em face da culpa presumida do réu, e estando provada a culpa efectiva do
lesado autor, mostra-se excluido o direito de indemniza¢do, nos termos do n.2 2 do artigo 5702 do

Cddigo Civil.
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550/19.T8BNV.E3 — 24/10/2024
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho (decisdo sumaria)
1 — A obrigacdao de pagar as contribuicdes necessarias para custear as despesas necessdrias a
conservacao e fruicao das partes comuns do edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum,
consagrada no artigo 1424.2 do Cddigo Civil tem natureza propter rem.
2 — A relagao propter rem transmite-se automaticamente a todo o novo titular do direito real e é
insusceptivel de transmissao independente do direito real a que se refere.
3 — Os servicos de segurancga, limpeza, conservagcdo, manutencdo e demais condi¢bes de digna
habitabilidade, defesa do ambiente, qualidade de vida e patrimdnio natural e cultural da drea inerente
e circundante da urbanizacdo de (..) que estejam integradas no alvard de loteamento do
empreendimento constituem encargos para os condéminos, independentemente de ser ou ndo
associados da “Associacdo de Proprietarios de (...)".

*
374/23.5T8TVR.E1 -21/11/2024
Relator: Saruga Martins — Adjuntos: Canelas Bras — Ana Margarida Leite
Do regime legal da propriedade horizontal resulta um constrangimento ao exercicio de direitos dos
conddminos, pois nas relagdes entre eles estabelecida ha que atender a que todos sdo utentes do
mesmo edificio e existem partes comuns que dependem de todos os conddéminos, sujeitando-os a
limitagOes no exercicio pleno do direito de propriedade e do direito de compropriedade quanto as

partes comuns.

1427/23.5T8PTG-A.E1 - 16/12/2024

Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Canelas Bras e Cristina Da Mesquita

1 - Expor sucintamente os factos que fundamentam o pedido, nos termos do artigo 724.2, n.2 1, alinea
e), do CPC, implica, além do mais, que, tratando-se de uma quantia resultante do somatério de varias
parcelas, o exequente discrimine cada uma destas e indique a sua causa. Tratando-se de dividas de um
conddmino proprietdrio de varias frac¢des, a exposi¢cdo sucinta dos factos que fundamentam o pedido
implica a clara discriminag¢do dos meses (se for essa a periodicidade estipulada, como normalmente

acontece) cujos pagamentos se encontram em falta, relativamente a cada uma das referidas fracgdes.

Pag. 57 de 64



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

Tendo havido pagamentos parciais, implica ainda a clara discriminagdo dos respectivos montantes e
dos meses e fracgdes a que os mesmos respeitam.
2 — Nao tendo o exequente cumprido o disposto no artigo 724.2, n.2 1, alinea e), do CPC, o
requerimento executivo é inepto, por falta de indicacdo da causa de pedir, o que determina a nulidade
de todo o processo — artigo 186.2, n.9s 1 e 2, alinea a), do mesmo Cddigo.

*
336/21.7T8BNV.E2 — 21/11/2024
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodao Sousa e Faro e Maria José Cortes
| — A obrigacdo de pagar as contribuicdes necessdrias para custear as despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum,
consagrada no artigo 1424.2 do Cdédigo Civil, tem natureza propter rem, transmitindo-se
automaticamente a todo o novo titular do direito real, e é insusceptivel de transmissdo independente
do direito real a que se refere.
Il — Os servicos de seguranca, limpeza, conservacdo, manutencdao e demais condi¢Ges de digna
habitabilidade, defesa do ambiente, qualidade de vida e patrimdnio natural e cultural, da drea inerente
e circundante da urbanizacdo de Local 1, que estejam integradas no alvara de loteamento do
empreendimento, constituem encargos para os condéminos, independentemente de serem ou nao
associados da “Associa¢do de Proprietarios de Vila Nova de Santo Estevao”.
IIl = Para que haja abuso de direito é necessario que exista uma contradigdo entre o modo ou fim com
que o titular exerce o seu direito e o interesse a que o poder nele consubstanciado se encontra adstrito,
0 que ndo ocorre no exercicio pela autora do direito a exigir dos proprietdrios dos lotes o pagamento
da respectiva contribuicdo nas despesas relacionadas com a seguranca e manutencdo dos espagos
verdes e dos demais espacos de utilizagdo comum, servigos estes que disponibiliza e de que todos

beneficiam.

3254/23.0T8FAR.E1 - 16/01/2025

Relator: Anténio Fernando Marques da Silva — Adjuntos: Manuel Bargado e Susana Ferrdo da Costa
Cabral

| — na expressao «A area de 1.430 m2 objeto da presente a¢ao quanto ao pedido de acessdo industrial
imobilidria, nos termos do loteamento do prédio que deu origem ao condominio prédio CC, faziam

parte da drea de concessao ao municipio e logo integrava a data o dominio publico municipal», fixada
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por acordo das partes, a mengdo a integracao da drea de concessdo no dominio publico municipal ndo
pode valer como facto.
Il — também ndo pode valer como acordo vinculante sobre questdo prejudicial porque tal acordo
vinculativo ndo é processualmente admissivel.
Il — também ndo pode valer como forma de confissdo de factos subjacentes pois estes nao foram
alegados nem descritos.
IV — e também ndo pode valer como reconhecimento de direito (ou, mais latamente, de situagdo
juridica) a que se aplicaria o regime do art. 4582 do CC pois falta a alega¢do dos factos da relacao
fundamental, alegacdo necessaria ao funcionamento daquele regime.
V — a cedéncia de parcelas de terreno em loteamento provado em 1974 ndo se aplica o regime do art.
442 n.23 do RJUE, na redac¢do do DL 177/2001, de 04.06, aplicando-se o regime do DL 289/73, de
06.06, do qual ndo decorre que tais parcelas se integram necessariamente no dominio publico
municipal, pelo que esta integracdo dependerd das circunstancias que a revelem.

*
648/16.1TSABF.E1 — 16/01/2025
Relator: Filipe Aveiro Marques — Adjuntos: Filipe César Osorio e Susana Ferrao da Costa Cabral
1 - A verificacdo da desercdo depende de dois requisitos: o decurso do prazo e a negligéncia das partes
em promover o andamento do processo.
2 — O prazo de deser¢do da instancia fixa-se em seis meses e um dia, prazo que nao se suspende
durante as férias judiciais, sendo que o acto impulsionador tem de ser praticado dentro desse prazo e
nao até que venha a ser julgada extinta a instancia.
3 — A pendéncia de apenso de habilitacdo de adquirente também nao influencia essa contagem, ja que
a transmissdo da coisa ou direito em litigio ndo afecta a legitimidade do transmitente, nos termos do
artigo 263.2 CPC.
4 — A promocgdo da habilitacdo de herdeiros é um caso cldssico e emblematico de impulso processual
gue sO a parte cabe, pelo que a inércia da autora em requerer tal incidente apds falecimento do réu,

sem nota de qualquer dificuldade ou obstaculo, torna patente a sua negligéncia.
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248/23.0T8TVR.E1 - 30/01/2025
Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Manuel Bargado
| — Por forga do artigo 1572 do Cédigo Civil, que prevé a aplicabilidade das disposi¢cdes do capitulo em
gue se insere as associacdes que nao tenham por fim o lucro econdmico dos associados, as fundacdes
de interesse social, e ainda as sociedades, quando a analogia das situa¢des o justifique, e “resultando
do condominio um sujeito juridico a que se aplicam , subsidiariamente , em tudo o que ndo pressupde
a personalidade juridica , as normas das associacdes propugnamos pela aplicacdo no regime da
propriedade horizontal do impedimento de voto em caso de conflito de interesses”.
Il — E que a ndo ser assim, bastaria que um condémino estivesse em condi¢des de fazer aprovar todo
o tipo de deliberacbes em seu beneficio para submeter todos os outros ao pagamento de qualquer
qguantia sem qualquer limite, designadamente de utilidade para os restantes condéminos, imponto
critérios injustos de distribuicdo das despesas.
IIl — Existe um conflito de interesses cada vez que alguém que ocupa determinado cargo publico ou
privado tem interesses pessoais, societarios e/ou profissionais que se podem sobrepor aos interesses
associados a esse cargo.
IV — O conddmino em conflito de interesses com o condominio no assunto a deliberar, ndo deixa, por
isso, de ser titular do direito de voto, simplesmente, pela sua posi¢ao perante o condominio, no caso
considerado, ndo tem legitimidade para entdo o exercer, pois ndo pode aproveitar-se do condominio,
numa relagdo em que é extra socialmente interessado para alcangar ou influir na obtengdo do
consentimento do condominio.
V — A sang¢do cominada para a violacdo da proibicdo de voto é a anulabilidade, que ndo serd declarada
se se demonstrar que as deliberacdes teriam sido aprovadas mesmo sem o voto viciado — é a chamada
“prova de resisténcia”- a deliberacdo ndo sera anulada se o condominio provar que, sem os voto do
conddmino em causa, a deliberacao teria sido igualmente adotada.

*
165/23.3T8SLV-A.E1 - 13/02/2025
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Anténio Fernandes Marques da Silva e Francisco
Xavier
| — As comunicagdes previstas na lei aos condéminos ausentes das assembleias de condéminos nao

interferem com a questdo da exequibilidade das atas das assembleias de condominio, pois a atribui¢do
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de natureza executiva aquelas atas decorre unicamente de as mesmas conterem os requisitos
indicados no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25-10.

Il — Para a ata da assembleia de condominio valer como titulo executivo tem de conter a deliberacao
sobre o montante das contribuicdes ou despesas devidas ao condominio, a fixacdo da quota-parte
devida por cada conddmino e o prazo de pagamento respetivo.

Il - Consequentemente, a ata que se limita a documentar (certificar) a existéncia de uma divida de um
conddmino por ndao pagamento de quotas, ndo relne os requisitos de exequibilidade que resultam do
artigo 6.2 do referido Decreto-Lei n.2 268/94.

IV — Se inexiste deliberagdo sobre o prazo de pagamento, ainda que o mesmo possa resultar de uma
outra deliberagdo, mormente do Regulamento do Condominio, tal ndo supre a omissdao daquele
elemento essencial para conferir exequibilidade a ata da assembleia de condominio.

V — Tendo a nova regulacdo normativa do artigo 6.2, n.2 3, do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25-10, na
redacdo da Lei n.2 8/2022, de 10-01, tomado posicdo sobre a problematica dos elementos que se
consideram abrangidos pelo titulo executivo assente nas atas de deliberacbes da assembleia de
conddminos, no que diz respeito a aplicacdo de «juros de mora, a taxa legal, da obrigacdo nele
constante, bem como as san¢des pecunidrias, desde que aprovadas em assembleia de condéminos ou
previstas no regulamento do condominio», a mesma lei tem natureza interpretativa, pelo que se aplica
a deliberagGes precedentes a sua entrada em vigor, conquanto tenha existido deliberagao no sentido

da aplicagdo de juros de mora e penalidades.

3167/23.6T8LLE.E1 - 27/02/2025
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Canelas Bras e José Manuel Tomé de Carvalho
A situacdo dos autos ndo preenche a previsdao do n.2 1 do artigo 1349.2 do CC. A passagem pelo interior
da fraccdo das recorrentes ndo é indispensavel, sendo possivel a execucdo das obras através do acesso
ao terrago onde as mesmas deverdo ter lugar por meios alternativos. Dai que aquela norma legal ndo
seja aplicavel, seja directamente, seja por analogia.

*
406/24.0T8GDL.E1 - 27/02/2025
Relator: Maria Domingas Simodes — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Cristina Da Mesquita
| — Nos termos do artigo 49.2 do DL n.2 167/97, ainda aplicavel ao empreendimento turistico de que é

entidade exploradora a requerida no presente procedimento cautelar comum, os proprietarios
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reunidos em Assembleia Geral podem destituir livremente a entidade exploradora das suas fun¢des
de administradora, ficando a eficacia da deliberacdo dependente de caucdo a prestar pela
administracdo nomeada, sendo o montante a caucionar “correspondente ao valor anual das despesas
referidas na parte final do n.2 2 do artigo 47.2”.

Il — Trata-se de uma caucao destinada a garantir a boa governacdo e conservacao do empreendimento,
cabendo ao administrador nomeado presta-la em favor da entidade exploradora, sem que se encontre
prevista a possibilidade de ser dispensada ou reduzida.

Il - Pretendendo apenas a administracdo nomeada, mediante o presente procedimento cautelar
comum, ser investida na administracdo do empreendimento sem dar cumprimento a exigéncia legal,
é patente a auséncia de pressupostos para o seu decretamento, manifesta improcedéncia que, nos
termos conjugados dos artigos 590.2, n.2 1 e 226.9, n.2 4, alinea b), do CPC, fundamenta a decisdo de

indeferimento liminar.

4449/23.T8STB-A.E1 - 27/02/2025

Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Cristina D4 Mesquita e Rosa Barroso

| — Rejeitada pela maioria dos proprietdrios de empreendimento turistico reunidos em assembleia o
orcamento apresentado para vigorar no ano seguinte, a regra é a da prorrogacao de vigéncia do
or¢amento em vigor, tal como ficou a constar da acta respectiva em esclarecimento prestado pela
administracdo, ndo sendo necessaria deliberagao nesse sentido.

Il = Ndo constando tal solugdo expressamente, nem do Regulamento da Administracdo do
Empreendimento, nem tdo pouco do DL n.2 39/2008, deve tal lacuna ser preenchida com recurso a
norma aplicavel aos casos analogos (cfr. artigo 10.2, n.%s 1 e 2, do Cddigo Civil), podendo aqui convocar-
se a Lei n.2 151/2015, de 11 de Setembro (Lei de Enquadramento Orcamental) entdo em vigor, mais
especificamente o seu artigo 58.9.

Il — Constituem titulo executivo composto para cobranca das prestacdes relativas ao ano seguinte as
actas das deliberages que aprovou o orgamento e aquela em que o orgamento para o ano seguinte
foi rejeitado e da qual ficou a constar o esclarecimento prestado pela Entidade Exploradora no sentido

de continuar em vigor o orgamento antes aprovado, a funcionar em regime de duodécimos.
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7750/23.1T8STB.E1 — 27/03/2025

Relator: Filipe Aveiro Marques — Adjuntos: Sénia Moura e Filipe César Osorio

1 — O exercicio do direito de ac¢ao requer a verificacdo de requisitos formais quanto aos respectivos
sujeitos e objecto.

2 — Nado tem legitimidade activa o conddmino que, isoladamente, vem demandar o administrador de
condominio com fundamento na violagdo das suas fung¢des para com o condominio.

3 — A responsabilizacdo do administrador far-se-a no quadro da organizacdo estabelecida por lei para
a propriedade horizontal, ou seja, pela assembleia de condéminos e por maioria.

4 — S6 o condominio tem interesse directo em demandar para pedir a responsabilizacdo do seu
administrador, sendo que um conddmino terd apenas um interesse indirecto ou reflexo.

5 — O nimero de condédminos ndo permite afastar as regras aplicaveis a administracdo das partes

comuns no quadro da propriedade horizontal.

568/20.5T8LAG.E1 — 09/04/2025

Relator: Filipe César Osério — Adjuntos: Filipe Aveiro Marques e Susana Ferrdao da Costa Cabral

| — Ainterpretagdo do texto vertido na acta da assembleia de condéminos deve resultar das regras da
interpretagdo objectiva constantes dos artigos 236.2 e seguintes do Cédigo Civil, mormente, de acordo
com a teoria da impressao do destinatario.

Il = As deliberages das assembleias de conddminos sdo anuldveis quando contrdrias a lei ou a
regulamentos anteriormente aprovados (cfr. art. 1433.2, n.2 1, do CC).

IIl — Sdo anuldveis as deliberagGes atinentes as contas de 2019 e ao orcamento de 2020 que tiveram
por base a violagdo do regulamento anteriormente aprovado e ainda por dependerem de deliberacdo

anulada.

150/23.5T8GDL.E1 — 09/04/2025

Relator: Filipe César Osério — Adjuntos: Filipe Aveiro Marques e José Antdnio Moita

| — Compete desde a Recorrente/Autora a prova dos factos constitutivos do direito de crédito por si
alegado (cfr. art. 342.2, n.2 1, do Cédigo Civil).

Il — As facturas em si mesmas ndo constituem a fonte juridica da obriga¢do do invocado direito de

crédito.
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Il - Os factos compreendidos nas facturas, enquanto meros documentos particulares, sé se
consideram provados como prova plena apenas e na medida em que forem contrarios aos interesses
do declarante, isto é, se forem invocados contra o seu autor; ja nos casos em que é o autor das facturas
a invoca-las ficam sujeitos a livre apreciacdo do tribunal, ndo dispensando o emitente do énus
probatdrio dos factos constitutivos do seu direito, designadamente de que foram aprovadas em acta
da assembleia de proprietarios diversas despesas comuns de empreendimento turistico (cfr. art. 376.9,

do Cédigo Civil).

2581/19.6T8STR.E1 — 09/04/2025

Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: José Antdnio Moita e Francisco Xavier

| — O juizo acerca da divisibilidade da coisa comum deve reportar-se ao momento e estado em que se
encontra a coisa, quando a divisdo é requerida, ou seja, terd que atender ao que o prédio é e ndo ao
que poderd vir a ser.

Il — Muito embora na accdo de divisdo de coisa comum se possa declarar constituida a propriedade
horizontal, o prédio deve dispor ab initio dos requisitos do art® 14152 do CC, e jd ndo se ficar
dependente da realizacdo de obras para o efeito, visto que o tribunal tem de apreciar a divisibilidade
a luz da situacdo presente e real e ndo com base numa situacao futura e hipotética.

IIl — A divisibilidade que o Art.2 925 do C.P.Civil prevé, tem de ser de modo a inteirar em espécie todos

os interessados, sem que haja lugar a tornas.
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