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588/07.5TLLE-B.E1 —21/06/2012

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Lucio e Alexandra Moura Santos

O incidente do diferimento da desocupacao de imével arrendado para habitacdo ndo é aplicavel a
execucdo para entrega de coisa certa de prédio rustico dado de arrendamento rural, ainda que este

abranja a habitacdo do arrendatario.

2823/10.3TBEVR -A.E1 - 12/07/2012
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Lucio e Alexandra Moura Santos
O regime do D.L. n2 294/2009, que aprovou o novo regime do arrendamento rural, ndo é aplicavel aos
contratos denunciados antes da sua entrada em vigor, ainda que o termo do prazo do contrato, ou da
sua renovagao em curso, ocorra apds o inicio da sua vigéncia.

*
90/11.0TBPTM.E1 - 27/02/2014
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Cristina Cerdeira e Alexandra Moura Santos
| — A “concessao” de habitacdo gratuita, incluida acessoriamente, num contrato de trabalho, constitui
um direito real de habitacdo, que se extingue por morte do beneficiario, ou chegado o termo do prazo
por que o direito foi conferido, quando n3o seja vitalicio, ndo se aplicando a Lei 6/2001, de 11 de Maio
que regula as situagGes em que a casa era propriedade do falecido (companheiro da unido de facto) e
nao de terceiro.
Il — Cessado o direito a companheira de facto do beneficidrio ndo tem qualquer titulo que legitime a
ocupacdo e ndo constitui abuso de direito o pedido de entrega da habitacdo mesmo se esta tem idade

avancada e ai viveu grande parte da sua vida.

88/13.4TBCVD-A.E1 - 19/06/2014

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Elisabete Valente e Cristina Cerdeira

| — Quando as partes pdem ao tribunal determinada questdo, socorrem-se a cada passo, de varias
razdes ou fundamentos para fazer valer o seu ponto de vista, o que importa é que o tribunal decida a
questdo posta; ndo lhe incumbe apreciar todos os fundamentos ou razdes em que elas se apoiam para

sustentar a sua pretensao.
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Il — A nulidade consistente em omissdo de pronuncia, ocorre apenas quando o tribunal deixa de
apreciar questdes submetidas pelas partes a sua apreciacdo, ou das quais deve conhecer
oficiosamente, mas ndo quando deixa de rebater, um a um, os argumentos invocados pelas partes, ou
guando utiliza uma argumentacao improcedente, pois, nesta derradeira hipétese o que ha é erro de
julgamento.

Il — Para que os arrendatarios rurais possam beneficiar da faculdade de uso, fruicao e disposicao da
cortica produzida por sobreiros existentes nos prédios locados, tal devera ser expressamente
convencionado no respectivo contrato escrito de arrendamento rural, por forca do disposto na alinea
c) do n.2 2 do artigo 22 do Regime do Arrendamento Rural, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 385/88, de
25/10.

IV — Tendo a testadora onerado o imével deixado a requerente com a criagdo de um direito de
arrendamento rural a favor dos requeridos, fixando a respectiva renda, referindo que a mesma é
inalteravel sem o acordo dos arrendatarios, e nada mais tendo referido no que diz respeito a regulagado
de tal relagdo contratual, e ndo se tendo apurado que tal matéria conste de qualquer outro escrito que
se pudesse considerar integrante da dita relacdo, esta excluida do arrendamento a cortica produzida

no prédio locado.

380/12.5T2STC.E1 — 25/09/2014

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Elisabete Valente e Cristina Cerdeira

| — Verificando-se que foi proferida decisdo condenatdria tendo por fundamento a nulidade do
contrato de arrendamento comercial em causa nos autos sem que tal fundamento tenha sido invocado
pelas partes, ou sequer resulte dos articulados que estas o tenham equacionado, e ndo tendo as partes
sido ouvidas previamente a esse respeito, € manifesto que a decisdo proferida constitui uma decisdo
surpresa, em violacdo do disposto no n.2 3 do artigo 32 do Cddigo de Processo Civil, o que integra
nulidade processual, nos termos do n.2 1 do artigo 2012 do Cédigo de Processo Civil.

Il — Revelando-se a nulidade processual em causa na sentenca, é no recurso desta decisdo que deve
ser invocada a nulidade, ndo fazendo sentido a arguicdo de tal nulidade autonomamente perante o
tribunal recorrido, quando o interessado tem que recorrer da sentenga, sob pena de esta transitar em
julgado.

Il = O julgador ao pronunciar sobre a nulidade do contrato de arrendamento e discutir a questao do

abuso de direito, decidindo-as, sem Ihe terem sido colocadas tais questdes e sem audi¢do das partes,
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estd também a conhecer de questées que, nestas circunstancias, |he é vedado conhecer, o que
configura nulidade da sentenca, por excesso de pronuncia, nos termos da alinea d) do n.2 1 do artigo

6682 do Cddigo de Processo Civil.

183/11.4T2GDL.E1 - 26/03/2015
Relator: Cristina Cerdeira — Adjuntos: Alexandra Moura Santos e Ribeiro Cardoso
| — S6 se verifica a nulidade da sentenca por falta de fundamentacao, nos termos do art2. 6682, n2. 1,
al. b) do CPC na anterior redac¢do, quando haja falta absoluta, auséncia total de fundamentacdo de
facto e de direito que justificam a decisdo, e ndo quando a fundamentacao seja meramente deficiente,
errada ou incompleta.
Il — Verifica-se nulidade da sentenca nos termos do art?. 6682, n2. 1, al. c) do CPC na anterior redacg¢do
(existéncia de oposicdo entre os fundamentos e a decisdo), quando os fundamentos invocados
devessem, logicamente, conduzir a uma decisdo diferente da que a sentenca expressa, sendo pacifico
o entendimento de que para que tal se verifique é necessario que a fundamentacao da decisdo aponte
num sentido e que esta siga caminho oposto ou, pelo menos, direccdo diferente.
Il — Nas ac¢bes de despejo o autor tem de fazer prova da sua qualidade de senhorio, e ndo de
proprietario, comproprietario ou usufrutuario (podendo o senhorio ser ou ndo proprietario), para se
aferir da sua legitimidade activa.
IV — Ndo tendo a Autora alegado e, consequentemente, provado os termos da existéncia do contrato
de arrendamento em causa nos autos, designadamente com quem o contrato foi celebrado, se a
pessoa em nome de quem o locado esta inscrito na matriz predial (uma vez que no registo predial é
um prédio omisso) estad ou nao viva, a quem eram pagas as rendas e de que modo ocorreu (se é que
ocorreu) a transmissdo da posicdo de senhorio para a Autora, sendo estes elementos essenciais para
se aferir da sua legitimidade para intentar a presente ac¢do de despejo, ter-se-a de concluir pela
ilegitimidade da Autora para intentar a ac¢do de despejo.

*
448/14.3TBLGS.E1 — 26/03/2015
Relator: Silvio Sousa — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Maria da Conceigao Ferreira
Pretendendo o senhorio, na resolu¢do do contrato de arrendamento, invocar varios fundamentos, uns

compativeis com o procedimento especial de despejo e outros ndo, nada impede, por razdes de
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economia processual, que cumule, na “ac¢ao de despejo”, aqueles que, isoladamente, serviriam de

base ao antes referido procedimento.

2151/03.0TBEVR-B.E1 - 06/04/2015
Relator: Assungdao Raimundo — Adjuntos: Abrantes Mendes e Mata Ribeiro
1 - O incidente previsto no artigo 582 do RAU traduz-se numa acc¢ado autonoma da de despejo, apesar
de enxertada, com causa de pedir e pedido préprio.
2 — O requerente senhorio terd de alegar que na pendéncia da accao de despejo se venceram rendas,
pedindo que o arrendado seja imediatamente despejado.

*
4633/11.1TBPTM.E1 - 14/05/2015
Relator: Bernardo Domingos — Adjuntos: Silva Rato e Assun¢ao Raimundo
Deve aplicar-se o regime vigente a data do facto que desencadeia a transmissdo do direito ao
arrendamento, ou seja o 6bito do primitivo arrendatdrio ou daquele que lhe sucedeu.

*
3494/11.5TBPTM.E1 - 28/05/2015
Relator: Jaime Pestana — Adjuntos: Paulo Amaral e Rosa Barroso
No dominio das relagdes entre a Cooperativa e o seu sdcio, ndo tendo este nunca deixado de ter a sua
residéncia na habita¢do em causa, a cedéncia de um quarto, que ndo se apurou ter sido onerosa, nem
por quanto tempo ocorreu, desconhecendo-se o seu termo inicial e final, ndo constitui, a luz das
obrigacOes contratuais em causa, uma utilizacdo abusiva da habitacdo.

*
533/11.3TBPTG.E1 - 28/05/2015
Relator: Mario Serrano — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Canelas Bras
1 — A doenga soé serd relevante se o arrendatario, em consequéncia da mesma, ficar temporariamente
impedido de residir no local arrendado;
2 — Pelo que sera de atender aqui ao principio — valido para qualquer caso de for¢ca maior (doenca ou
outro) — de que o estado de desabita¢dao do locado sé nao serd fundamento de despejo desde que o

(arrendatario prove que o) facto impeditivo da ocupagdo ndo é definitivo.
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1463/13.0TBBNV.E1 — 11/06/2015
Relator: Acacio Neves — Adjuntos: Bernardo Domingos e Silva Rato
1 — Em ac¢do de indemnizacdo, interposta contra o arrendatdrio, baseada em incumprimento de
obrigacGes emergentes do contrato de arrendamento, o autor, que ndo interveio no contrato de
arrendamento, nem é o proprietdario do local arrendado (e que apenas celebrou, entretanto, com os
proprietarios, enquanto promitentes vendedores, um contrato promessa de compra e venda) carece
de legitimidade.
2 — N3do sendo o autor parte no contrato de arrendamento e ndo sendo o proprietdrio do imével, ndo
tém os réus quaisquer obrigacGes para com o mesmo, emergentes de tal contrato.

*
1406/14.3TBPTM-B.E1 - 11/06/2015
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Rui Machado e Moura
Ao acto de apresentacdo do articulado réplica, porque irregular, ndo pode ser atribuido qualquer efeito
devendo ser eliminado do processo electrénico, uma vez que a aceitacdo de tal articulado, embora a
titulo excepcional, ndo é, no caso dos autos, imposto pelos deveres de gestdo processual concedidos
ao juiz, nem resulta de correcta aplicacdao do principio da adequacao formal, sendo certo que vai contra
a alteracgdo legislativa introduzida no NCPC, desvirtuando-a.

*
1311/14.3YLPRT.E1 - 08/10/2015
Relator: Mario Serrano — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Canelas Bras
O critério para aferir da prejudicialidade é o de o julgamento de uma das causas em confronto poder

destruir a razdo de ser da outra causa.

695/05.9TBLLE.E1 - 05/11/2015

Relator: Rui Machado e Moura — Adjuntos: Maria da Conceigdo Ferreira e Mdrio Serrano

Nos termos do disposto no art. 282, n? 3, do D.L. 385/88, de 25/10 (R.A.R.), deve obstar ao
reconhecimento do direito de preferéncia de um arrendatario, a preferir numa compra e venda ou
numa dagdo em cumprimento, o facto de ndo continuar ou ndo estar a destinar o(s) imovel(is) em

causa a actividade agricola.
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1377/13.3TBSSB.E1 - 21/01/2016

Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos

O locatdrio a que se refere o art.2 1056.2, Céd. Civil é um daqueles a quem a lei reconhece tal qualidade,
o que pode acontecer por forca da transmissdo do direito ao arrendamento nos termos do art.2 57.2

da Lei 6/2006.

1686/10.3TBLLE.E2 — 04/02/2016

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Elisabete Valente e Acacio Neves

1 - Sempre que os comproprietarios nada tenham convencionado, como normalmente sucede, sobre
a gestdo da coisa comum, qualquer deles tem poderes para praticar atos de administragdo e, portanto,
para agir judicialmente dentro de tal ambito.

2 — N3o tendo sido alegado pelo réu a existéncia de conven¢do em contrario, assiste aos autores
legitimidade para, por si s, proporem acdo de despejo fundada na denuncia do contrato de
arrendamento (arts. 9852 e 14072, n? 1, do CC).

3 — Um pedido sé pode ser ampliacdo de outro quando estiver contido virtualmente no primitivo
pedido.

4 — Tendo sido cometida uma nulidade processual coberta por um despacho judicial, devia a autora
dos mesmos ter recorrido no prazo legal, por tais decisdes serem impugndveis por apelagdo auténoma,
nos termos do art. 6912, n2 2, al. e), do CPC na versdo aqui aplicavel, ndo o podendo fazer ja no recurso
da sentenca.

5 — E aplicavel as benfeitorias a lei em vigor a data da sua realizaco.

6 — No regime instituido pelo Cddigo Civil de 1966, quanto a indemniza¢do, ndo havendo
consentimento escrito, findo o contrato, o arrendatario tem apenas o direito de levantar as
benfeitorias sem detrimento do prédio e ndo o de exigir qualquer indemnizacgao.

7 — No dominio da vigéncia do Decreto-Lei n2 385/88, de 25.10, as benfeitorias realizadas sem
consentimento do senhorio e sem plano aprovado, ndo conferem ao locatério o direito a qualquer

indemnizagdo, porque ndo as podia ter efetuado.
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391/13.3TBTMR.E1 — 21/04/2016
Relator: Silva Rato — Adjuntos: Assungao Raimundo e Mata Ribeiro
Nao assume gravidade suficiente que torne inexigivel as senhorias a manutencdo do contrato de
arrendamento, a ndo comunicacdo da cedéncia do uso do locado - ainda que as mesmas pessoas
fisicas, mas agora enquanto sécias gerentes da sociedade exploradora do estabelecimento instalado
no locado -, quando tal foi acolhido pelas préprias senhorias que, ja entdao conhecedoras da exploracao
daquele estabelecimento pela dita sociedade, comunicaram aos réus que consideravam o contrato
celebrado com eles por 5 anos, contados a partir dessa comunicagao.

*
788/13.9TBSTR.E1 — 05/05/2016
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Elisabete Valente
| — A impossibilidade de apresentacdo em momento anterior legitima as partes a utilizar no recurso,
juntando-o com a motivacao deste, o documento cuja apresentacdo nao tenha sido possivel até esse
momento, ou seja, até ao julgamento em primeira instancia, o que pressupde aquilo que se refere
como superveniéncia objetiva ou subjetiva do documento pretendido juntar.
Il — No caso de superveniéncia subjetiva é necessario, como requisito de admissdo do documento, a
justificacdo de que o conhecimento da situagao documentada, ou do documento em si, apesar do
caracter pretérito da situagao quanto ao momento considerado, s6 ocorreu posteriormente a este por
razdes que se afigurem como atendiveis.
Il — S6 sdo atendiveis razbes das quais resulte a impossibilidade do apresentante, num quadro normal
de diligéncia referida aos seus interesses, ter tido conhecimento anterior da situacdo ou ter tido
anteriormente conhecimento da existéncia do documento.
IV — Nos termos do disposto no artigo 72, n2 1, do RAU aprovado pelo DL n? 321-B/90, de 15.10, o
contrato de arrendamento urbano devia ser celebrado por escrito.
V — De acordo com os respetivos n%s 3 (redacgdo origindria) ou 2 (redacgdo introduzida pelo DL n2 64-
A/2000, de 22.04), a inobservancia da forma escrita s6 poderia ser suprida pela exibicdo do recibo de
renda.
VI — O recibo de renda que constitui uma quita¢do para efeitos do disposto no artigo 7872 do Cddigo

Civil, para ser idéneo a fazer prova do contrato deve conter a identificagdo do locado, do valor da
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renda, do periodo a que respeita, a identificacdo do locador e a sua assinatura e deverd ser emitido

em nome do arrendatario.

2501/14.4TBSTB.E1 — 16/06/2016
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Elisabete Valente e Bernardo Domingos
| — Decorre do artigo 1045.2 do Cédigo Civil que a quantia correspondente a renda tem que continuar
a ser satisfeita pelo arrendatario enquanto nao efectuar a entrega do imdvel, sendo agora devida a
titulo de compensacdo ao senhorio em valor que se mostra legalmente estabelecido: em singelo, se
ndo houver mora, em dobro, se entretanto o arrendatario se tiver constituido em mora, como
acontece no caso de resolucdo judicial do contrato de arrendamento.
Il — Assim, diferentemente do que se passa quanto a indemniza¢do nos termos gerais de direito,
designadamente nos previstos para a responsabilidade extracontratual, no caso em apreco a
indemnizacdo é devida em montante legalmente tarifado.
Il — A indemnizacdo pelo atraso na restituicdo da coisa prevista no artigo 1045.2 do CC tem natureza
contratual, ndo se Ihe aplicando o prazo de prescricdo de 3 anos a que alude o artigo 498.2 do CC.

*
181/12.0T2GDL.E1 - 16/06/2016
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Rui Machado e Moura
1 — Estando em causa na agao de impugnacao de justificagdo notarial, a declaragdo da inexisténcia do
direito de propriedade do réu relativamente a um imével, que tem por efeito o ressurgimento na
ordem juridica do direito de propriedade do autor sobre o mesmo imével, tem de aplicar-se ao caso a
regra inserta no artigo 3022 n2 1 do CPC, nos termos da qual o valor da causa é determinado pelo valor
coisa.
2 — Neste tipo de agdo, por na escritura de justificacdo notarial ter sido a ré a afirmar a aquisicdo, por
usucapido, do direito de propriedade sobre um imdvel, inscrito definitivamente no registo, a seu favor,
com base nessa escritura, incumbe-lhes a prova dos factos constitutivos do seu direito, sem poder
beneficiar da presuncdo do registo decorrente do artigo 72 do Cédigo do Registo Predial.
3 - Aré enquanto locatdrio do imdvel, tem apenas a posse precdria da coisa, sendo simples detentora
uma vez que, o exercicio dos poderes inerentes ao seu direito encontra-se descaraterizado como posse

com base no seu préprio titulo juridico.
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4 - A conversdo de uma posse precdria em verdadeira posse boa para usucapir sé se pode fazer por
meio de inversdo do titulo, ou seja, por oposicdo do detentor do direito contra aquele em cujo nome
possuia, transformando-se assim, aquilo que se detinha a titulo de animus detinendi numa detencao
a titulo de animus possidendi.
5 — Na vigéncia de um contrato de arrendamento, s6 uma inequivoca tomada de posicao do
arrendatdrio perante o senhorio, declarando a recusa de continuar a pagar a rendas, por o prédio lhe
pertencer, pode levar a inversdo do titulo da posse, se tal oposicao nao for repelida.

*
1828/12.4TBLGS.E1 - 16/06/2016
Relator: Silva Rato — Adjuntos: Assung¢do Raimundo e Mata Ribeiro
1 - Acordando o locador e o locatdrio, que todas as obras realizadas no prédio locado, por este ultimo,
mediante prévia autoriza¢do do senhorio, ficariam a fazer parte do prédio arrendado, sem direito a
qualguer indemnizagdo, estamos perante uma cldusula perfeitamente valida, enquadravel no disposto
no art.2 1202 do RAU (e posteriormente do n.2 1 do art.2 11112 do Cdd. Civ.).
2 — Consequentemente, tendo o locatario realizado obras de conservacdo ordindria no locado, nao
tem direito a ser ressarcido pelas despesas que efectuou com a realizacdo dessas obras.

*
832/13.0TBALR.E1 - 30/06/2016
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Elisabete Valente
1 - E a luz da lei em vigor ao tempo em que ocorreram os factos fundamentadores da caducidade, isto
é, da morte do arrendatario, e ndo, em face da lei vigente ao tempo da celebracdo do contrato, ou
daquela que se mostre em vigor, quando ndo coincida com aquela outra, que deve ser apreciada a
causa de extingdo invocada.
2 — No que respeita a transmissdo por morte do arrendatdrio, aos contratos de arrendamento para
habitacdo celebrados anteriormente ou na vigéncia do RAU aplica-se o artigo 572 do NRAU, por via da
imposicdo do artigo 262, n.2 2 do mesmo diploma, ou seja, ndo se lhes aplica o disposto no artigo
1106.2 do Cddigo Civil, na redacdo dada pelo artigo 32 da Lei n.2 6/2006, que regulou de modo
diferente o artigo 85.2 do RAU.
3 — Este preceito - artigo 572 do NRAU - porém, s é aplicavel as situagdes em que estd em causa a

“morte do primitivo arrendatario.
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1297/14.4TBFAR.E1 - 08/09/2016

Relator: Silvio Sousa — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Maria da Conceigao Ferreira

1 — Sentenca nula é uma “ndo-sentenca”, o que acontece, nomeadamente, quando o decidido é, em
absoluto, alheio ao “thema decidendum”.

2 — Assim, ndo é nula a sentenca que absolve de dois dos pedidos e condena num outro, ainda que,
em principio, se verifique uma relacdo légica entre eles.

3 — Compete ao demandante — e ndo ao demandado — alegar e provar factos suscetiveis de permitir a
conclusdo da auséncia de culpa do primeiro no ndo conhecimento da declaracdo negocial emitida pelo

segundo.

16/13.7TBMRA-K.E1 —22/09/2016

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro

| — Para que se verifique o fundamento de resolugdo incondicional do negdcio em beneficio da massa
insolvente, a que alude o artigo 121.2, n.2 1, alinea h), do CIRE, ndo basta a verificacdo dos dois
primeiros requisitos - a temporalidade e o acto onerosos -, sendo ainda necessdrio que as obrigacdes
assumidas por quem veio a ser declarado insolvente nesse periodo temporal, excedam
manifestamente as da contraparte.

Il — Nao se mostrando verificado o preenchimento deste ultimo requisito de que a lei faz depender a
resolubilidade dos negdcios onerosos, somos reconduzidos a regra geral da validade dos negdcios
onerosos, precisamente porque estes, em regra, envolvendo uma contrapartida patrimonial para o
devedor, ndo acarretam prejuizo para a massa insolvente, isto a ndo ser que se venham a demonstrar
os requisitos da resolucdo condicional.

IIl — Para tal, necessario se torna o preenchimento cumulativo dos trés requisitos indicados no artigo
120.2 do CIRE: - i) os actos tém de ter sido praticados ou omitidos dentro dos quatro anos anteriores a
data do inicio do processo de insolvéncia; - ii) os actos tém que ser prejudiciais a massa; - iii) tem que
existir ma fé do terceiro.

IV — Tendo a resolugdo em beneficio da massa insolvente sido efectuada pelo Administrador de
Insolvéncia com base em factos cuja existéncia foi ilidida na acgdo de impugnacao instaurada para o

efeito, ndo pode esta deixar de proceder.
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2681/10.8TBFAR.E1 - 06/10/2016

Relator. Tomé Ramido — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho

1 -0 conceito de casa de morada de familia implica que ela constitua ou tenha constituido a residéncia

principal do agregado familiar.

2 — A fracdo predial do Réu, sita em Portugal, onde este viveu maritalmente com a Autora, deixou de

constituir a “casa de morada de familia” ou a “residéncia comum”, passando esta a ser na China, pais

onde regressaram e passaram a viver, mediante acordo, em casa arrendada, onde ocorreu a separagao
*

28/14.3T8STR.E1 - 20/10/2016

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria da Conceicdo Ferreira e Mario

Serrano

| — A entrega, pelo arrendatario, da chave do locado ao senhorio, que a aceita, materializando a entrega

do préprio locado, traduz a revogacdo real do contrato de arrendamento, desde que ndo sejam

estabelecidas clausulas compensatdrias ou quaisquer clausulas acessérias.

Il — A revogacao do contrato implica na sua extincdo, pelo que resulta inutil apreciar da sua extincao

com fundamento na resolugao.

1384/15.1T8FAR.E1 - 20/10/2016

Relator: Tomé Ramido — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Coelho

E de acolher a orienta¢do, por mais conforme a letra e ao espirito da lei, segundo a qual o n.2 2, do
art.2 1110.2, do C. Civil, ao estabelecer a antecedéncia minima de 1 ano para a denuncia, por parte do
arrendatario, nos contratos de arrendamento para fins ndo habitacionais, é aplicavel quer as partes
hajam fixado expressamente prazo de duracdo do contrato, mas nada disseram quanto a denuncia,

guer nos casos em as partes nao fixaram qualquer prazo de duragdo do contrato.
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526/14.9TBLLE.E1 — 03/11/2016

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario

| — E nula a sentenca que condena os Réus no pagamento de uma indemnizacdo sucedanea da
impossibilidade da restituicao dos bens reivindicados e os condena no pagamento de indemnizacao
pela privagao do uso desses bens, num certo valor por més até a data da respectiva entrega.

Il — As presuncdes judiciais destinam-se a determinar ou a justificar a verificacdo de determinado facto
nos estritos termos legais e ndo podem ser utilizados em sede de elaboragdo da sentenca para
presumir que certos factos ndo apurados sdo reais em ordem a fundamentar um determinado juizo
decisdrio.

Il - Competindo ao lesado provar o dano ou prejuizo que quer ver indemnizado, ndo chega alegar e
provar a priva¢do da coisa, mostrando-se ainda necessario alegar e provar que usava normalmente a
coisa, isto é, que dela retirava as utilidades (ou algumas delas) que |he sdo préprios e que deixou de
poder usa-la, em virtude da privacao ilicita.

IV — Cessando o contrato de arrendamento por mutuo acordo ndo assiste ao senhorio o direito a
receber a renda em divida acrescida de 50%, nos termos conjugados dos artigos 10412 e 10482 do

Cédigo Civil.

969/14.8T8PTM.E1 - 03/11/2016

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Langa e Bernardo Domingos

| — O processo é adequado quando através dele se pretende conseguir o fim indicado pela lei, sendo
através da peticdo inicial que se deve aferir o propdsito do Autor e, consequentemente, a adequacao
do processo ao que nesse articulado foi expresso.

Il — O processo especial de prestagdo de contas é o adequado ao fim pretendido pelo Autor e que vem
espelhado na peticdo porquanto na versdo ai descrita, incumbiu a Ré de “administrar” o seu imoével
sem que ela o tivesse esclarecido acerca do destino que deu as receitas que ele supde terem sido
geradas com o respectivo arrendamento.

Il - Visando a presta¢do de contas a definicdo de um quantitativo como saldo, sé o processo de

prestacdo de contas sera adequado a tal finalidade quando aquele seja uma incégnita, i.e. quando
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guem as requer nao esteja inteirado, por auséncia de informacgado por parte de quem as deve prestar,
do montante das receitas percebidas ou do das despesas efectuadas ou mesmo de ambas.

*
1022/13.7TBENT-D.E1 - 17/11/2016
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodo Sousa e Faro
| — Se a forma como a ora Recorrente conformou a respectiva defesa por excepgao ndo permite em
momento algum enquadrar a mesma na transmissao do contrato de arrendamento, que agora tenta
colocar nos autos por via das alegagGes de recurso, porquanto na respectiva contestacdo, a sua defesa
se consubstanciou na revogacao real por via da alegada entrega das chaves do imdvel objecto do
contrato de arrendamento, por se tratar de facto essencial, a mesma ndo é passivel de enquadrar o
«aperfeicoamento» do articulado de contestacdo apresentado pela massa insolvente, isto porque
todos os factos alegados pela mesma se referem a diferente fatispecie relativamente aquela que agora
pretendem ver provada, ndo constituindo a decisdo proferida «decisdo-surpresa».
Il — Para além da alegacdo explicita é também possivel considerar na decisdo a alegacao implicita, e
ainda os factos de que o Tribunal tenha conhecimento por via do exercicio das suas funcdes.
Il — Assim, tendo efectivamente sido alegado pela Ré que ja ndo é esta que ocupa o locado e que os
Autores tém conhecimento disso, devia tal matéria ter sido respondida, porque na base factual devem
ser consideradas pelo juiz todas as solugdes plausiveis da questdo de direito, ndo se podendo olvidar
que havia sido pedida a condenag¢do dos Autores como litigantes de ma fé e por actuarem com abuso
de direito.
IV — Porém, ao invés do que entende a Recorrente, a prova de tais factos ndo tem no enquadramento
legal do contrato de arrendamento a virtualidade que a Recorrente lhe pretende dar de serem causa
da respectiva exting¢do, ja que as causas desta sdo imperativamente fixadas, e a mesma ndo provou a
invocada revogacao real.
V — Acresce que, ndo sé ndo se demonstrou que o senhorio tenha autorizado a ocupacao do imoével
por terceiro, como ndo se demonstrou que - para a hipotese de a arrendataria ter transmitido a sua
posicao por via de alguma das regras especiais sobre locacdo de estabelecimento e transmissdo da
posicdo do arrendatdrio no arrendamento para fins ndo habitacionais, por acto entre vivos,
designadamente por via de trespasse, que nos termos dos artigos 1109.2,n.2 2, e 1112.9, n.2 1, alinea

a), en.2 3, ambos do CC, ndo carecem de autorizacdao do senhorio -, tais actos Ihe foram comunicados.

Pag. 14 de 121



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

VI — Assim, a terem existido tais actos, ndo tendo sido comunicados, os mesmos sdo ineficazes
relativamente ao senhorio, o que significa que, faltando tal comunicacao, o cessionario ou trespassario
ndo chegam a adquirir a qualidade de arrendatarios.

VIl — Sendo até fundamento de resolucao do contrato precisamente a ocupacao do arrendado por
terceiro, ndo se compreenderia que nao fosse entre as partes do mesmo que tal resolugdo operasse,
ndo tendo o senhorio que instaurar a accao de resolucdao do contrato de arrendamento contra o
ocupante ilegitimo, ndo configurando o exercicio do direito de resolu¢ao do contrato pelos senhorios
abuso do direito, e constituindo apenas o mero exercicio do mesmo.

VIl — Ndo tendo o contrato de arrendamento sido denunciado pelo Administrador da Insolvéncia, nos
termos do artigo 108.9, n.2 1, do CIRE, a declaracdo de insolvéncia ndo suspende o contrato de locacao
em que o insolvente seja locatdrio, mantendo-se, consequentemente, os respectivos direitos e
obrigacdes.

IX — Acresce que, ndo tendo sido encerrado o processo de insolvéncia, em face do deferimento pelo
Senhor Juiz do pedido do Administrador nesse sentido, também ndo se verificam os efeitos do
encerramento do processo previstos no artigo 133.2 do CIRE - tanto assim que a presente accdo se
mantém a correr por apenso aos autos -, sendo consequentemente a massa insolvente responsavel
pelo pagamento das rendas e pela entrega do arrendado.

X — O facto de a Massa Insolvente nao ter logrado demonstrar o facto extintivo em que fundou a sua
defesa ndo significa que a mesma tivesse actuado com dolo ou negligéncia grosseira, fundadores da
respectiva condenagao como litigante de ma-fé, ainda que a oposi¢ao deduzida tenha sido julgada

improcedente.

95/14.0T8SSB.E1 - 17/11/2016

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Langa e Bernardo Domingos

| — No tocante a possibilidade de resolugcdo do contrato de arrendamento pelo senhorio ao abrigo do
n.2 2 do artigo 1083.2 do CC duas teses se perfilam: uma que defende que o preenchimento dos
fundamentos enunciados nas diversas alineas desse normativo é sé por si suficiente para decretar a
resolugao porque descrevem situagdes tipicas a que estdo habitualmente associados incumprimentos
do contrato de arrendamento susceptiveis de tornar inexigivel a manutenc¢do do contrato e justificar

asuaresolucdo; outra que entende que se devera averiguar se o circunstancialismo factico, subsumivel
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em qualquer uma das situagdes elencadas, basta para “o imediato e indispensavel preenchimento da
cldusula geral do n.2 1 do preceito”.

Il — Estando em causa o fundamento elencado na alinea e) do n22 do art? 10832 do Cdédigo Civil e
provando-se, ndo sé que desde final de 2013 que os Réus ndo ocupam os locados, tendo cedido a sua
posicao de arrendatdrio ao seu filho, que ocupa os imdveis em apreco, tendo tal cessao sido feita sem
o conhecimento nem autoriza¢do dos senhorios, nunca tendo a mesma sido solicitada para o efeito,
mas também que a celebracdo dos contratos de arrendamento em apreco com os RR remontam a
1960 e 1978, que as rendas dos locados sdo respectivamente de € 37,21 e € 74,42 mercé das
actualiza¢Oes entretanto efectuadas, que o conhecimento pela Autora dos factos atinentes a cessao
ocorrida sé ocorreu em Abril/ Maio de 2014, tendo a mesma se aprestado a propor a presente ac¢ao
logo em Novembro desse mesmo ano, é de concluir ser inexigivel ao senhorio a manuteng¢do dos
arrendamentos nestas circunstancias.

Il — Na verdade, tratando-se de contratos de arrendamento em que a lei ndo permite a cedéncia do
gozo do locado por outrem que ndo o arrendatario (visto a lei ndo o permitir, nem o senhorio o
autorizar) — art? 10382 f) do Céd. Civil- pode-se presumir terem sido realizados — como é apanagio dos
arrendamentos deste jaez — em fungao da pessoa do inquilino e na confianca que o mesmo merece ao
senhorio.

IV — Na medida em que nao é um dado indiferente a pessoa do inquilino, i.e. quem frui o locado, a
mera cedéncia do gozo do mesmo assume, por si s6, uma gravidade que nao é desprezivel, o que aliado
a irriséria renda que proporciona, justifica absolutamente, a luz do proémio do citado normativo, o

despejo.

470/15.2T8ELV.E1 -30/11/2016

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria da Conceicdo Ferreira e Mario
Serrano

| — Ndo cabe invocar em sede de recurso questdes que as partes ndo tenham suscitado perante o
tribunal recorrido.

Il — Apresentando-se o A na qualidade de arrendatario do imdvel, declarando té-lo dado de
arrendamento a R, sendo essa a relagao contratual que pretende fazer cessar, encontra-se assegurada

a legitimidade ativa na lide.

Pag. 16 de 121



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

Il — Provada a existéncia do contrato bem como as clausulas que o compdem, a qualificacdo dele como
subarrendamento, a coberto dos poderes conferidos ao tribunal pelo art.2 5.2 n.2 3 do CPC,

consubstancia matéria de direito.

340/15.4T8STB-A.E1 — 15/12/2016

Relator: Silva Rato — Adjuntos: Mata Ribeiro e Silvio Sousa

1 — Entendeu o legislador, atenta a clivagem entre algumas das normas aprovadas pelo NRAU e as
atinentes normas plasmadas nos anteriores regimes do arrendamento urbano (RAU, Decreto-lei n.2
257/95, de 30/09 e normas do Cddigo Civil relativas ao arrendamento urbano, na redacg¢do anterior ao
RAU), estabelecer um conjunto de normas que denominou de transitdrias, que regulam certas
especificidades desses contratos, afastando, nessa parte, a aplicagdo do NRAU aos mesmos.

2 — Assim, no que respeita aos contratos de arrendamento urbano habitacional celebrados na vigéncia
do RAU e aos contratos ndo habitacionais celebrados depois da entrada em vigor do Decreto-Lei n.2
257/95, de 30 de Setembro, dispde o art.2 262 do NRAU, e no que interessa aos presentes autos, que
a transmissdo por morte da posicao do arrendatario se aplica o disposto no art.2 572 e 582 do mesmo
diploma.

3 —Poroutrolado, os art.2s 272 a 582 do NRAU, vieram estabelecer um conjunto de normas transitérias
de aplicagdo aos contratos de arrendamento habitacional celebrados antes da entrada em vigor do
RAU, aprovado pelo Decreto-lei n.2 321-B/90, de 15 de Outubro, bem como aos contratos para fins
ndo habitacionais celebrados antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 257/95, de 30 de Setembro,
entre elas, e no que respeita a transmissao por morte da posicdo do arrendatario, os ja citados art.2
572 e 58°2.

4 — Enquadrando estas normas transitérias, com o que acima referimos sobre a aplicacdo da lei no
tempo, e acolhendo os ensinamentos do Prof. Baptista Machado, importa dizer que estas normas
transitdrias so se aplicam aos factos juridicamente relevantes para efeito dos atinentes contratos de
arrendamento, desde que esses factos tenham ocorrido apds a entrada em vigor do NRAU, uma vez
que os factos juridicamente relevantes que ocorreram anteriormente a entrada em vigor do NRAU sdo
regulados pelas normas vigentes a data da celebragao do contrato ou da sua ocorréncia, conforme os

Casos.
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61/14.5T8GDL.E1-12/01/2017

Relator: Jaime Pestana — Adjuntos: Paulo Amaral e Francisco Matos

No conceito de «exploracdo em comum com o primitivo arrendatario», enquanto pressuposto da
transmissdao do arrendamento, essencial é que essa ligacao se apresente com caracter estavel, ndo
bastando o desempenho pontual de tarefas de entreajuda, mas também ndo se exige a exclusividade

no desempenho dessas tarefas.

1654/15.9T8PTG.E1 - 26/01/2017
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mdrio Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imagindrio
Ao tribunal ad quem é sempre licita a apreciacdo de qualquer questdo de conhecimento oficioso ainda
que esta ndo tenha sido decidida ou sequer colocada na instancia recorrida.

*
3066/15.5T8LLE-E1 — 09/02/2017
Relator: Florbela Langa — Adjuntos: Bernardo Domingos e Silva Rato
| — Se o arrendatario alegar e provar que é uma microempresa e que no locado existe um
estabelecimento comercial aberto ao publico, ou qualquer outra circunstancia prevista no n.2 4 do
art.2 51.2, a menos que haja acordo entre as partes, o contrato sé é submetido ao NRAU passados 5
anos a contar da recepgao pelo senhorio daquela invocagao
Il — Ainda que o contrato de arrendamento ndo seja submetido, pelo periodo de cinco anos, ao NRAU,
sempre o valor da renda é actualizado, de acordo com o disposto nas als. a) e b) do n.2 2 do art.2 35.2
do NRAU.
Il = O tribunal de recurso ndo pode ser chamado a pronunciar-se sobre questées que nao foram
suscitadas, apreciadas e discutidas no tribunal recorrido, sem prejuizo das que sdo de conhecimento

oficioso.

1342/15.6TBPTG.E1 — 23/02/2017
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mdrio Branco Coelho
No procedimento de actualizagdo da renda, relativo a arrendamentos para habitagdo celebrados antes

e durante a vigéncia do RAU, a oposi¢do do arrendatario ao valor da renda com fundamento na sua
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idade superior a 65 anos, no prazo de trinta dias apds a comunicagdo do aumento da renda pelo
senhorio, ndo preclude o direito de se opor ao aumento de renda com fundamento no rendimento
anual bruto corrigido do seu agregado familiar inferior a cinco retribui¢des minimas nacionais.

*
1406/14.3TBPTM.E1 — 23/03/2017
Relator: Jaime Pestana — Adjuntos: Paulo Amaral e Francisco Matos
O procedimento de actualizacdo das rendas tem por base o valor patrimonial dos edificios, ndo estando
legalmente prevista a possibilidade de excluir desse valor as partes do mesmo cujo uso nao tenha sido

cedido ao arrendatario.

1037/11.0TBTMR.E1 - 23/03/2017

Relator: Silvio Sousa — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Graga Araujo

1 — A entrega das chaves do locado ao senhorio, por parte do inquilino, ao quarto més de vigéncia de
um contrato de arrendamento para habitacdo, com prazo certo (1 ano), e num contexto de rendas em
atraso, reclamando o senhorio o pagamento das correspondentes ao lapso de tempo em que o
inquilino usufruiu do locado, configura a cessacdo do contrato de arrendamento, por acordo das partes
(revogacdo real) e ndo uma declaragdo de que ndo se pretende a sua continuagdo, apds o decurso do
prazo inicial acordado (dentncia).

2 — Perante um acordo revogatdrio, o senhorio tem apenas direito as rendas referentes ao tempo de

duracgao efetiva do contrato.

132/16.3T8STB.E1 — 27/04/2017

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mdrio Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imagindario

| — E fundamento de resolugdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias, torne
inexigivel a outra parte a manutencdo do arrendamento, aqui se integrando, em abstracto, o ndo uso
do locado por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n2 2 do artigo 10729.

Il — Nao é qualquer incumprimento que determina automaticamente a resolu¢do do contrato de
arrendamento, pois, conforme resulta do corpo do n? 2 do artigo 10832, é necessdrio que a situagdo
em concreto seja de tal modo grave ou acarrete consequéncias lesivas que permitam concluir que ndo

é exigivel ao senhorio a manutengao do arrendamento.
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Il — O artigo 10722 do Cddigo Civil impde ao arrendatdrio que faca uso efectivo do arrendado para o
fim contratado, assumindo-se como ilicito contratual o ndo uso por periodo superior a um ano.
Todavia, como efeito reflexo desse vinculismo contratual, é obrigagdao do senhorio proporcionar o gozo
desse imdvel ao inquilino em condicdes aptas a satisfazer o direito de uso do arrendado.

IV — O ndo uso corresponde a um conceito normativo e ndo meramente naturalistico e assim para
apurar o seu alcance importa ter em conta as circunstancias do caso concreto, nomeadamente a
natureza do local arrendado, o fim do préprio arrendamento, o grau de reducdo de actividade, a
respectiva origem e inerente justificacdo, bem como o seu cardcter temporario ou definitivo.

V — Em certos condicionalismos, é fundamento obstativo da resolucdo pelo arrendatdrio a ndo
realizacdo pelo senhorio de obras que a este caibam, quando tal omissdo comprometa a realizacdo das
actividades comerciais a que se destinava finalisticamente o contrato de arrendamento para fins ndo
habitacionais, uma vez que a aptiddo funcional do uso previsto no contrato se mostra prejudicada por
um comportamento alheio a vontade e intencdo daquele que deveria beneficiar do direito de gozo

sobre o imovel locado.

294/14.4TBOLH.E1 - 25/05/2017

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramiao

| — A transi¢do para o NRAU e a atualizagao da renda dependem de iniciativa do senhorio, que deve
comunicar a sua inteng¢do ao arrendatario, indicando, entre outros, o valor da renda, o tipo e a duragdo
do contrato propostos (art. 309, al. a), do NRAU).

Il — Na resposta, o arrendatario que pretenda beneficiar da circunstancia prevista na alinea a) do n2 4
do artigo 312 do NRAU — rendimento anual bruto corrigido (RBAC) do seu agregado familiar inferior a
cinco retribuicdes minimas nacionais (RMNA) -, deve invocar essa excecao.

Il — Ao afirmar na sua resposta que ndo concorda com o valor da renda e que pediu as finangas
declaracdo do RABC, ndo deixou o réu de invocar, pelo menos tacitamente, que pretende valer-se da
excecdo da alinea a) do n?2 4 do art. 312 do NRAU.

IV — A interpretacdo daquela norma no sentido de exigir que o arrendatario indique expressamente,
na resposta a comunicagao do senhorio, o RBAC, quando o mesmo juntou documento comprovativo
de ter solicitado ao servigco de financgas a indicacdo do respetivo montante, é desproporcionada e

desnecessariamente onerosa e seria, como tal, inconstitucional, por violagdo do principio da
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proporcionalidade, insito no principio do Estado de direito democratico consagrado no artigo 22 da

Constituicao.

349/16.0T8PTM.E1 — 08/06/2017

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramido e Francisco Xavier

| — O contrato de arrendamento urbano, para fim habitacional, celebrado em 1-11-2014, considera-se
valido se do mesmo constarem todos os elementos essenciais previstos na Lei n.2 6/2006, de 27-02 e
no DL n.2 160/2006, de 08-08, ainda que sem licenca de utilizagdo, a qual, atenta a data da construcdo
do imével, ndo era exigivel.

Il — Tendo, na data da sua celebragdo, sido cedido o gozo temporario do imdvel pelo Autor a Ré,
mediante a retribuicdo acordada, o contrato entrou imediatamente em vigor, ndo podendo, por isso,
considerar-se que a clausula contratual em que as partes estabeleceram que este contrato fica sujeito
a condicdo de serem pagas ao senhorio as rendas de determinados meses, «ndo entrando em vigor
entre as partes, se tal ndo suceder, o que é condicdo essencial deste contrato para o senhorio»,
configura uma condicdo suspensiva.

Il — Interpretando as declara¢des negociais das partes, a luz das regras insitas nos arts. 236.2,n.2 1, e
238.2 do CC, conclui-se que tal clausula em que as partes prevéem como "condicdo de vigéncia" do
contrato, o pagamento de determinadas rendas, apenas aproveitando ao senhorio, € uma cldusula
resolutiva.

IV — Constituindo, porém, uma condig¢do resolutiva ilegal, por violadora de regras imperativas, em face
do preceituado nos artigos 1079.2, 1080.2, 1083.2, n.2 3, e 1084.2, n.2 2, do CC, a clausula em apreco é
nula, devendo ter-se por ndo escrita, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 271.2 do CC.

V — Pretendendo o autor obter a resolucdo do contrato de arrendamento, com a condenacao solidaria
da arrendataria e do fiador no pagamento das rendas e encargos devidos, impunha-se-lhe o recurso a
accdo de despejo, como fez, por ndo ser possivel formar extrajudicialmente titulo executivo contra o
fiador.

VI - Com a desocupacdo material do locado por parte da arrendatdria, ocorreu a chamada "revogacdo
real", modo de cessagdo do contrato para o qual ndo é necessaria a observancia de qualquer forma.
VIl — Demonstrado o incumprimento do pagamento pontual das rendas, os Réus (arrendataria e fiador)

devem ser solidariamente condenados a proceder ao pagamento ndo apenas daquelas que ja se
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encontravam em falta a data da interposicdo da ac¢do, como ainda daquelas que se venceram no
decurso da ac¢do e até a efectiva entrega do locado.

VIII — Mantendo a ré, em nome do autor, o contrato de fornecimento de electricidade, nos termos do
art. 1078.2 do CC, os encargos decorrentes do mesmo sao da sua responsabilidade, sendo o réu fiador
também solidariamente responsavel pelo pagamento da quantia em divida a empresa fornecedora, ja
gue assumiu a garantia de todas as obrigacdes emergentes do contrato.

IX—As consequéncias legais resultantes do incumprimento das obriga¢des assumidas mercé do vinculo
contratual de arrendamento ndo se dissolvem com a extingdo do contrato, antes perduram enquanto
as obrigacOes decorrentes do mesmo nao se encontrem cumpridas.

X—Porém, a atendibilidade dos factos juridicos supervenientes, nos termos previstos no n.2 2 do artigo
611.2 do CPC, ndo tem a virtualidade de abranger a factualidade vertida nas alegacGes apresentadas
antes da sentenca quanto a reparagoes a efectuar no locado detectadas apds a sua entrega, devendo
antes ocorrer a condenacdao no pedido de indemnizacdo genericamente formulado, a liquidar em

execugdo de sentenca.

181/15.9T8RMR.E1 -13/07/2017

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho

O locatdrio que denunciou o contrato e ndo restituiu a coisa locada na data aprazada constitui-se em
mora, independentemente de interpelagdo do locador, incumbindo-lhe pagar a este as rendas em
dobro, salvo se demonstrar que a falta de entrega da coisa locada ndo procede de culpa sua, caso em

gue as rendas serdo devidas em singelo.

72/12.5TBMAC.E1 -09/11/2017

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho
Demonstrando-se a predominancia econémica e funcional da edificacdo sobre o solo, por afectacdo
permanente a habitacdo, dum prédio misto com a drea total de terreno de 1.790 m2, o prédio é urbano

e a sua venda ndo confere o direito de preferéncia ao proprietario de terreno confinante.
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260/16.5TSALR.E1 - 09/11/2017

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramido

| — E legal a recusa de convers3o do registo de arrendamento urbano por mais de seis anos lavrado
como provisdrio por dlvidas, por existir sobre o imdvel em causa registo de aquisicdo no qual se
baseou o contrato de arrendamento a favor de pessoa diversa do locador (artigos 342, n2 4, 682 e 702
do CRP), se tal duvida ndo se mostrar removida.

Il — Deve igualmente ser recusada a conversdo do registo de arrendamento por mais de seis anos se se
mantiver a duvida relativa a cedéncia do gozo temporario da coisa arrendada a terceiro, mediante

locacdo financeira anteriormente registada.

150/17.4YLPRT.E1 -07/12/2017

Relator: Rui Machado e Moura — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Canelas Bras

Se relativamente a determinacdo dos direitos e deveres reciprocos das partes na relacdo juridica sub
judice (incumprimento do contrato de arrendamento) se aplica a lei belga, nos termos do Regulamento
CE n2 593/2008, de 17/6, ja quanto a forma de efectivar e concretizar aqueles direitos, isto €, aos
processos e procedimentos que o credor pode adoptar no pais do foro competente, deverd aplicar-se

a lei desse foro, que é a portuguesa.

53/17.2T8VRS.E1 - 07/12/2017

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramido

Atento o disposto no n? 3 do art. 5672 do CPC, revestindo a causa manifesta simplicidade, a decisdo
pode assentar em fundamentagdo sumaria, sendo que, se os factos conduzirem a procedéncia da agao,
essa fundamentagdo pode ser feita por simples adesdo ao alegado pelo autor, ndo enfermando de

nulidade a sentenca que aderiu a posicao expressa na peticdo inicial.
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1100/16.0T8STR.E1 — 21/12/2017
Relator: Maria Domingas Simodes — Adjuntos: Victor Sequinho dos Santos e Maria da Conceicao
Ferreira
O artigo 1072.2 do Cddigo Civil impde ao arrendatario que faca uso efectivo do arrendado para o fim
contratado, assumindo-se como ilicito contratual o ndo uso por periodo superior a um ano, conforme
resulta do confronto deste n.2 1 com a norma de exclusdo que se lhe segue.

*
1122/17.4YLPRT.E1 - 11/01/2018
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodo Sousa e Faro e Florbela Langa
Tendo o mandatdrio comunicado ao Tribunal, antes da realizagdo da audiéncia de julgamento, que se
encontrava com doenca grave e incapacitante impeditiva da comparéncia a audiéncia de julgamento
agendada para o dia seguinte, requerendo o seu adiamento, e protestado juntar documento
comprovativo, invocou situagdo, ndo dependente da sua vontade, impeditiva de comparecer ao acto
agendado, subsumivel ao justo impedimento, nos termos previstos no n.2 1 do artigo 1402 do Cédigo
de Processo Civil, a justificar o adiamento da audiéncia com esse fundamento, como previsto no n.2 2
do artigo 152-1 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, ndo sendo exigivel que aquela comunicacdo fosse
logo acompanhada do respectivo atestado médico.

*
18/11.8TSLLE.E1 - 11/01/2018
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — Extravasando a configurac¢do factual cuja alteracdo a Recorrente pretende o objecto do litigio, e ndo
se tratando manifestamente de factos instrumentais ou complementares, mas sendo antes factos
essenciais, cujo 6nus de oportuna alegac¢do incumbia a autora, sob pena de preclusdo, vedado estava
ao tribunal de primeira instancia e, consequentemente vedado se encontra a esta Relacdo, sancionar
o pretendido aditamento.
Il — Sendo legalmente inadmissivel ter em consideracdo a indicada factualidade em beneficio da
pretensao da autora, é absolutamente inutil a apreciagao da prova pela mesma indicada, com vista a
requerida ampliagao da matéria de facto provada, pelo que, atento o preceituado no artigo 130.2 do
CPC, que proibe a pratica de actos inuteis, deve tal pretensdo ser recusada mercé da patente

desnecessidade decorrente da impossibilidade de a mesma ser tida em conta na solugao do pleito.
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Il — Apds a entrada em vigor do novo CPC, decorrido o prazo previsto no artigo 154.9, n.2 4, do CPC,
sem que seja arguido o vicio da deficiéncia da gravacdo, fica o mesmo sanado, ndao podendo
oficiosamente ser conhecido pela Relacdo, nem podendo tal nulidade ser arguida sequer nas alegacdes
de recurso, interpretacao que nao padece de inconstitucionalidade.

IV — Nado tendo o Tribunal acesso a um depoimento que estriba a impugnacdao da matéria de facto,
entende-se que fica o mesmo impossibilitado, total ou parcialmente, consoante a extensdo da
imperceptibilidade das declaracdes em causa, de efectuar a pretendida reapreciacdo da prova, por
carecer dos elementos necessdrios para tal, e dever a Relagdo estar nas mesmas condi¢ées em que se
encontrou a primeira instancia.

V — O auxiliar ndo é directamente responsdvel perante o credor, ja que a responsabilidade pelos seus
actos se repercute na esfera juridica do devedor. Assim, no caso vertente, a existir culpa da Ré que
auxilia o senhorio, no incumprimento das obriga¢cdes para este decorrentes do contrato de
arrendamento, a responsabilidade pelos seus actos perante a Autora seria sempre do senhorio, e ndo
daquela Ré.

VI - Impendendo sobre o locador a obrigacdo de assegurar o gozo da coisa para os fins a que se destina
[cfr. art.21031.9, al. b), do CC], compreende-se que o contrato de arrendamento seja considerado ndo
cumprido se a coisa locada apresentar os vicios ou defeitos enunciados no preceito.

VIl — Porém, «esse incumprimento so releva para os efeitos previstos no art.2 798.2 do CC, fazendo o
locador incorrer em responsabilidade contratual, se este tiver actuado com culpa». Assim, sé a
existéncia de culpa, provada ou presumida, constitui o senhorio na obrigagdo de indemnizar.

VIl — O énus da prova da culpa funciona nos seguintes termos: quando os defeitos se verifiquem, pelo
menos, no momento da entrega, presume-se a culpa do locador, tendo este o 6nus de provar que os
desconhecia sem culpa. Porém, se os defeitos surgirem depois da entrega, ja o locatdrio terd o 6nus
de provar que houve culpa do locador.

IX—Pese embora a denuncia de um defeito por banda da autora, se a ré ali se deslocou com um técnico
e verificaram que a alegada anomalia - ndo correr 4gua quente -, ndo se verificava ou, pelo menos ndo
era aparente, tanto assim que ao ligar o esquentador, através da abertura da respectiva torneira a
agua corria quente, sé pode concluir-se que ndo poderia haver conhecimento anterior de um defeito
que mesmo quando denunciado a ré, nem esta nem o técnico conseguiram comprovar.

X — Mesmo no caso de apenas se provarem os defeitos, mas ndo a culpa, o locador sempre ficaria

isento da obrigacdo de indemnizar os prejuizos causados pelo incumprimento.
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Xl — A responsabilidade pelos danos causados por coisas ndo é imputada pelo artigo 491.2, n.2 1, do CC
ao proprietario, por essa sua qualidade, mas tdo somente aquele que, sendo ou nao proprietario do
bem, tem o dever de o vigiar, ou seja, aquele que tem o dever de precaver quer o surgimento de
perigos, quer a sua existéncia, eliminando-os, sempre que detectados.
XIl — Socobram, pois, as conclusdes da Autora no sentido de imputar eventual responsabilidade ao
senhorio porquanto, habitando a casa que por este |he foi entregue mercé do contrato de
arrendamento, e por tal, estando a mesma a sua guarda bem como os demais bens moéveis ali
existentes por ser a sua detentora, sobre si impendia o encargo de os vigiar por forma a prevenir ou
eliminar a ocorréncia de danos decorrentes da respectiva utilizacdo, integrando-se, portanto, na
primeira parte da previsdo do referido n.2 1 do artigo 493.2 do CC.

*
4267/15.1T8STB-C.E1 — 25/01/2018
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Concei¢ao Ferreira e Rui Machado e Moura
1 - S6 se verifica a nulidade da sentenca prevista na primeira parte da al. c) do n.2 1 do artigo 615.2 do
CPC quando exista uma contradicdo ldgica entre os fundamentos e a decisao.
2 — Num contrato-promessa com eficacia meramente obrigacional, sinalizado, o promitente-
comprador que obteve a tradicdo das fraccdes autdnomas a que se refere o contrato prometido e as
destinou, desde entdo, ao arrendamento a terceiros e, durante alguns periodos, a cedéncia temporaria
gratuita a amigos seus, ndo pode ser considerado consumidor para os efeitos decorrentes do Acérdao
de Uniformizagdo de Jurisprudéncia n.2 4/2014.
3 — A existir, o direito de retencdo recai, necessariamente, sobre a totalidade da coisa.

*
54/17.0T8FTR-A.E1 - 25/01/2018
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodo Sousa e Faro e Florbela Langa
Estando em causa o arresto de um bem imdvel - prédio misto - pertencente na totalidade ao arrestado,
o arresto s6 pode incidir sobre o bem na sua integralidade, tal como se encontra registado e nao

apenas sobre uma parte desse bem, designadamente a parte urbana, que ndo tem autonomia registral.
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2063/17.0YLPRT.E1 - 22/02/2018
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Francisco Matos e José Manuel Tomé de Carvalho
A concessao do beneficio do apoio judicidrio ndo é retrato da situacdo econémica do arrendatdrio
descrita no art.2 15.2-N, NRAU, nem impede a restituicdo imediata do locado.

*
1065/10.2TBLLE.E1 — 22/03/2018
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
O direito do locador a exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, a indemnizagdo igual a 50% do
que for devido, conforme previsto no art. 1041.2, n.2 1, do CC, s6 pode exercer-se caso nao se promova
e se obtenha a resolugdo do contrato por falta de pagamento de rendas.

*
499/14.8T8EVR.E1 - 26/04/2018
Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Maria da Conceicao
Ferreira
E nulo o contrato de arrendamento para o exercicio de profiss3o liberal celebrado sem revestir a forma
solene da escritura publica exigida ao tempo da sua celebragdo (art.2 1029.2,n.21, al. b) e art.2 7.2, n.2
2, al. b), do DL 321-B/90), ndo prevendo a lei qualquer modo de validagdo do contrato celebrado com
inobservancia desta formalidade legal, assim havida como formalidade “ad substantiam”.

*
284/17.5T8ABF.E1 - 07/06/2018
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Silvio Sousa e Manuel Bargado
1 — A aplicagdo do regime da propriedade plural em empreendimentos turisticos, implica a prévia
existéncia de um titulo constitutivo elaborado e aprovado nos termos do Decreto-lei n.2 39/2008 de
07/02.
2 — Embora exista um empreendimento turistico integrado por varios blocos de apartamentos, o
regime juridico do aludido diploma, no que respeita as normas que regem a propriedade plural, sé lhe
é aplicavel se titulo constitutivo ja se encontrar aceite em depdsito a data da sua entrada em vigor,
sen3o ¢ aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.2 167/97, de 4 de julho, alterado pelos Decretos-Leis n.2s

305/99, de 6 de agosto, 55/2002, de 11 de margo, e 217/2006, de 31 de outubro, e seus regulamentos.
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3 — No ambito do regime de propriedade plural a exploracdo do empreendimento tem de ser feito por
uma Unica entidade, ndo podendo as fra¢des serem diretamente exploradas pelos seus proprietarios,
nem ser objeto de contratos que comprometam o uso turistico das mesmas, designadamente,
contratos de arrendamento ou constitui¢ao de direitos de uso e habitagao.
4 — Sendo o proprietario de fracOes integradas nos blocos de apartamentos do empreendimento a
explorar diretamente no mercado de arrendamento para férias, as suas fragdes, tal indicia a ndo
sujeicao do empreendimento ao regime da propriedade plural.

*
2650/17.7YLPRT.E1 - 07/06/2018
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro
| — Recebido pelo BNA o requerimento de despejo e remetido a Tribunal na sequéncia da deducdo de
oposicdo, ndo prevé a lei a renovacao, na fase judicial, da possibilidade de recusa do requerimento;
Il — A remessa dos autos a Tribunal, na sequéncia da dedugdo de oposicdo, pressupde o prévio
recebimento do requerimento e a subsequente notificacdo do arrendatario, o que preclude a
possibilidade de o mesmo ser rejeitado na fase judicial ou indeferido com base em fundamento
justificativo de recusa;
Il = Na fase judicial, pode o juiz convidar as partes a aperfeicoarem as pecas processuais ou a
apresentarem novo articulado, ndo podendo recusar o requerimento, uma vez que tal possibilidade se

insere exclusivamente na fase administrativa.

2797/16.7T8PTM.E1 - 07/06/2018

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Langa e Elisabete Valente

| — Com a Lei n231/2012, de 14 de Agosto todos os contratos de arrendamento urbano, ainda que por
prazo igual ou inferior a seis meses passaram a ficar sujeitos a forma escrita (art.2 10692 do Céd. Civil).
Il — Ndo estabelecendo a lei qualquer sancdo especial para a omissdo da forma legalmente exigida, o
contrato de arrendamento celebrado verbalmente, é nulo a luz do disposto no art.2 2202 do CAd. Civil.
Il — Tal nulidade, a mingua de especificacdo em contrdrio, pode ser invocada a todo o tempo e
declarada oficiosamente (art.2 2892 do Cod. Civil);

IV —Um contrato nulo por falta de forma nao pode ser resolvido, ja que tal direito potestativo extintivo

€ apandgio dos negdcios validos.
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V — Sem embargo, a pretensdo da Autora de que o locado |he seja entregue pode ter, e tem, outro
fundamento: a declaracao de nulidade do contrato de arrendamento.
VI — Nao sendo possivel ao “inquilino” restituir o tempo que usou e fruiu o prédio deve pagar ao

“senhorio” o valor correspondente aquele uso.

52/15.9T8ORQ.E1 — 28/06/2018
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Francisco Matos e José Manuel Tomé de Carvalho
| — O artigo 31.2 do NRAU regula so a resposta do inquilino.
Il — O artigo 30.2 exige do senhorio um determinado conteudo a sua declaragdo que tem por fungdo
fornecer ao inquilino todos os elementos relevantes do contrato a propor.
IIl — Ndo cumpre o citado preceito a comunicag¢dao que nao indica o prazo de arrendamento.

*
668/18.1T8STR-A.E1 — 28/06/2018
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — Pese embora atento o disposto no artigo 590.2, n.2 3, do CPC, também nos procedimentos
cautelares se justifigue que o Juiz do processo, perante um requerimento inicial manifestamente
deficiente em termos de alegacdo de factos quanto a um dos requisitos do direito provisdrio que
pretende acautelar, profira um despacho de aperfeicoamento, convidando o requerente da
providéncia a corrigir as deficiéncias verificadas desde que se apresentem com uma certa gravidade e
nao seja previsivel a sua natural superagao através da subsequente tramita¢do procedimental, ponto
€ que se esteja perante um requerimento inicial deficiente mas ndo perante requerimento
manifestamente inviavel.
Il — E manifestamente invidvel ou inconcludente e ndo meramente deficiente um requerimento inicial
em que os factos alegados para justificar a existéncia do direito, em caso algum poderiam estribar o
mesmo.
Il — Tal ocorre designadamente quando, a Requerente alega a existéncia de um contrato de
arrendamento nulo por falta de forma e, de igual modo, a existéncia de um comodato.
IV — De facto, perante a nulidade do contrato de arrendamento, por vicio de forma, a detengdo e
utilizacdo do prédio pelo arrendatdrio e a recusa de entrega a Autora, que o adquiriu em venda judicial,
constitui mera ocupacao intitulada de coisa alheia, sendo ilegitima e ndo merecedora de qualquer

proteccdo juridica.
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V — Tendo a Requerente alegado uma relagdo de arrendamento, e inclusivamente juntado uma
«declaragcdao» em como tinha procedido ao pagamento de todas as «rendas» ndo pode pretender que,
por via da qualificacdo que deu ao escrito denominado «contrato de comodato», por natureza
gratuito, sequer se cogite que foi este o contrato celebrado com o ora insolvente.

*
2981/17.6YLPRT.E1 - 28/06/2018
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Silva Rato
| — A licenca de utilizacdo permite comprovar que determinado imével cumpre os requisitos ou normas
legais e regulamentares ao fim a que se destinam (seguranca, salubridade, normas técnicas); a
conformidade da obra construida com o projeto de arquitetura e projetos de especialidades aprovados
em sede de licenciamento pelas entidades competente (homeadamente a Camara Municipal) e a
adequagdo aos usos previstos.
Il — Se o arrendamento é para o exercicio de hotelaria e actividades turisticas e a licenca de utilizacdo
destina o prédio a “estalagem”, é adequado ao fim do arrendamento, ja que este conceito tem
subjacente a utilizacdo para habitacdo e ndo hd qualquer diferenca relevante entre as actividades em
causa: estalagem e hotel.
Il — A alegacao da nulidade do contrato pela arrendataria que reconheceu ter realizado o mesmo,

IM

efectuado alguns pagamentos e ocupando o locado, representaria um inadmissivel “venire contra
factum proprium”, tendo, apenas, em vista eximir-se ao pagamento das rendas peticionadas como

manifestamente abusiva.

298/16.2T8OLH.E1 - 13/09/2018

Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro

| — Estando em causa a apreciacdo dos efeitos operados pela morte da arrendataria na relacdo
contratual, no sentido de averiguar se ocorreu a caducidade do contrato de arrendamento ou a
transmissdo da posicdo contratual da falecida, é aplicavel o regime legal em vigor a data do 6bito;

Il — Tratando-se de contrato de arrendamento para habitacdo celebrado antes da entrada em vigor do
NRAU, aplica-se o regime previsto no artigo 57.2 da Lei n.2 6/2006, de 27-02, na redacdo emergente

da Lei n.2 31/2012, de 14-08, em vigor a data do 6bito da arrendatéria, ocorrido a 21-02-2014;
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Il — O descendente em 2.2 grau, ainda que faga prova da alegada vivéncia em economia comum com
a arrendataria no locado ha mais de 10 anos, ndo se encontra em qualquer das situagdes previstas no
indicado preceito, ndo Ihe assistindo o direito a transmissao por morte da posicdo contratual.

*
3652/17.9T8FAR.E1 - 02/10/2018
Relator: Florbela Moreira Langa — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite
| — A competéncia material dos tribunais comuns é aferida por critérios de atribuicdo positiva e de
competéncia residual. Segundo o critério de atribuicdo positiva, pertencem a competéncia do tribunal
comum todas as causas cujo objecto é uma situacgdo juridica regulada pelo direito privado, civil ou
comercial. Segundo o critério da competéncia residual, incluem-se na competéncia dos tribunais
comuns todas as causas que, apesar de ndo terem por objecto uma situacdo juridica fundamentada no
direito privado, ndo sdo legalmente atribuidas a nenhum tribunal judicial ndo comum ou a nenhum
tribunal ndo judicial.
Il — E através da consulta das disposicdes determinativas da competéncia dos tribunais administrativos
— e da verificacdo do enquadramento ou ndo da situacdo em apreco no ambito dessa competéncia —
gue se ha de concluir pela afirmacdo positiva da competéncia dos tribunais administrativos ou pela
negativa competéncia residual dos tribunais comuns, in casu, dos tribunais civeis.
Il = A determinagdo do tribunal materialmente competente para o conhecimento da pretensao
deduzida pelo requerente deve partir do teor desta pretensdo e dos fundamentos em que se estriba,
sendo, para este efeito, irrelevante o juizo de prognose que se possa fazer relativamente a viabilidade
da mesma, mas sendo igualmente certo que o tribunal ndo estd vinculado as qualificagdes juridicas
efectuadas pelo A..
IV — A competéncia para a apreciacdo da ac¢do de reivindicacdo estda reservada aos tribunais judiciais,
ndo estando em causa nenhuma relagdo juridica de indole administrativa.
V — Excepcionando os RR. a “existéncia/validade” do contrato de arrendamento, celebrado no &mbito
do “programa de Emergéncia Social”, iniciativa “Mercado Social de Arrendamento” - facto impeditivo
do direito do proprietdrio de exigir a restituicdo da coisa - a presente ac¢do de reivindicacdo esta
dependente da apreciacdo da questdo de saber se o aludido contrato de arrendamento esta ou nao
“em vigor”, cujo conhecimento esta reservado aos tribunais administrativos e fiscais, ja que o contrato
de arrendamento para habitagdo, cuja manuten¢dao em vigor se discute na presente ac¢do, tem como

Autor o IHRU, I.P., sendo que o contrato sub judice foi ajustado na sequéncia da atribuicdo da
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habitacdo, administrativamente regulada, o objecto do arrendamento é um imédvel, propriedade de
instituto publico e a clausula 7.2, n.2 2 do contrato de arrendamento afasta-se do regime normal do
contrato de arrendamento, apelando a aplicacdao de um regime de direito publico administrativo.
VI — O julgamento da presente accao de reivindicacdo estd dependente da apreciacdo duma questao
prejudicial que é da competéncia dos tribunais administrativos, pelo que é mister fazer funcionar a
norma contida no art.2 92.2, n.2 1, do CPC e decretar a suspensdo da instancia até que o tribunal
administrativo se pronuncie sobre a questdo de se saber se o contrato de arrendamento para
habitacdo sub judice se encontra ou ndo “em vigor”.

*
363/17.9T8OLH.E1 - 18/10/2018
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Francisco Matos e José Manuel Tomé de Carvalho
No regime da locacdo e da respectiva resolucdo, qualquer das situagdes previstas nas alineas do n.2 2
do artigo 1083.2 CC, deve subordinar-se ao seu proémio: o incumprimento, pela sua gravidade ou
consequéncias, tem de impossibilitar a manuteng¢éo do contrato.

*
4839/15.4T8LLE.E1 - 18/10/2018
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
1 — Estando extinto, por resolugdo, o contrato-promessa celebrado com o proprietdrio por via do qual
este autorizou o promitente-comprador a dar a fragdo em arrendamento, ndo pode este ultimo
arrogar-se desse direito contratual de celebrar contrato de arrendamento com terceiro;
2 — O direito de retengdo ndo confere ao retentor o direito a dar em arrendamento a coisa retida.

*
325/15.0T8TMR.E1 - 20/12/2018
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodo Sousa e Faro e Florbela Langa
| — Os recursos visam apenas a impugnacdo das decisGes judiciais, ndo sendo licito as partes a
invocacao, em sede de recurso, de questdes novas, que ndao tenham sido objecto de aprecia¢do na
decisdo sobre a qual incide o recurso.
Il — Na acg¢do de reivindicagdo compete ao autor o dnus de provar que é proprietario da coisa e que
esta se encontra na posse ou na detengao do demandado, mas é sobre este que recai, se for o caso, o

dnus de provar que é titular de um direito que legitima a recusa da restituigao.
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Il — Os contratos de arrendamento, para fins habitacionais e ndo habitacionais, celebrados antes e na
vigéncia do RAU e do Decreto - Lei n.2 257/95, de 30 de Setembro, sem duragdo limitada, ndo obstante
se lhes aplicar o regime do NRAU, ndo sdo, em regra, livremente denuncidveis pelo senhorio, por forca
do disposto nos artigos 26.2, n.2 4, e 28.2, ambos da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro.
IV — Porém, tal proibicdo ndo tem aplicacdo quanto aos arrendamentos para fins ndo habitacionais,
nas situacdes previstas nas alinea a) e b) do n.2 6 do artigo 262 da Lei n.2 6/2006, ou seja, quando
ocorra trespasse ou locacao do estabelecimento apds a entrada em vigor desta lei, ou, sendo o
arrendatdrio uma sociedade, ocorra transmissdo inter vivos de posicdo ou posicées sociais que
determine a alteragdo da titularidade em mais de 50% face a situagdo existente aquando da entrada
em vigor da mesma lei.
V — Em face das alteragdes introduzidas no regime do arrendamento pela Lei n.2 31/2012, de 14 de
Agosto, nos arrendamentos para fins ndo habitacionais, celebrados antes do Decreto - Lei n.2 257/95,
em regra, o senhorio também nado goza do direito de dendncia livre. Tal direito s6 |he serd conferido
quando se verifique alguma das hipdteses previstas nas alineas a) e b) do n.2 3 do artigo 289,
correspondentes as anteriores alineas a) e b) do artigo 262 da Lei n.2 6/2006.
VI— Nestes casos tem o senhorio a possibilidade de denunciar livremente o contrato, mas terd, todavia,
de observar um prazo de pré-aviso de 5 anos, em relacdo ao momento em que se produz o efeito
extintivo, e ndo de 2 anos como prevé a alinea c) do artigo 11012 do Cddigo Civil, embora sem
necessidade de qualquer confirmagdo posterior, ja que o artigo 11042 do Cddigo Civil foi revogado.
VIl — Verificando-se que a data da entrada em vigor da Lein.231/2012, de 14 de Agosto, que € aplicavel
as relacGes contratuais constituidas que subsistam na data da sua entrada em vigor, sem prejuizo das
normas transitérias, ainda ndo havia decorrido o prazo exigido no anterior artigo 11042 do Cédigo Civil
para a confirmacdo da denuncia, com a revogacao desta norma tal confirmacgdo deixou de ser exigivel.
*
925/18.7T8STB.E1 — 20/12/2018
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramido
| — A transicao para o NRAU e a atualizacao da renda dependem de iniciativa do senhorio, que deve
comunicar a sua intenc¢do ao arrendatario, indicando, entre outros, o valor da renda, o tipo e a duragdo

do contrato propostos (art. 309, al. a), do NRAU).
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Il — Na resposta, o arrendatario que pretenda beneficiar da circunstancia prevista na alinea b) do n2 4
do artigo 312 do NRAU — deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior a 60 % -, deve
invocar essa excegao.

Il — Ao afirmar na sua resposta que sofre de uma incapacidade e indicando a referida norma, nao
deixou o réu de invocar, pelo menos implicitamente, que pretende valer-se da excecao nela prevista.
IV — A interpretacao daquela norma no sentido de exigir que o mesmo comprove documentalmente,
na resposta a comunicacdo do senhorio, o grau de incapacidade - quando nessa resposta informou
haver solicitado uma junta médica e enviou posteriormente ao senhorio documento que comprova
ser portador de uma incapacidade de 82% - é, conforme decorre de tudo o exposto, desproporcionada
e desnecessariamente onerosa e seria, como tal, inconstitucional, por violacdo do principio da
proporcionalidade, insito no principio do Estado de direito democratico consagrado no artigo 22 da

Constituigao.

2790/17.2T8FAR.E1 - 17/01/2019

Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro

1 — A comunicacdo do senhorio prevista no art. 50.2, do NRAU dd inicio a um processo negocial
obrigatério do qual resultara um novo contrato. Ao prescrever os elementos que aquela comunicacado
deve conter, a lei pretende que o arrendatario possa tomar uma decisdo quanto ao futuro contrato de
forma conscienciosa, isto é, que esteja na posse de todos os elementos necessarios a uma tomada de
decisdo conscienciosa. Dai que uma deficiente comunicagdo inquine ab initio o processo negocial, ndo
podendo, por isso, produzir os efeitos que tendia a produzir, ainda que a mesma tenha havido resposta
do arrendatdrio com proposta de outra renda e de outro prazo de arrendamento.

2 — Alinvocacdo de uma nulidade processual em sede de recurso decorrente da falta de realizacdo de
audiéncia final, quando o arguente/recorrente, em sede de primeira instancia ndo sé se conformou
com a ndo realizacdo da mesma como expressou o entendimento de que para a decisdo de mérito ndo
era necessdria mais produgdo de prova para além daquela que ja constava do processo, constitui um

manifesto abuso do direito de a¢do/recurso.
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575/18.8T8PTG-A.E1 - 17/01/2019

Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria Domingas
Simoes

1 — Nao ha identidade de causa de pedir entre uma ac¢do proposta pelo senhorio contra o seu
locatdrio, na qual o pedido de indemnizagao é baseado na deterioracao do locado provocada pelo seu
ndo uso durante o periodo de tempo em que esteve encerrado, e uma outra ac¢ao, na qual o senhorio
reclama uma indemnizag¢do por danos dolosamente causados no locado pelo locatario.

2 — Aresponsabilidade do locatario pela perda ou deterioragdo da coisa esta sujeita ao prazo ordindrio

de prescricdo.

14/18.4T8NIS.E1 -31/01/2019
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
A cessacdo do contrato de arrendamento por revogacao real pode ter lugar mediante acordo tdcito
entre as partes, consubstanciado na entrega das chaves e do locado e na rece¢ao deles pelo senhorio,
executando-se imediatamente os efeitos da cessacao.

*
1448/15.1T8STB.E1 - 31/01/2019
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — Por ndo impender sobre os ora Autores o 6nus de deduzir reconveng¢do, com fundamento no
instituto do enriquecimento sem causa, na ac¢do em que contra eles foi pedida a restituicdo do prédio
onde se encontrava erigido um prédio urbano, cuja aquisicdo peticionaram, em reconvencao, ndo se
verifica a preclusdo de invocarem nesta accdo a restituicdo por via daquele instituto, ja que este direito
apenas nasceu na respectiva esfera juridica por ndo lhes ter sido reconhecido o direito de propriedade,
com base na usucapido, em virtude de se ter demonstrado que apenas tinham o animus
correspondente ao exercicio do direito de superficie.
Il — Mostrando-se controvertido o direito a restituicdo, o dies a quo do prazo prescricional para o
exercicio do direito a restituicdo com fundamento no enriquecimento sem causa, iniciou-se apenas
com o transito em julgado da ac¢do que julgou improcedente a respectiva pretensao, fundada em

causa que o tribunal julgou nado existir, porque sé entdo ficaram obrigados a restituir o prédio onde a
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edificacdo se mostra implantada aos seus proprietdrios, e, por isso, se pode considerar que os Autores
tém conhecimento do direito que eventualmente lhes compete, as benfeitorias ali levadas a cabo, por
esta via subsidiaria, e ndo quando caducou o contrato de arrendamento.

Il = Assim, na data da instauracdo desta accdo e na data da citacdo dos Apelados ndo tinha ainda
decorrido o prazo de trés anos a contar da data em que os Apelantes tomaram conhecimento do
direito a restituicdo por via do instituto do enriquecimento sem causa, o que determina a

improcedéncia da excepcado de prescricao.

186/18.8T8FTR.E1 — 14/02/2019

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramido

Os litigios relativos a aplicagdo do regime da renda apoiada a um contrato de arrendamento celebrado
entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana — a quem sucedeu o autor municipio — e um
particular, inscrevem-se no ambito da jurisdicdo administrativa, atenta a especificidade daquele
regime e a funcdo publica que |he subjaz, e, portanto, o facto de ndo ser um simples contrato de

arrendamento de direito privado.

356/18.9T8LAG.E1 - 14/03/2019
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
O registo é efectuado provisoriamente por dividas quando, designadamente, existam falta de
elementos necessarios, vicio ou deficiéncia no titulo ou em outros documentos.
*
3028/17.8T8PTM.E1 - 28/03/2019
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos
N3o se provando que os senhorios sdo proprietarios do prédio arrendado, nao fica o inquilino isento
das suas obrigagcGes para com aqueles se ndo houve privacdo do gozo da coisa.
*
2002/15.3T8STB-A.E1 — 28/03/2019
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro
1 — No contrato de arrendamento, o dono do prédio transfere para o outro contraente o gozo do

mesmo prédio na medida da destinagdo por ambos entdo fixada.
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2 — Apds a entrega da coisa ao locatario, o locador fica obrigado a ndo impedir ou perturbar o exercicio
do direito de gozo sobre a coisa (corpdrea) que pertence ao locatario e, quando se torne necessario, a
praticar atos de conservacao da coisa indispensaveis a que ela possa continuar a servir para os fins a
gue esta afetada.
3 — Ao outorgar um contrato de arrendamento, o dono do prédio atribui a contraparte o direito ao
gozo do prédio e tdo sé do prédio.
4 — Pese embora resulte dos autos que no imével arrendado pela recorrida a recorrente foi instalado
e funcionou um estabelecimento comercial, propriedade da primeira, ndo hd que confundir o “gozo
do prédio” com o complexo da organizacao econdmica em que um “estabelecimento” se traduz e que
é suscetivel de ser integrado por elementos muito diversos, corpéreos e incorpéreos (direitos sobre
moveis, direitos de crédito, sinais distintivos, clientela, etc), para além do direito ao uso do local.
5 — A embargante/recorrente, na qualidade de senhoria da embargada/recorrida, tem apenas a
obrigacdo de assegurar a segunda o gozo do imdvel onde esta instalado o estabelecimento comercial
e ndo a integridade deste Uultimo. Diferente seria se entre a embargante/recorrente e a
embargada/recorrida tivesse sido celebrado um contrato que tivesse por objeto, juntamente com a
fruicdo do prédio, a exploracdo de um estabelecimento comercial nele instalado.
6 — Caso se admitisse que o tribunal que proferiu a sentenca condenatdria ordenou a
embargante/recorrente a restituicdo do estabelecimento comercial a embargada/recorrida, aquele
estaria a violar a ordem juridica na medida em que estaria a vincular a embargante/recorrente a uma
obrigacdo que n3o decorre do contrato que aquela celebrou com a embargada/recorrida.
7 — A obrigacdo da recorrente que decorre da sentenca dada a execugdo cumpre-se com a entrega do
locado a recorrida «na medida da destinagdo por ambos fixada no contrato de arrendamento»,
devendo aquele (o locado) apresentar, no ato da entrega, as qualidades necessarias ao fim a que foi
destinado no contrato de arrendamento ou que foram asseguradas pelo locador.

*
3401/18.4T8FAR.E1 - 02/05/2019
Relator: Rui Machado e Moura — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Canelas Bras
| — Os tribunais judiciais constituem a regra dentro da organizagao judicidria e, por isso, gozam de
competéncia ndo descriminada (competéncia genérica), enquanto os restantes tribunais, constituindo

excepg¢do, tém a sua competéncia limitada as matérias que Ihe sdo especialmente atribuidas, o que
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significa que todas as ac¢des que exorbitem das matérias especificamente conferidas aos tribunais
especiais cabem na esfera geral da competéncia indiscriminada dos tribunais judiciais.
Il — Este procedimento cautelar nada tem a ver com o processo de insolvéncia da sociedade (...),
Construtores, Lda. - o qual correu no Juiz 1 do Juizo de Comércio de Lisboa, sob o n.2 10550/14.6T8LSB
- uma vez que, aquilo que estava em causa no respectivo apenso de reclamacao de créditos era a
existéncia (ou ndo) de um alegado crédito da sociedade (...) — Construcdo e Servicos, Lda. sobre a
sociedade insolvente, e ndo a posse ou a validade dos contratos de arrendamento relativos as duas
fracgGes auténomas identificadas nesta providéncia.
Il — Por isso, forcoso é concluir que serd materialmente competente para apreciar e decidir o presente
litigio o Juizo Central Civel de Portimao - Juiz 2, onde, alias, esta providéncia foi distribuida, o que aqui
se determina, por forca do estipulado nos artigos 642 do C.P.C. e 11792, n2 1, alineas a) e c). da LOSJ.

*
218/18.0TSODM.E1 - 02/05/2019
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — Em caso de revelia operante e quando a causa revestir manifesta simplicidade, o n.2 3 do artigo
567.2 do CPC permite que a sentenca se limite a parte deciséria, precedida da necessdria identificacdo
das partes e da fundamentacao sumaria do julgado, a qual pode, por exemplo, ser feita, por expressa
remissdo para concretos artigos da peticdo inicial, sendo igualmente possivel efectuar a
fundamentacgao de direito por remissdo nas situagdes em que o articulado inicial contenha “as razées
de direito que servem de fundamento a ac¢ao”, em cumprimento do preceituado no artigo 552.2, n.2
1, alinea d), 2.2 parte, do CPC.
Il — Ressalvada a possibilidade da fundamentagdo sumaria do julgado nos casos em que a resolucdo da
causa revista manifesta simplicidade, «a sentenga que julga em revelia operante é igual a qualquer
outra sentenga».
IIl — Assim, sendo a mesma totalmente elaborada por remissdo num caso em que nao se verifica a
manifesta simplicidade da causa, falha o cumprimento dos requisitos de elaboragdo da sentenca
referidos no indicado nimero 3 do artigo 607.2 do CPC, omissdo que em face do disposto no artigo
615.2, n.2 1, alinea b), do CPC, determina a nulidade da sentenca, por falta de especificacdo dos
fundamentos de facto e de direito que justificaram a decisao.
IV — A resolugao do contrato de arrendamento com fundamento em qualquer uma das alineas do n.2

2 do artigo 1083.2 do CC, ndo opera por via extrajudicial, tendo de ser judicialmente declarada.
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V — Na vigéncia do NRAU, se a imputacdo ao locatario de deterioragdes ndao consideraveis no
arrendado, ainda que da sua responsabilidade, pode ser apenas fundamento de indemnizacdo e ja ndo
de justa causa de resolucao, o mesmo nao se pode dizer quando tais deterioracdes, pela sua qualidade
e quantidade, devam qualificar-se como consideraveis, o mesmo é dizer, com gravidade bastante para
fundamentar a conclusdao de que, em face da sua verificagdo, ndo é exigivel a contraparte a
manutencao da relagdo contratual.

VI — O uso imprudente do locado, embora nao tipificado, constitui fundamento de resolucdao do
contrato de arrendamento, quando a gravidade das deterioracdes verificadas no mesmo, justifica que
se torne inexigivel aos senhorios a manutencao do contrato de arrendamento, preenchendo a clausula

geral insita no n.2 2 do artigo 1083.2 do CC.

3373/17.2T8LLE.E1 - 16/05/2019
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Silva Rato
| — Estando em causa a apreciacdo dos efeitos operados pela morte do arrendatario na relacdo
contratual, no sentido de averiguar se ocorreu a caducidade do contrato de arrendamento ou a
transmissdo da posicao contratual do falecido, é aplicavel o regime legal em vigor a data do ébito;
Il — Tratando-se de contrato de arrendamento para habitacdo celebrado antes da entrada em vigor do
NRAU, aplica-se o regime previsto no artigo 57.2 da Lei n.2 6/2006, de 27-02, na redacdo emergente
da Lei n.2 79/2014, de 19-12, em vigor a data do 6bito do arrendatario, ocorrido a 11-03-2017.
Il — A tutela da situagdo do filho do arrendatario prevista na alinea e) do n.2 1 do preceito exige, além
da convivéncia com o arrendatario ha mais de um ano, que o descendente padeca de deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.

*
2335/16.1T8STB-A.E1 — 16/05/2019
Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite
| — Tendo as partes convencionado um prazo certo de 5 anos para a duragao do contrato de
arrendamento para fim ndo habitacional mas nada estipulado em matéria de antecedéncia da
denudncia do arrendatario, deve, por for¢a do disposto no n21 do art.2 11102do Céd. Civil, aplicar-se o
estatuido na lei quanto ao arrendamento para habitagao.
Il — Mercé da remissdao expressa operada por esta norma, ter-se-a de ter em consideragao o disposto

no n23 do art.2 10982 que consente que decorrido um tergo do prazo de duragdo inicial do contrato
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ou da sua renovacgao, o arrendatdrio possa denuncid-lo mediante comunicagdao ao senhorio com a
antecedéncia minima de 120 dias do termo pretendido do contrato (uma vez que o prazo era superior
a um ano).

Il — O n22 do art.2 11102do Cdd. Civil reporta-se exclusivamente aos casos em que nao foi estipulado
qgualquer prazo.

IV — Qutra solucdo, que ndo a aqui preconizada, redundard amiude na aplicacdao de uma sancao juridica
— pagamento das rendas correspondentes ao pré-aviso em falta — por via de uma interpretacao que
ndo tem amparo expresso na lei, é doutrinariamente controversa e contraria a regra de que para os
arrendamentos ndo habitacionais, na falta de estipulagdo convencional, se aplica o disposto quanto ao

arrendamento para habitagdo.

2910/18.0YLPRT-A.E1 - 11/07/2019
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
Em oposicdo ao procedimento de despejo por ndo pagamento de rendas, o depdsito inicial da caucao
é condicdo ou pressuposto da sua admissibilidade, ndo tangendo com o fundo da questao, isto é, o
direito a resolucdo, pelo que, na sua falta, a oposicdao tem-se por ndo deduzida.

*
6554/18.8T8STB.E1 — 11/07/2019
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imagindrio — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
| — A transi¢cdo para o NRAU e a atualizacdo da renda dependem de iniciativa do senhorio, que deve
comunicar a sua inten¢do ao arrendatario, indicando, designadamente, o valor do locado, avaliado nos
termos dos artigos 38.2 e seguintes do CIMI, constante da caderneta predial urbana, juntando cdpia
da caderneta predial urbana.
Il — Considera-se ineficaz, por pretericdo do requisito material previsto no art. 50.2 al. b) da Lei n.2
6/2006, a comunicacdo efetuada com vista a atualizagdo da renda se o valor indicado como valor
patrimonial do locado, avaliado nos termos do CIMI, corresponder ao valor do prédio composto por
dois armazéns, no seu todo, quando o arrendado respeita a um sé armazém, consubstanciando prédio

distinto daquele que figura na matriz.
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2255/17.2T8FAR.E1 - 11/07/2019

Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Silva Rato

| — Peticionada a resolucao de contrato de arrendamento por incumprimento decorrente da realizacao
pela arrendataria de obras no locado sem autorizacdao do senhorio, é aplicavel o regime legal em vigor
a data da pratica dos factos invocados como fundamento da resolucao;

Il — A abertura, pela arrendatdria sem autorizacao do senhorio, de duas portas, uma em cada uma de
duas fachadas do edificio locado, em locais onde existiam janelas, modificou de forma muito relevante
essas fachadas exteriores, transformando a prdpria fisionomia do edificio, o que configura uma
alteracdo substancial da estrutura externa do locado;

Il — Deitando uma das portas abertas pela arrendatadria diretamente para o logradouro de um
armazém arrendado a terceiro e constituindo esta porta a Unica entrada de acesso a local onde sdo
armazenados pela arrendataria determinados produtos, mostram-se gravosas as consequéncias da
obra realizada, contendendo com interesses dos titulares de direitos sobre o prédio vizinho;

IV — A circunstancia de o arrendamento vigorar desde 1986, ser destinado ao comércio de produtos
agricolas e respetivo armazenamento e terem as obras em causa sido realizadas em 2016 com o
objetivo de adaptar o locado a comercializacdo de produtos fitofarmacéuticos, incluida nos fins do
contrato, ndo legitima as alteragdes efetuadas, dado que as exigéncias necessarias ao armazenamento
e a comercializagdo daquele especifico tipo de produtos poderdao ndao permitir tais atividades no
locado, caso nao tenha as condi¢des para o efeito, mas ndo faculta ao arrendatario a realizagdo de
obras que lhe sdo proibidas;

V — Perante a gravidade do incumprimento contratual e das consequéncias dele decorrentes, ndo se
mostra aceitdvel exigir ao senhorio a manutencdo da relagdo locaticia, pelo que se encontra
preenchida a clausula geral prevista no artigo 1083.2, n.2 2, do CC, assistindo-lhe o direito a resolver o

contrato de arrendamento.

96085/17.4YIPRT.E1 — 11/07/2019

Relator: Tomé Ramido — Adjuntos: Francisco Xavier e Maria Jodao Sousa e Faro

1 — Provando-se que a Autora, na qualidade de arrendatdria de um armazém, celebrou com a Ré um
acordo denominado “Contrato de Cedéncia de Espago Comercial”, no ambito do qual lhe cedeu esse

imével, com destino a armazenar, fabricar, e comercializar produtos de decoragdo e aderecgos da Ré,
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mediante o pagamento mensal de € 800,00, constando desse contrato que a Autora “é arrendatdria
desse espaco, nos termos do contrato de arrendamento celebrado com a proprietaria do imdével, DD
— Sociedade de Transportes, Lda., e estd devidamente autorizada pela referida proprietaria e
locadora”, estamos perante um tipico contrato de subarrendamento, que tem a sua fonte estabelecida
na sublocacado prevista no art.2 1060.2 do C. Civil e a sua regulacdo nos seus artigos 1088.2 a 1090.2

2 — Invocada pela Ré a excecdo de nulidade do contrato, por auséncia de legitimidade da Autora,
competia-lhe, de acordo com o 6nus da prova, demonstrar esse facto impeditivo — art.2 342.2/2 do C.
Civil.

3 — A celebracgdo de contrato de subarrendamento por quem ndo tem legitimidade para o celebrar ndo
deixa de ser valido entre as partes contratantes, sendo apenas considerado ineficaz em relagdo ao
proprietdrio ou aos restantes contitulares do imével.

4 — Ndo pode ser exigida a Ré a taxa de 23% de IVA sobre o montante da renda mensal acordada pelo
gozo do imével, tendo em conta o disposto no art.2 9.2, n.229, do CIVA, que considera isenta de
imposto a locacdo de bens imdveis, excetuando expressamente as hipdtese ai mencionadas, o que ndo

é manifestamente o caso.

262/19.0T8BNV.E1 - 26/09/2019

Relator: Silva Rato — Adjuntos: Mata Ribeiro e Silvio Sousa

1— 0 BNA é uma entidade administrativa, criada na dependéncia da Direc¢do Geral da Administragao
da Justica, destinada a tramitar, no essencial, a primeira fase do PED, que denominaremos de
administrativa e injuntdria, tendo em vista, na falta de oposicdo do requerido, a emissdo do respectivo
titulo de desocupacdo do locado.

2 — Sendo a actividade BNA, uma actividade extra judicial, a recusa dos requerimentos de despejo
formulados perante esta Entidade, estd delimitada, nos termos da lei, a verificacdo de determinados
formalismos, ndo lhe cabendo assim a apreciagdo do mérito da pretensado dos requerimentos que lhe
sdo submetidos, em particular a bondade juridica da sua fundamentacdo ou a interpretacdo das
cldusulas contratuais que suportam a pretensao dos requerentes.

3 — N3o cabe assim ao BNA, nem apreciar da conformidade juridica do local indicado pelo requerente
para notificacdo do requerido, entendida essa conformidade como uma andlise juridica do contrato

de arrendamento conjugando-a com as atinentes disposicbes do NRAU, nem t3o pouco da
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conformidade juridica das comunicag¢bes efectuadas pelo senhorio, tendo por pano de fundo o teor
do contrato de arrendamento e as normas do NRAU.

*
579/18.0T8STB-A.E1 -10/10/2019
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario
1 — As decisdes judiciais sdo passiveis de interpretacdo mas a tarefa interpretativa de uma sentenca
ndo comporta a dimensdo de alteracdo dos seus elementos constitutivos essenciais e a reinvenc¢do do
conteldo decisdrio ali contido no sentido da amplificagdo ou restricdo do veredicto anteriormente
tomado, como decorréncia dos principios da estabilidade, seguranca juridica e da intangibilidade do
caso julgado.
2 — Aimpossibilidade ou inutilidade superveniente da lide, como causa de extin¢do da instancia, da-se
quando, por facto ocorrido na pendéncia da instancia, a pretensdo do autor ndo possa subsistir por
motivos atinentes ao sujeito ou ao objecto do processo ou a causa na relagdo substancial que Ihe esta
subjacente
3 — A transacc¢do é um acto processual constitutivo que produz efeitos imediatos, subtraindo o poder
de decisdo sobre a lide ao juiz, confinando a subsequente intervencao deste a um simples poder de
controlo da validade extrinseca do negdcio de auto-composicao.

*
990/14.6TBSSB.E1 — 24/10/2019
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — Em face da redaccdo do art.2 1083.2, n.2 2, do CC, a simples alegacdo e prova de factos, a primeira
vista, subsumiveis em qualquer uma das situacGes exemplificativamente enunciadas, pode nao bastar
para o imediato e indispensavel preenchimento da clausula geral do n.2 2 do artigo, que exige um
incumprimento qualificado, incumbindo ao senhorio, autor na ac¢do de despejo, o dnus da alegacdo e
da prova, nos termos gerais do artigo 342.2 do CC, de factualidade subsumivel, ndo apenas nas
diferentes alineas do n.2 2 mas também na clausula geral constante da 1.2 parte deste nimero.
Il — A'invocagdo e prova do ndo uso do locado, por mais de um ano, sem que ocorra nenhuma situagao
enquadrdvel numa das “causas de justificacdo” consagradas no n.2 2 do artigo 1072.9, preenchera, em

principio, o referido standard de incumprimento grave, justificativo da resolu¢ao do contrato.
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Il — A conclusdo de que nao existe uso ou residéncia no locado ndo depende de se demonstrar que ali
ndo se praticam todas as actividades ditas normais, que habitualmente se encontram elencadas nas
peticdes de accdes deste tipo, mas sim que o arrendatdrio ndo tem no local o centro da sua vida.
IV — Provado que o Réu e o Chamado padecem de uma incapacidade permanente geral avaliada em
71 pontos, que implica que se encontram em situacdo de incapacidade para autonomamente
exercerem as tarefas didrias necessarias a sua sobrevivéncia, nomeadamente no que respeita a propria
alimentacao, tarefas de limpeza da habitacdo e higiene pessoal, sendo a sua irma quem providencia
pelo bem-estar dos mesmos, auxiliando-os nos seus cuidados e tarefas do quotidiano, o facto de esses
cuidados serem, por regra, prestados em sua casa, ndo inculca que exista um “ndo uso do locado”,
guando aqueles ali continuam, pelo menos, a pernoitar, ou seja, a ter no locado o centro de vida que
Ihes é ainda possivel fazer com a autonomia de que dispGem.
*
324/18.0T8ADV.E1 - 24/10/2019
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mdrio Branco Coelho
Salvo a existéncia de convencdo em contrario, o comproprietario ndo carece de consentimento dos
demais consortes para exercer o direito de oposicdo a renovacao do contrato de arrendamento rural.
*
499/18.9T8SSB.E1 — 24/11/2019
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Anténio Moita
A cabeca de casal, nomeada em inventdrio para partilha de bens subsequente a divércio, tem
legitimidade para, nessa qualidade e por si sd, deduzir oposicdo a renovacdo de contrato de
arrendamento celebrado por ambos os ex-cOnjuges, na qualidade de senhorios, no qual foi estipulado
o prazo de 5 anos, relativo a prédio urbano integrado no patriménio comum do ex-casal.
*
5809/13.2TBSTR-C.E1 - 05/12/2019
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho
Os embargantes, enquanto arrendatdrios, podem deduzir embargos de terceiro com fungdo

preventiva.
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815/18.3T8EVR.E1 - 05/12/2019

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramido e Francisco Xavier

| — Tanto em face do actualmente disposto no artigo 1079.2 do CC - aplicavel as rela¢des contratuais
subsistentes a data da sua entrada em vigor, ex vi artigo 59.2, n.2 1, da Lei n.2 6/2006, de 27-02, que
aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano -, como no correspondente artigo 50.2 do RAU, “o
arrendamento urbano cessa por acordo das partes, resolucdo, caducidade, denulncia ou outras causas
previstas na lei”.

Il — Entre estas, avulta a confusdo, prevista nos artigos 868.2 e ss. do CC, como uma causa de extingdo
das obrigacoes.

Il — Apés a aquisicdo da qualidade de comproprietario pelo réu marido, ainda que pudesse ter existido
alguma contrapartida da sua parte a entregar aos demais comproprietarios, pela utilizacdo exclusiva
do imdvel, por via do disposto nos artigos 1403.2 e 1406.2, n.2 2, a propriedade comum é
qualitativamente igual a propriedade plena, com os inerentes direitos de uso e fruicdo, o que afasta,
desde 01.04.1981, a possibilidade de o Réu ser sequer legalmente considerado inquilino, como
pretende.

IV — N3do tendo as partes acordado em todas as cldusulas necessarias a formacdo do contrato de
arrendamento, mormente quanto a renda, seu elemento essencial, ndo existe qualquer contrato de
arrendamento que titule a utilizagdo do imével pelos réus, porquanto, apesar da proposta, ndao houve
0 necessario acordo de vontades, que levasse a sua conclusdo (artigo 232.2 do CC).

V — De harmonia com o disposto no artigo 1311.2, n.2 2, do CC, havendo reconhecimento do direito de
propriedade, e ndo tendo os réus demonstrado a existéncia de qualquer titulo valido que suporte a
sua utilizacdo do imdvel, ndo pode igualmente deixar de proceder a pretendida restituicdo.

VI — Tendo o Autor alegado e provado que no exercicio da sua actividade, compra imdveis para os
arrendar e cobrar as respectivas rendas, tendo adquirido em 28.12.2016, o imével onde os réus
residem desde que casaram e onde continuam a residir, pese embora o Autor ndo tenha dado o seu
consentimento, por qualquer forma, de ocupacdo/uso do prédio em causa pelos Réus, e estes tenham
tido conhecimento do novo proprietdrio, que o adquiriu no ambito do processo de insolvéncia destes,
mas pesar disso, e de terem sido citados para a presente ac¢do em 1 de Julho de 2018, continuam a
utilizar o imével, had que concluir que a permanéncia, ndao autorizada e n3o legitimada, dos réus no

imével que deixou de lhes pertencer e que nao restituiram ao respectivo proprietdrio, é ilicita.
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VIl — Como tal, tanto por via do disposto nos artigos 483.2 e 562.2 a 564.2 do CC, como por analogia
com o preceituado no artigo 1271.2 da mesma codificacdo, a respeito do possuidor de ma fé, os réus
respondem pelo valor dos frutos que um proprietario diligente poderia ter obtido, caso pudesse
exercer plenamente os direitos que |lhe sdo conferidos pelo artigo 1305.2 do CC, os quais
correspondem, in casu, aos beneficios que o lesado deixou de receber em consequéncia da ocupacao

do prédio.

1965/18.1T8PTM-A.E1 - 19/12/2019

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier

| — Perante casamento celebrado no regime supletivo da comunhdo de bens adquiridos, e contrato de
arrendamento celebrado apenas por um dos membros do casal — in casu, a requerente do incidente
de atribuicdo da casa de morada de familia, na sequéncia de divércio —, na constancia do matriménio
mas anteriormente a previsao do artigo 1068.2 do CC, perfilam-se duas solugbes plausiveis da questdo
de direito decorrentes de diverso entendimento sobre a aplicacdo da lei no tempo decorrente dos
artigos 12.9, n.2 2, do CCe 59.9, n.2 1, do NRAU.

Il — Assim, ha quem considere que i) ndo operaria a comunicabilidade do arrendamento ao requerido
e, consequentemente, o direito ao arrendamento da casa de morada de familia, estaria apenas na
titularidade da requerente; e quem entenda que ii) o arrendamento comunicou-se automaticamente
ao requerido apds a entrada em vigor do artigo 1068.2 da Lei n.2 6/2006.

Il — Nesta perspectiva, o arrendamento transmutou-se de singular a plural, passando o requerido a
ser co-arrendatario e, nessa qualidade, ficando a deter na sua esfera juridica exactamente os mesmos
direitos que inicialmente haviam sido constituidos na esfera juridica da primitiva arrendataria, Unica
outorgante no contrato. Significa o que vimos de referir, que as vicissitudes decorrentes da extin¢do
do vinculo conjugal se reflectem na relagdo arrendaticia quando o arrendamento incida sobre a casa
de morada de familia, nos termos previstos no artigo 1105.2 do CC.

IV — De harmonia com o n.2 2 deste preceito, a existéncia de necessidade idéntica por parte dos ex-
cOnjuges ndo determina desde logo a improcedéncia da accdo, ja que a necessidade de cada um dos
conjuges e os interesses dos filhos, sdo circunstancias meramente exemplificativas a ponderar pelo
tribunal, a sopesar ainda em face da cldusula geral insita no n.2 2 do artigo 1105.2, pelo que, deveria
também o tribunal ponderar a existéncia de “outros factores relevantes” para atribuicdo da casa de

morada de familia a um dos conjuges.
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V — Sendo certo que com a entrada em vigor da Lei n.2 61/2008, de 31.10, a culpa pela violagdo dos
deveres conjugais deixou de ser declarada no divércio decretado sem o consentimento do outro
cOnjuge, tal ndo significa inexoravelmente que as circunstancias que levaram a extingao do vinculo
conjugal ndo possam ser atendidas na ponderacao a efectuar pelo tribunal para atribuicdo da casa de
morada de familia.
VI — Ponderando que a situacdao demonstrada no processo de divércio, persistia hd mais de 7 anos
guando o incidente foi deduzido, vivendo requerente e requerido na mesma casa, a prépria prevenc¢ao
de situagdes de violéncia doméstica de maior gravidade, que infelizmente sdo amiude noticia, ndo
pode deixar de ser ponderada pelo julgador, tanto mais quando, por diversas vezes, o requerido
ameacou a requerente “que lhe iria dar um tiro”, chegando a agredi-la, pelo menos uma vez, com um
murro.
VIl — Portanto, no caso em presencga, ndo sé a requerente demonstrou ter maior necessidade da casa
do que o requerido, como os factos que se extraem do processo de divércio evidenciam a sua maior
fragilidade no confronto com a situacdo deste, sendo consequentemente a mesma quem deve
beneficiar de maior proteccdo na atribuicdo da casa de morada de familia.
VIl — Assim, havendo comunicacdo do arrendamento nos contratos de pretérito celebrados por um
dos elementos da comunhdo conjugal, como é preconizado pelos defensores da aplicacdo imediata do
preceituado no artigo 1068.2 do CC, e verificados os factores relevantes que determinam a atribuicao
da casa de familia a um dos ex-cOnjuges, opera a concentragdo do direito ao arrendamento a favor
desse, ja que a transmissao do direito somente se verifica nas situagdes em que apenas um deles é
arrendatario e houve convencdo de separacdo de bens.

*
1691/19.4YLPRT.E1 - 19/12/2019
Relator: Maria da Conceigao Ferreira — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
E inconstitucional, a luz da norma-principio da garantia de acesso ao direito e aos tribunais, sem
denegacdo por insuficiéncia de meios econdmicos, em conjugacdo com o direito ao processo
equitativo, a interpretacdo normativa, extraida do artigo 24.2, n.2 5, alinea a), da Lei n.2 34/2004, de
29/07, com o sentido de que o prazo interrompido por aplicagcdo do seu n.2 4 se inicia com a notificagdo
ao patrono nomeado da sua designag¢do, quando o requerente do apoio judicidrio desconhega essa

nomeacao, por dela ainda ndo ter sido notificado.

Pag. 47 de 121



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

2283/16.5T8PTM.E2 — 16/01/2020

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos

Inexiste a ndo coincidéncia a que alude o artigo 1418.2, n.2 3, do CC, entre o fim mencionado no titulo
constitutivo da propriedade horizontal e o que foi fixado no projeto aprovado pela entidade publica
competente quando o fim constante do titulo constitutivo esta contido nos fins fixados no processo

administrativo mas ndo contém todos estes.

2079/18.0T8EVR.E1 — 16/01/2020

Relator: Maria Domingas Simodes — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Mario Rodrigues da Silva
| — O art.2 1072.2 do CC imp&e ao arrendatario que faca uso efectivo do arrendado para o fim
contratado, assumindo-se como ilicito contratual o ndo uso por periodo superior a um ano, conforme
resulta do confronto deste n.2 1 com a norma de exclusdo que se lhe segue.

Il — Ndo tendo embora correspondéncia no anterior texto, devera entender-se que, impondo o n.2 1
do art.2 1072.2 que o arrendatdrio use efectivamente o arrendado, uso que terd de ser aferido
atendendo ao fim contratualmente previsto, tratando-se de arrendamento para habitacdo o dever
aqui consagrado se reconduz ao antigo conceito de residéncia permanente, impondo ao arrendatdrio
que tenha no locado, com caracter de habitualidade e estabilidade, o seu centro de vida.

IIl = Tal ndo implica que o arrendatario de 89 anos de idade durma no arrendado todas as noites ou
nele desenvolva todas as actividades habitualmente indexadas ao conceito de residéncia, ndo se
verificando o fundamento resolutivo quando, apesar das limita¢cdes, ainda mantém o locado como o
seu centro de vida, nele passando parte dos dias e tomando refeicdes, mantendo roupas e outros

objectos pessoais.

7160/18.2S8STB.E1 — 30/01/2020

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imagindrio

1 — A alocugdo fundamento para impor decisdo diversa, nos termos proclamados pelo n? 1 do artigo

6629 do Cédigo de Processo Civil, ndo se basta com a possibilidade de uma alternativa deciséria, antes
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exige que o juizo efectuado pela Primeira Instancia esteja estruturado num lapso relevante no
processo de avaliacdo da prova.
2 — Os Tribunais Superiores entendem que os recursos sobre a impugnacao da matéria de facto tém
sempre caracter ou natureza instrumental, devendo as questdes submetidas a apreciacdao poder
repercutir-se, de forma til e efectiva, na decisdao a proferir pelo Tribunal «ad quem», de modo alterar
ou modificar, no todo ou em parte, a solucdo juridica que se obteve no caso concreto. De outro modo,
no plano formal, ndo havera interesse processual em promover a revisdao dos factos controvertidos.
3 — Até realizacdo da partilha de bens comuns, a decisdo de atribuicdo da casa de morada de familia
pode ou ndo comportar, em fungcdo de uma valoragdo judicial concreta das circunstancias dos ex-
cOnjuges e atentas as exigéncias de equidade e de justica, a fixagdo de uma compensacgdo pecuniaria
ao ex-membro do casal privado do uso daquele bem ou, alternativamente, a definicdo modo de
reparticdo dos custos relacionados com o pagamento do empréstimo e outros acessorios.
4 — Nao se provando a necessidade da habitacdo, a atribuicdo da casa de morada da familia pode ser
alterada com base em circunstancias supervenientes que justifiquem a modificacdo da situacgdo
vigente, o que ocorre sempre que o acordo realizado ou a decisdo judicial ja ndo acautele ou deixe de
precaver, com equidade, os interesses de um dos ex-conjuges.

*
73/18.0TS8ETZ.E1 - 13/02/2020
Relator: Florbela Moreira Langa — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Margarida Leite
| — O regime transitdrio consagrado no art.2 57.2 do NRAU, na redacgao que lhe foi introduzida pela Lei
n.2 31/2012, de 14 de Agosto, prevé apenas uma transmissdo do direito ao arrendamento por morte
do arrendatario;
Il — Tendo falecido a mae da R., em Abril de 2016, a quem havia, por morte do primitivo arrendatario
sido ja transmitido o direito ao arrendamento, o decesso da mae da R. extinguiu o contrato de
arrendamento, por caducidade (art.2 1051.2, al. d) do Céd. Civil), ndo obstante a R. residir com aquela,
ha mais de um ano, porquanto a R. ndo alegou e, por maioria de razdo ndo provou, ser portadora de
deficiéncia com grau de incapacidade superior a 60%, em consonancia com o preceituado no art.257.9,
n.2 1 do NRAU.
Il — A um contrato de arrendamento habitacional que tenha sido celebrado em 2016, é aplicdvel o

art.2 1069.2, na redacgdo introduzida pela Lei n.2 31/2012, de 12 de Dezembro.
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IV — Dado que a lei sujeita o contrato de arrendamento a forma escrita (contrato formal), quando seja
celebrado sem que a forma escrita tenha sido observada, tal acarretara a nulidade do contrato, nos
termos do art.2 220.2 do Cdd. Civil, visto que o legislador ndo consagrou qualquer meio através do qual
o vicio pudesse ser suprido, nomeadamente pelo mecanismo de exibicao do recibo de renda que ja ia

fazendo tradicdo no direito anterior.

1082/18.4T8SLV.E1 - 13/02/2020

Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Mario Rodrigues da Silva e José Manuel Barata
Sendo apresentada apds o decurso do prazo legal, a contestacdo ndo produz qualquer efeito
processual, tudo se passando como se aquela apresentacdo nao tivesse ocorrido. Nomeadamente, ndo
tem cabimento a discussdao de questdes, ainda que de conhecimento oficioso, com base em factos

alegados na contestacdo.

279/19.4T8LAG.E1 - 23/04/2020
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Mdrio Rodrigues da Silva e José Manuel Barata
Se o prédio objecto de contrato de locacao financeira imobilidria se encontrar parcialmente dado de
arrendamento a terceiro, a posicao contratual do senhorio transmite-se, nos termos do disposto no
artigo 1057.2 do Cédigo Civil, para o locatario financeiro.

*
7620/18.5T8STB-B.E1 — 23/04/2020
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho
| — Ndo havendo domicilio convencionado, a notificacdo do requerimento de injuncdo é efetuada por
carta registada com aviso de rececado, sendo aplicaveis as disposi¢des relativas a citacdo.
Il — A falta de notificacdo do requerido no procedimento de injuncdo determina a nulidade de tudo o
que se processe depois do requerimento inicial, designadamente da formula executéria dada a

execucao.

2111/18.7T8SLV-A.E1 —23/04/2020
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramiao
| — A denominada cessao de exploragao ou concessao de exploragdo de estabelecimento comercial ndo

€ sendo um contrato de locagdo do estabelecimento como unidade juridica, isto é, um negdcio juridico
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pelo qual o titular do estabelecimento proporciona a outrem, temporariamente e mediante
retribuicdo, o gozo e fruicao do estabelecimento, ou seja, a sua exploragdao mercantil.

Il — Pode definir-se «o estabelecimento comercial como um bem mercantil, que engloba o complexo
de bens e de direitos que o comerciante afeta a exploracao da sua empresa, que tem uma utilidade,
uma funcionalidade e um valor préprios, distintos de cada um dos seus componentes e que o direito
trata unitariamente».

Il — Estamos perante um contrato de arrendamento se o titular do local se limitar a por a disposicao
do locatdrio o gozo e fruicdo da instalagao, por esta ndo ter mais do que «a marca do seu destino», ou
seja, uma configuracgdo fisica apta ao exercicio da atividade mercantil visada.

IV — Haverd cessdo de exploracdo se o prédio ja se encontrar provido dos meios materiais
indispensaveis a sua utilizagdo como empresa, desighadamente mdveis, maquinas, utensilios que
tornem viavel, mediante a simples colocacdo de mercadoria, o arranque da exploracdo comercial.

V —Verificando-se esta Ultima situacao, ndo sofre discussdo que o exequente dispbe de titulo executivo
valido, o qual se encontra consubstanciado em contrato devidamente autenticado por advogado, que
importa o reconhecimento das obrigacdes nele assumidas pela sociedade executada, nos termos do
artigo 7032, n? 1, alinea b), do CPC, sendo inaplicavel in casu o procedimento especial de despejo

previsto no artigo 152 do NRAU.

46547/19.6YIPRT.E1 — 23/04/2020

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramiao

O procedimento de injuncdo é um meio processual adequado para peticionar o pagamento de rendas
correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta, resultante da inobservancia do prazo legal de

denuncia do contrato de arrendamento.

8328/18.7T8STB-A.E1 — 07/05/2020

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier

| — O julgamento de mérito ou de fundo no despacho saneador sé pode ocorrer quando o processo
fornece ja os elementos suficientes para que o litigio em causa possa ser decidido com seguranga, ou
seja, quando ndo existe prova a produzir quanto a factos essenciais para a decisdo da causa.

Il — Tendo oportunamente sido alegados factos essenciais que sdo controvertidos e tém relevancia na

decisdo das questdes suscitadas na apelagdo, mormente das que consubstanciam o objecto do litigio,
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nao podia a decisdo do mérito da causa ter ocorrido em despacho saneador-sentencga, devendo os
autos prosseguir para a devida instrucdo e julgamento.
IIl = Consequentemente, impde-se o uso dos poderes oficiosamente conferidos a Relacao pelo artigo
662.2, n.2 1, alinea c), do CPC, com a anulac¢do da decisdo recorrida (sumario da relatora).

*
460/16.8T8OLH-K.E1 — 25/06/2020
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
Sendo o pedido formulado no sentido da restituicdo da fracdo cuja propriedade é invocada e da
condenac¢do dos RR ao pagamento de indemnizagdo para ressarcimento dos danos decorrentes da
ocupacdo ilicita da fracdo pelos RR até efetiva restituicdo dela, ou da restituicio da quantia
correspondente aquilo com que injustamente e sem causa justificativa se locupletaram a custa da A,
enferma de nulidade, por condenag¢do em objeto diverso do pedido, a sentenca que condena os RR a
pagar rendas mensais vencidas e vincendas enquanto se mantiver em vigor o contrato de

arrendamento.

557/18.0T8FAR.E1 - 14/07/2020

Relator: Maria Domingas Simdes — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Mario Rodrigues da Silva
| — Nado deve ser havido como possuidor, mas antes como mero detentor, aquele que exerce sobre
determinadas fracgdes actos materiais de uso e fruicdo, sem que tenha feito prova de um modo
aquisitivo da posse, nem da intencionalidade que comanda tal actuagao.

Il — Feita pelo reivindicante a prova da titularidade do direito de propriedade, resulta do disposto no
art.21311.2 do CC que ndo podem os possuidores ou meros detentores recusar a restituicdo do imovel
reivindicado, salvo os casos da existéncia de justo titulo que Ihes permita permanecer no respectivo
gozo.

Il — A ocupacdo ilicita de imdveis, importando para o titular do direito de propriedade a privacdo do
respectivo gozo, designadamente impedindo-o de os rentabilizar através do arrendamento ou
promover a sua venda lucrativa, uso normal e corrente que deles fazia, constitui um dano
indemnizdvel, ndo se impondo ao lesado que alegue e prove a existéncia de concretas propostas que
se tenha visto na contingéncia de recusar.

IV — E de aceitar como critério valido de calculo da indemnizag3o o valor locativo das fraccdes.
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37/18.3T8OLH.E1 —10/09/2020

Relator: Maria Jodao Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Lanca e Elisabete Valente

| — Na sequéncia da missiva do senhorio a que alude art.2 30.2 do NRAU (na versdo da Lei n231/2012,
de 14.8.) tendente a operar a transicdo do contrato de arrendamento para o NRAU e a proceder a
actualizacdo da renda, ainda que o inquilino ndo tenha chegado a afirmar expressamente que dissentia
do valor de renda proposto ou a transicao do contrato para o NRAU, a juncdo da certiddo na qual o
servico de finangas atesta que foi pelo mesmo “requerida a emissdo de documento comprovativo do
valor do Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) do seu agregado familiar para os efeitos previstos
na alinea a) do n.2 4 do artigo 31.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redacgdo que lhe foi
conferida pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto (...) e, bem assim, que a mesma é emitida nos termos
e para os efeitos do disposto no n.2 2 do artigo 32.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
redaccdo que lhe foi conferida pela Lein.2 31/2012, de 14 de agosto(...)” conduz a que um declaratario
razoavel (normalmente esclarecido e diligente), colocado na concreta posicdo do real destinatario, a
entenda como uma refutacdo do valor proposto e reclamacdo pela aplicacdo do regime previsto no
art.2 359;

Il — E que desde que o RABC do agregado familiar do arrendatério seja inferior a cinco RMNA, o
aumento da renda é condicionado pelo valor desse mesmo RABC.

Il — Ademais tal resposta do inquilino ndo se enquadra — nem pode enquadrar — no disposto no n26
do art.2 312que pressupde a auséncia de qualquer resposta.

IV — Ao aprestar-se a enviar tempestivamente, por correio registado com aviso de recep¢ao certidao
emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, referente ao Rendimento Anual Bruto Corrigido do
seu agregado familiar, o inquilino deu cumprimento ao disposto na alinea a) do n24 do art.2 312 do
NRAU, na redacc¢do constante da Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto.

V — Por consequéncia, quer a actualizacdo da renda , quer a transicdo imediata do contrato para o
regime do NRAU que foi comunicada pelo senhorio cedem perante a aplicacdo do regime previsto no

citado art.2 35.2 do NRAU.
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1159/18.6T8LLE.E1 — 24/09/2020

Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria Domingas
Simoes

1 — O contrato de locacao de estabelecimento estd sujeito ao principio da liberdade contratual,
regendo-se pelas cldusulas estipuladas pelas partes e, subsidiariamente, pelas normas do contrato de
arrendamento para fins nao habitacionais.

2 — O senhorio pode optar livremente pelo meio judicial da ac¢do de despejo para obter a resolugdo
do contrato com fundamento em falta de pagamento de renda, designadamente quando pretenda
cumular outros pedidos ou demandar o fiador.

3 — A circunstancia do senhorio ter procedido a resolucao extrajudicial ndo o impede de recorrer a
accgdo judicial, quando o arrendatario persiste na manutencao do locado e continua a pagar algumas
rendas com mora, e outras ndo paga de todo.

4 — Nado faz caducar o direito a resolucdo judicial do contrato de loca¢do de estabelecimento por falta
de pagamento da renda, o pagamento em singelo de parte das rendas vencidas até a data da

contestacao.

212/18.0T8GDL.E1 —08/10/2020

Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos

O novo senhorio, por efeito do disposto no art.2 1057.2, Céd. Civil, tem legitimidade para pedir as
rendas vencidas depois da cessdo da posi¢cdo contratual mesmo que nao tenha comunicado tal cessdo

ao inquilino.

739/19.7T8BJA.E1 - 22/10/2020

Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Maria da Conceigdo Ferreira e Emilia Ramos Costa

| — A locagdo é um contrato nominado pelo qual uma das partes (locador) se obriga a proporcionar a
outra (locatario) o gozo temporario de uma coisa, mediante retribuicdo, a renda ou aluguer — art.%s
1022.2 e 1038.2 do CC.

Il — O regime legal do arrendamento contém normas vinculativas a que o contrato tem de obedecer,
mas as partes podem, ao abrigo do principio da liberdade contratual e da autonomia da vontade (art.¢

408.2 CC), contemplar outros deveres e obrigacdes, que acrescem ao regime imperativo, entre eles
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constando a previsdo da entrega de duas rendas no inicio do contrato —com grande tradi¢cdo entre nés
— e que os usos classificam como “caugdo”.
Il — Contudo, esta “caucdo” nao tem a finalidade de garantir o pagamento das rendas futuras, mas sim
a funcao de pagar a ultima renda do contrato de arrendamento, sendo por isso que o locatario, v.g.,
no més de janeiro paga sempre a renda correspondente ao més de fevereiro, tudo para que o ultimo
més do contrato se mostre sempre pago.
IV — Nao obstante durante a vida do contrato a propriedade do locado se ter transmitido por diversas
vezes, o contrato de arrendamento nao sofre qualquer modificagcdo na sua esséncia, pelo que o direito
de receber a renda se foi também transmitindo, numa manifestacdo do brocardo emptio non tollit
locatum (a venda ndo rompe a locagao) como prevé o artigo 1057.2 do CC: “O adquirente do direito
com base no qual foi celebrado o contrato sucede nos direitos e obrigacdes do locador, sem prejuizo
das regras do registo.”
V — Tudo porque a locagdo é um direito real de gozo, e, por isso, assistido de sequela, ou seja, os
direitos (e obrigacdes) do locatario acompanham o bem durante a vida dos contratos que sobre o bem
forem celebrados, ndo importando quem seja o titular do direito real de base (propriedade).

*
1857/19.7T8STB-A.E1 — 08/10/2020
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Anténio Moita
Mostra-se validamente efetuada a comunicagdo a arrendataria do montante em divida, para efeitos
de integrar o titulo executivo a que alude o artigo 14.2-A, n.2 1, do NRAU, se foi remetida pelo senhorio
por carta registada com aviso de rececdo, dirigida a arrendatdria e remetida para o domicilio
convencionado no contrato de arrendamento celebrado por escrito, apesar de ter o aviso de rececdo
sido assinado por terceiro e de nado ter sido remetida nova carta.

*
3355/15.9T8STR.E1 — 05/11/2020
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Tomé Ramiao e Francisco Xavier
| — A semelhanca do que o legislador do Novo Regime do Arrendamento Urbano havia consagrado em
2006, também no Novo Regime do Arrendamento Rural, aprovado pelo DL n.2 294/2009, de 13 de
Outubro, ndo basta para a extingdo do contrato de arrendamento, por resolu¢do pelo senhorio,
qualgquer incumprimento contratual por banda do arrendatario, quer este decorra da violagdo das

obrigacdes emergentes das clausulas contratuais, quer resulte da prépria lei, necessario se tornando
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que tal incumprimento seja qualificado, assumindo foros de gravidade que constituam justa causa de
resolucao.
Il — Tendo as partes incluido no acordo a respeito do uso da parcela, uma clausula contratual da qual
decorre estar vedada a Ré a manutencdo ou circulagdo de animais na parte arrendada, pese embora
esta ndo possa funcionar automaticamente como clausula resolutiva, determinando pela simples
afirmagado das partes nesse sentido o preenchimento automatico do conceito de gravidade bastante
para fixar a inexigibilidade da manutencdo do contrato, enquanto estipulagdo contratual admitida pelo
legislador, pode e deve funcionar como elemento aferidor e revelador do grau de importancia da sua
estipulacdo na formagdo da vontade das partes aquando celebragdo do acordo.
Il — Assim, se a lei permite que na definicdo da actividade agricola se integrem actividades com
animais, onde obviamente se insere o pastoreio, e se nesse quadro legal as partes acordaram
expressamente que tal actividade estava vedada, na economia do contrato o incumprimento de tal
cldusula contratual assume a gravidade bastante para determinar a inexigibilidade da manutencdo do
arrendamento, por resultar do teor do contrato a sua especial relevancia no momento do encontro de
vontades, em face da ponderacdo da concreta questdo do uso da parcela por animais e o acordo
firmado entre ambas quanto a proibicdo desse tipo de uso.
IV -0 n.2 2 do artigo 23.2 do NRAR estabelece o principio geral da necessidade de consentimento do
senhorio para a realizagdo de benfeitorias Uteis, por banda do arrendatario. Assim, as benfeitorias ndo
autorizadas, ainda que se integrem naquela qualificagdo, sao ilicitas.
V — Ademais, a pretensdo da Apelante a indemnizagdo por benfeitorias ndo tem suporte legal nem
contratual, ja que, ndo havendo cldusula contratual em contrario, em face do preceituado no n.2 6 do
artigo 23.2 do NRAR, cessando o arrendamento por qualquer causa, como é o caso da cessacdo por
resolucdo, as benfeitorias realizadas pelo arrendatario revertem a favor do senhorio, ndo o
constituindo em qualquer obrigacdo de indemnizar.

*
384/18.4T8ORM.E1 - 19/11/2020
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho
A responsabilidade de reparar os danos causados pela quebra de vidros, por terceiros ndo
identificados, num edificio arrendado para comércio, cabe ao comerciante-inquilino e ndo ao

proprietario-senhorio.
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631/18.2T8FAR.E1 - 03/12/2020
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Pedroso e Tomé Ramido
| — Sendo o contrato de arrendamento dos autos composto por duas paginas com dizeres impressos e
alguns espagos em branco onde, em escrita manual, foram apostos varios dizeres, a que se seguem
algumas clausulas pré-elaboradas, nomeadamente aquela em que se consignou nao ser possivel ao
inquilino fazer obras ou benfeitorias, a ndo ser as de conservacao, sem autorizacdo do senhorio por
escrito, ficando as que fizer a pertencer ao prédio, ndo podendo o inquilino pedir por elas qualquer
indemnizacdo, e tendo o recorrente marido aposto a sua assinatura no contrato algumas linhas abaixo
dessa cldusula, é de presumir que o mesmo a leu e assim tomou conhecimento dessa clausula.
Il — As benfeitorias realizadas pelos réus porque eram necessarias para poderem habitar o locado,
integram-se na categoria de benfeitorias necessarias.
Il — Considerando o disposto no artigo 2362 do Cédigo Civil, devera interpretar-se a clausula referida
em | como referindo-se apenas as benfeitorias Uteis e voluptudrias que ndo as benfeitorias necessdrias.
IV — O crédito (ativo) a compensar ndo tem de estar reconhecido previamente para se poder invocar a
compensacgdo (salvo se esta for invocada na agdo executiva); o reconhecimento serd, obviamente,
necessario, mas apenas para que a compensacao se torne eficaz, podendo ocorrer em simultaneo na
fase declarativa do litigio.
V — O regime atualmente previsto no artigo 2662, n? 2, al. c), do CPC acolhe claramente este
entendimento: ndo estando o crédito ativo reconhecido, a compensagdo é possivel, mas terd de ser
pedida em reconvencdo, passando o autor (titular do crédito passivo) a dispor de meios processuais
adequados a contestar aquele crédito, invocando as exce¢des de direito material pertinentes.

*
581/19.5T8FAR.E1 - 28/01/2021
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Grac¢a Araujo e Manuel Bargado
| — da conjugacdo do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) instituido pela Lei n.2 6/2006 de
27/02, que repds em vigor o art.2 1110.2 do CC epigrafado de “Duracdo, denlncia ou oposi¢do a
renova¢do” com o art.2 4052 do CC, decorre que, a data em que foi outorgado o contrato de
arrendamento para fins nao habitacionais, no que respeita a duragdo, denlncia e oposi¢cdo a
renovacao existia liberdade de estipulagdo sem limites, ressalvando, no entanto as regras gerais da

locagdo, em especial o que consta sobre a duragdo mdaxima dos contratos que esta fixada em 30 anos.
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Il —a norma do n.2 1 do art.2 11102 do CC d& prioridade a vontade das partes no que respeita a
denuncia e oposicdo a renovacgao, nao existindo vinculismo legal quanto a tal, valendo o principio geral
da autonomia negocial, em conformidade com o que dispde o art.2 4052 do CC, pelo que as partes
podem estabelecer o clausulado que entenderem nessas matérias.

Il — no NRAU, tal como sucede quanto a duragcao, em sede de denuncia e oposicao a renovagao no
contrato de arrendamento comercial, as regras passaram a poder ser livremente estabelecidas pelas
partes: tanto ao locador como ao locatdrio, é permitido regular os seus termos, dai que se imponha a
apreciacdo do alcance das cldusulas contratuais que definam os parametros do exercicio do direito.
IV — perante um contrato a prazo certo de seis meses em que as partes acordaram expressamente que
sé os arrendatdrios podiam denunciar ou deduzir oposicdo a renovacgao, esta cldusula consagra o
principio da liberdade contratual previsto no artigo 1110.2 n.2 1, ndo contraria regra imperativa, nem

é contraria a ordem publica.

407/19.0T8ENT.E1 —11/02/2021

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Tomé Ramido e Maria Joao Sousa e Faro

| — O facto de o senhorio poder efetuar a cessacdo do arrendamento por oposi¢cdo a renovacgao por via
extrajudicial, ndo o priva da possibilidade de recorrer a uma acao judicial destinada aquela oposicao,
visto o procedimento especial de despejo ser apenas um meio processual colocado a disposi¢do do
senhorio em alternativa a agao de despejo.

Il — O regime da caugdo no contrato de arrendamento encontra-se regulado no n2 2 do artigo 10762
do CC e prevé que as partes podem caucionar, por qualquer das formas legalmente previstas, o
cumprimento das respetivas obrigagoes.

Il - N3o se deve, contudo, confundir a cau¢cdo com o pagamento antecipado de rendas. Este
pagamento, previsto no artigo 10762, n2 1, do CC, permite que, com o inicio do contrato de
arrendamento, o arrendatdrio pague mais do que uma renda ao senhorio.

IV — Quando se dé o pagamento antecipado de renda(s) e considerando que o arrendamento tera a
duracdo efetivamente prevista no contrato, o arrendatdrio ndo necessitara de proceder ao pagamento

da(s) ultima(s) renda(s) que constam do contrato.

Pag. 58 de 121



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

2063/20.3T8FAR.E1 — 25/02/2021
Relator: Cristina Da Mesquita — Adjuntos: José Antdnio Moita e Silva Rato
Se ndo for possivel concretizar a notificacdo judicial avulsa por impossibilidade de localizagdo do
destinatario da mesma, manda o artigo 10.2, n.2 5, al. b), da Lei n.2 6/2006 que o senhorio envie carta
registada com aviso de rececdo para o local arrendado, decorrido o lapso temporal ali previsto sobre
a data em que foi tentada a notificacdo judicial avulsa, considerando-se a declaracdo de resolucao
recebida no 10.2 dia posterior ao seu envio. Por conseguinte, entende o legislador que a declaragao,
in casu, uma declaracdo de vontade de resolugdo do contrato, torna-se eficaz no 10.2 dia posterior ao
envio da carta registada com aviso de rececdo para o local arrendado porquanto, em circunstancias
normais, isto é, estando o locatdrio a usar o arrendado, podia tomar conhecimento da comunicacdo.
*
514/19.9T8OLH.E1 - 23/05/2021
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Tomé Ramido e Maria Jodao Sousa e Faro
| — Tendo o contrato de arrendamento em discussdo nos autos sido celebrado em 01.04.2008, ou seja,
em plena vigéncia do NRAU, aprovado pela Lei n? 6/2006 e que, segundo o seu artigo 652, entrou em
vigor em 28.06.2006, ndo tem aplicacdo no caso o disposto no artigo 262, n2 4, al. a), daquele diploma,
gue mantém em vigor a alinea a) do n2 1 do artigo 1072 do RAU, de aplicagdo restrita aos
arrendamentos habitacionais, pelo que nestes a faculdade de denuncia para habitagao prépria do
senhorio ou dos seus descendentes, prevista no artigo 11019, al. a), do Cdédigo Civil é restringida nos
casos ai referidos.
Il — Existia ainda a alinea b) do artigo 1072 do RAU, que estabelecia que igualmente deixava de ser
possivel a dendncia para habitacdo quando o arrendatario se mantivesse «no local arrendado ha 30
ou mais anos, nessa qualidade, ou por um periodo de tempo mais curto previsto em lei anterior e
decorrido na vigéncia deste».
Il — Esta limitacdo ndo foi ressalvada no NRAU, mas o Tribunal Constitucional ja considerou
inconstitucional essa revogacao por defender que a ofensa ao direito do arrendatario a permanéncia
no local arrendado quando ai se tenha mantido por um periodo superior a 30 anos integralmente
transcorrido a data em vigor daquela lei, viola os principios da seguranca juridica e da protecdo da
confianga, integrantes do principio do Estado de direito democratico contido no artigo 22 da

Constituicdo da Republica Portuguesa.
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IV — Tendo a ré 74 anos de idade a data da denuncia do contrato de arrendamento, incumbia-lhe,
enquanto facto impeditivo do direito dos autores, alegar e demonstrar a existéncia de um contrato de
arrendamento celebrado em data anterior a entrada em vigor do NRAU, énus que a ré ndo cumpriu,

nao tendo sequer contestado a agdo.

7/16.6T8STC.E1 —29/04/2021
Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Grag¢a Araujo e José Lucio
| — o principio da igualdade postula o tratamento igual de situagdes iguais e o tratamento desigual de
situagOes desiguais, pelo que o art.2 11062/1/c) ao permitir a transmissdo do arrendamento a qualquer
pessoa que com o falecido vivesse em economia comum ha mais de um ano, independentemente dos
lacos sanguineos, tem uma previsdo distinta da consagrada no art.2 57.2, al. e) do NRAU, que privilegia
as relacgGes filiais, dai que ndo seja inconstitucional.
Il — relativamente ao regime da transmissao da posi¢do contratual do arrendamento habitacional por
morte deste, o NRAU consagrou a solugdo aplicavel aos arrendamentos celebrados apds a sua entrada
em vigor —a do art.2 1106.2 do CC — e outra aplicavel aos arrendamentos celebrados anteriormente a
sua entrada em vigor - constante do art.2 57.2 do NRAU, sendo que, esta distincdo ndo afronta
gualquer principio constitucional
IIl = s6 ha lugar ao pagamento de indemnizagdo por benfeitorias se estiverem em causa benfeitorias
necessarias ou benfeitorias Uteis que ndao possam ser levantadas sem detrimento da coisa.

*
2115/15.1T8FAR-C.E1 —27/05/2021
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: José Antdnio Moita e Silva Rato
Ao abrigo do atual regime juridico do processo de atribuicdo da casa de morada de familia, o pedido
de atribuicdo da casa de morada de familia, sustentado pelo disposto no artigo 1793.2 do CC, deve ser
apresentado no tribunal quer nos casos em que ali corre ou correu uma agdo de divércio/separagdo
litigiosos (caso em que a agdo serd apensada a esta ultima), quer nas situagdes em que se verifique ab
initio uma elevada improbabilidade de vir a ocorrer uma conciliagdo da vontade das partes no processo
de atribuicdo da casa de morada de familia, numa perspetiva de economia processual (principio
subjacente ao regime criado pelo D/L n.2 272/2001), e ainda que o divdrcio/separacio haja sido por

mutuo consentimento.
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731/18.9T8LLE-B.E1 - 17/06/2021

Relator: Mario Rodrigues da Silva — Adjuntos: José Manuel Barata e Emilia Ramos Costa

| — Os critérios de interpretacdo das declaracdes negociais encontram-se previstos nos artigos 236.2 a
238.2 do Cédigo Civil.

Il — O sentido relevante da declaragao apura-se no seu contexto.

Il — A lei ndo limita, em geral, os elementos ou circunstancias suscetiveis de serem levados em conta
na interpretagao.

IV — Apenas exige, no caso dos negdcios formais, que o resultado interpretativo apurado tenha um
minimo de correspondéncia no texto do respetivo documento (artigo 238.9).

V — Ndo se provando a vontade real dos declarantes, aplica-se o critério normativo objetivo do n.2 1
do artigo 236.2, em principio, a declaracdo vale como o sentido que um declaratario normal, colocado
na posicdo do declaratario real, poderia deduzir do comportamento do declarante; ou, numa
formulagdo préoxima, vale com o sentido que o declaratario real Ihe daria se fosse uma pessoa razoavel,

diligente, de boa fé.

2255/19.8T8FAR.E1 - 17/06/2021

Relator: Mata Ribeiro — Adjuntos: Graga Araujo e José Lucio

| — A cldusula resolutiva que assenta no principio da autonomia privada e na liberdade contratual e
consiste no estabelecimento dos moldes em que se efetivara o direito de resolugao, deve precisar
quais as prestagées cujo incumprimento o espoletara.

Il — o direito de resolugdo estd sempre condicionado a uma situagdo de inadimpléncia, seja ela,
designadamente, o incumprimento definitivo, propriamente dito, seja a conversdo da mora em
incumprimento definitivo, ndo relevando para esse efeito a simples mora, uma vez que as expressoes
“deixar de cumprir” e “ndo cumprimento do contrato” aludidas no n.2 2 do art.2 442.2 do CC, sindicam
tal entendimento, embora teoricamente, se possa considerar que a expressdao «ndo cumprimento»
abrange também a falta e cumprimento no momento oportuno.

IIl — tendo a promitente locatdria interpelado (por meio de carta registada) as promitentes locadoras
com vista a alertar para a situagao de mora relativamente a legalizagao prevista no contrato promessa
e a informar que para o caso de ndo apresentarem as Licengas de Utilizagdo referentes a todas as

edificagOes prometidas arrendar no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da notificacdo, perderiam
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definitivamente o interesse na realizacdo do contrato prometido e que nessa data consideravam
entdo, o contrato promessa definitivamente incumprido e prosseguiriam no sentido de obter a
devolucdao, em dobro, das quantias pagas a titulo de sinal e ndo tendo as interpeladas respondido, tal
missiva é idénea a interpelar admonitoriamente estas, uma vez que no contrato celebrado foi
conferido o direito potestativo de resolucdo e a ver-se ressarcida do montante pago a titulo de sinal,
em dobro, quando se verificasse uma situacdo de falta de legalizacdo dos prédios que |he haviam sido
prometidos em arrendamento;
IV — embora tratando-se a legalizacdo de uma obrigacdo secundaria, a mesma ndo deixa de ter
repercussoes diretas na obrigacdo principal de celebracdo do contrato definitivo, atendendo a
relevancia e essencialidade que as partes |Ihe atribuiram, conforme resulta expresso do respetivo
clausulado.
V — existindo uma clausula resolutiva expressa nao ha que fazer apelo ao critério do incumprimento
definitivo como fundamento da resolugdo, nem ao mecanismo da conversdo da mora nessa
modalidade de incumprimento, operando a faculdade resolutiva por ela conferida mediante a
declaracdo dirigida a outra parte que chegue ao seu conhecimento.
VI — se uma das partes ndo cumpre a obrigacdo especificada a outra tem direito a declarar
imediatamente a resolucdo do contrato.
VIl — é exato por isso, configurar a declara¢do antecipada de ndo cumprir (ou o comportamento
inequivoco demonstrativo da vontade de ndo cumprir), como incumprimento (antes do termo),
pressuposto suficiente de consequéncias juridicas imediatas, como a exigibilidade do cumprimento e
a execugdo especifica se o credor nisso tiver interesse, ou a propria resolugdo do contrato e em geral,
todos os remédios ou sansdes previstos contra o incumprimento, sem passar pelo art.2 8082 do CC.

*
769/19.9T8OLH.E1 - 30/06/2021
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria Domingas
Simoes
1 -0 artigo 1069.2, n.2 2, do Cddigo Civil, aditado pela Lei 13/2019, de 12 de Fevereiro —e que se aplica
a arrendamentos existentes a data da entrada em vigor desta Lei — permite ao arrendatario a prova da
existéncia de um contrato de arrendamento urbano verbal, mas este deverd demonstrar que a falta

de reducdo a escrito ndo Ihe é imputavel e provar a existéncia do titulo por qualquer forma admitida
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em direito, através da utilizacdo do locado sem oposicdao do senhorio e do pagamento mensal da
respectiva renda por um periodo de seis meses.

2 —Se ndo efectuar esta prova, a conclusdo a retirar é que o contrato de arrendamento urbano verbal
é nulo, por vicio de forma, nos termos gerais do artigo 220.2 do Cédigo Civil, ndo dispondo o detentor

de qualquer titulo que legitime a sua posse.

1610/20.5T8STR.E1 — 14/07/2021

Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Antdnio Moita

| — O recurso da decisdo final ndo configura o meio processual adequado a arguicdo de nulidades
processuais, designadamente da nulidade decorrente da falta de citacdo do réu, a qual deve ser
deduzida perante a 1.2 instancia, através de reclamacao;

Il — Se a falta de citacdo foi suscitada pela ré unicamente nas alega¢des do recurso de apelacdo da
decisdo final e apds o suprimento do vicio, a sanag¢do da nulidade impede o conhecimento oficioso da
matéria;

Il = A juncdo de procuracdo outorgada pela ré a advogados configura um ato de intervengcdo no
processo, o qual pressupde que tem conhecimento da existéncia dos autos;

IV — Impondo o artigo 189.2 ao réu que intervier no processo o énus de arguir logo a falta da sua
citacdo, da interpretacdo literal do preceito decorre que, ndo tendo sido invocada a falta de citagao
aquando da jungao aos autos de procuragao forense, é de considerar sanado o vicio;

V — Perante a tramitagdo eletrdnica do processo, alguma jurisprudéncia recente tem defendido uma
interpretacdo atualista do artigo 189.2, por se entender que resulta da Portaria n.2 280/2013, de 26-
08, que a juncdo da procuracdo é condicdo de acesso ao processo eletronico e que tal acesso é que
permitira ao réu tomar conhecimento da respetiva tramita¢do, o que impede se considerem reunidas
condicbes que permitam a arguicdo do vicio em simultaneo com a jung¢do da procuracgao;

VI — Ainda que se considere que a nulidade nao ficou sanada em virtude da ndo arguicdo imediata da
falta da citagdo aquando da juncdo pela ré da procuracdo forense, sempre haverd que considerar
suprida a nulidade se a respetiva arguicdo igualmente nao ocorreu no prazo geral de 10 dias previsto
no artigo 149.2, n.2 1, do CPC, contado desde a jun¢do aos autos de tal procuragao;

VIl — Se a apelante impugna a decisdo relativa a matéria de facto, mas ndo retira qualquer

consequéncia juridica da alteragao da matéria de facto que pretende, nao esclarecendo de que forma
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dai resultaria uma diversa aplicacdo do direito ao caso concreto, verifica-se que a reaprecia¢do dessa
decisdo configura a pratica de um ato inutil e, como tal, ilicito, nos termos do artigo 130.2 do CPC.

*
2542/19.5T8STR.E1 — 09/09/2021
Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Silva Rato e Mata Ribeiro
E de considerar ineficaz a comunicacdo efectuada pelo senhorio ao arrendatdrio nos termos e para os
fins do disposto no artigo 30.9, alineas b) e c), da Lei n.2 6/2006, de 27/02 (NRAU), na redacgio
conferida pela Lei n.2 79/2014, de 19/12, no caso de se instruir a dita comunicacdo com uma caderneta
predial urbana, na qual consta expresso um determinado valor patrimonial, indicado pelo senhorio
como valor do locado, atinente a uma frac¢do auténoma que ndo corresponde ao imdvel arrendado
por aquela abranger um sétdo situado num piso superior a que ndo pode aceder-se pelo interior do
restante espaco da fraccdo e cujo gozo nao foi cedido através do arrendamento.

*
441/17.4T80LH-M.E1 - 09/09/2021
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: José Manuel Barata e Emilia Ramos Costa
Por forca do AUJ do Supremo Tribunal de Justica n.2 2/2021, publicado no Didrio da Republica, 1.2
Série, de 05.08.2021, a venda, em sede de processo de insolvéncia, de imdvel hipotecado, com
arrendamento celebrado subsequentemente a hipoteca, ndo faz caducar os direitos do locatario de
harmonia com o preceituado no artigo 109.2, n.2 3, do CIRE, conjugado com o artigo 1057.2 do Cddigo
Civil, sendo inaplicavel o disposto no n.2 2 do artigo 824.2 do Cédigo Civil.

*
2834/18.0T8STR.E1 — 09/09/2021
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Vitor Sequinho
dos Santos
| — A prestacdo realizada pela compradora a empresa de mediacdo imobilidria a titulo de pagamento
de parte da comissdo devida ndo integra o conceito de pre¢o devido pela compra do imovel,
consubstanciando antes a prestacdo acessoéria prevista no artigo 418.2 do Cédigo Civil.
Il — O arrendatdrio de parte especifica do prédio urbano ndo constituido em propriedade horizontal

nao é titular do direito de preferéncia legal previsto no artigo 1091.2, n.2 1, alinea a), do Cddigo Civil.
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1787/19.2YLPRT.E1 — 09/09/2021
Relator: Maria Jodao Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Lanca e Elisabete Valente
| — A ocorréncia de prejudicialidade entre uma ac¢ao de anulacdo do contrato de arrendamento e uma
accdo de despejo (ja que o desfecho daquela é susceptivel de fazer desaparecer o fundamento ou a
razdo de ser desta) ndo é suficiente para a decretacdo da suspensdo da instancia ja que, como decorre
do n22 do art.2 2722 do CPC, é necessario também que se faca uma avaliagdo da (in) conveniéncia de
tal suspensdo a luz do principio da economia processual.
Il — Restando apenas proferir sentenca na acgdo iniciada como procedimento de despejo do local
arrendado criado pela Lein.231/2012 - destinado a permitir “a célere recolocagido daquele no mercado
de arrendamento» - ndo é de decretar a suspensdo da instancia a luz de tal normativo.
Il — Tendo ficado provadas cinco situa¢des de mora superior a oito dias no pagamento da renda, num
periodo de 12 meses, ocorria inequivocamente fundamento, a luz do citado artigo 1083.2, n.2 4 do
Cadigo Civil, para o ora apelado, na qualidade de senhorio, resolver o contrato de arrendamento que
o ligava aos apelantes.
IV — No caso em apreco, o direito a resolucdo do contrato foi exercido extrajudicialmente com
fundamento no disposto no n% do art.2 10832 do Céd. Civil que na sua parte final estabelece
expressamente nao lhe ser aplicavel o disposto nos nimeros 3 e 4 do art.2 10842 do Céd. Civil que
contemplam a faculdade Unica de o arrendatario por fim a mora no prazo de um més a contar dessa
comunicagao.
V — Por maioria de razdo, ndo lhe é possivel igualmente fazé-lo no ambito da oposicdo deduzida no
procedimento de despejo do local arrendado, pelo que ainda que o arrendatario proceda ao depdsito
da indemnizacdo a que alude o n91 do art.2 10412 do Cdd. Civil, o mesmo revela-se ineficaz para
obstaculizar a resolucdo ja levada a efeito pelo senhorio.

*
624/20.0T8LLE.E1 - 14/10/2021
Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Maria da Conceigdo Ferreira e Emilia Ramos Costa
| — O contrato de loca¢do tem como essencial obrigacdo do locador a entrega da coisa locada e, para o

locatério, o pagamento da renda — arts. 1031.9, a) e 1038.9, a), do CC.
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Il — Ndo sendo paga a renda na data acordada durante 3 meses forma-se na esfera juridica do locador
o direito de resolver o contrato — artigo 10832/1 e 3, do CC — a resolu¢do pode ser efetuada judicial ou
extrajudicialmente — artigo 1047.2 do CC.

Il = Na modalidade extrajudicial, para que a resolucdo produza efeitos deve ser comunicada ao
locatdrio, podendo sé-lo por escrito assinado pelo senhorio em carta registada com aviso de rececao
enviada ao inquilino —artigo 9.2/7, c) da Lei 6/2006, 27-02; se este ndo receber a carta ou ndo a levantar
nos correios no prazo fixado ndo se considera notificado da resolucdo — artigo 10.2/2, c), da referida
lei.

IV —Sé o sera se o senhorio enviar, no prazo de 30 a 60 dias sobre a data da primeira carta, uma nova
carta registada com aviso de recec¢do, o que implicara considerar-se a notificacdo recebida no 102 dia
posterior ao envio — artigo 10.2/4, da mesma lei.

V — O direito de resolugdo pode ser feito caducar se o locatario, até ao termo do prazo da contestagdo
(resolucdo judicial) ou no prazo de um més (apds comunicagao extrajudicial) pagar todas as rendas em
atraso e uma indemnizac¢do de 20% sobre o valor das rendas — artigos 1048.2/1 e 1084.2/3, do CC; ndo
sendo pagas todas as rendas nem a indemnizagao, também na sua totalidade, a resolugdo torna-se

eficaz e o locado deve ser entregue ao locador.

1238/20.0T8PTG.E1 — 25/11/2021

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas SimGes e Ana Margarida
Leite

| — Da aplicagdo conjugada dos artigos 39.9, n.2 2, alinea a), 41.2, 43.2 e 44.2, n.2 2, do NRAR, resulta
que a aplicacdo do referido regime legal aos contratos pré-existentes, a partir do fim do prazo do
contrato ou da renovagdo em curso, sé tem lugar apds os contratos terem sido alterados, no momento
da respetiva renovacdao, em conformidade com tal regime, sob pena de se manterem sujeitos ao
regime decorrente do DL n.2 385/88, de 25 de outubro;

Il — A legitimidade para a acdo de cessacdo de contrato de arrendamento afere-se pelos sujeitos dessa
relacdo juridica de arrendamento;

Il — O artigo 1024.2, n.2 2, do CC constitui norma especial para os arrendamentos de prédios indivisos,
que afasta a aplicagdao da regra geral do artigo 1407.2 do CC relativa a administragao das coisas comuns;
IV — Ainda que se trate de caso em que o arrendamento é de qualificar como ato de administragao

ordindria (artigo 1024.2, n.2 1, do CC), os comproprietarios ndo podem validamente dar de
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arrendamento sem o consentimento dos demais consortes — o n.2 2 do artigo 1024.2 do CC consagra
excecao ao principio geral do n.2 1;
V—Uma vez que a divisdao do prédio locado ndo contende com a validade, eficacia e ambito do contrato
de arrendamento, tal ocorréncia nao releva para efeitos da afericdo da legitimidade na acao que versa
essa contrato;
VI — A oposi¢do a renovagao ou a denuncia do contrato de arrendamento inclui obrigatoriamente todo
o seu objeto —artigo 19.2, n.2 2, do NRAR;
VIl — Ndo tem cabimento a ampliacdo do ambito do recurso tendo por objeto fundamentos atinentes
a pedido relativamente ao qual a Recorrida resultou vencida.

*
1605/20.9T8SLV.E1 — 25/11/2021
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Cristina D4 Mesquita
Para proceder ao despejo por falta de pagamento de rendas e pedir o seu pagamento, apés ter
procedido a comunicacdo prevista no n.2 2, do art.2 1084.2, do Cédigo Civil, o senhorio ndo tem que
obrigatoriamente recorrer ao procedimento especial de despejo, previsto no art.2 15.2 do NRAU, a
intentar no Balcdo Nacional do Arrendamento, antes pode escolher recorrer a accdo de despejo pela

via judicial.

1623/19.0TSENT-B.E1 - 16/12/2021

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Langa (voto de vencido) e Elisabete Valente

| — Ndo é necessario que os embargos deduzidos pelo arrendatario tenham por fundamento a privagdo
do gozo da coisa, também a mera perturbacdo do exercicio de tal direito, ou o justo receio de
perturbacdo ou da privagdo do direito, constituem fundamento para embargar, o que significa que o
arrendatario ndo estd impedido de deduzir embargos de terceiro com fungao preventiva;

Il — Sendo penhorado um bem imével sobre o qual incida contrato de arrendamento em execucao
movida contra o proprietario, é licito ao arrendatdrio deduzir embargos de terceiro a fim de proteger
o seu direito ao arrendamento, desde que este tenha sido constituido ou registado (se sujeito a registo)
antes da penhora, de forma a impedir a consequente obrigacdo de desocupagdo do locado na

sequéncia da sua venda.
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18/21.0T8PTG.E1 - 13/01/2022
Relator: Paulo Amaral — Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos
1 — Nao se pode admitir que as rendas anteriores a propositura da accdo e pagas em mora estejam
isentas da indemnizacao;
2 — Havendo mora, o cumprimento sé se realiza com o pagamento das duas parcelas, ou seja, a
arrendatdria tinha também de pagar a indemnizacdo, quer a ac¢do tenha sido proposta, quer nao.

*
1152/20.9T8LLE-A.E1 - 13/01/2022
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: José Manuel Barata e Emilia Ramos Costa
A entrega judicial, em ac¢do executiva para entrega de coisa certa, de fracgdo auténoma na sequéncia
da cessacdo de um contrato de arrendamento que a teve por objecto, é aplicavel a alinea c) don.2 7
do artigo 6.2-E da Lei n.2 1-A/2020, de 19.03, na redacgdo que lhe foi dada pela Lei n.2 13-B/2021, de
05.04.

3174/21.3T8FAR.E1 -13/01/2022
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: José Antonio Moita e Silva Rato
N3o se pode negar ao requerente do procedimento especial de despejo o direito de reclamar para o
tribunal competente da decisdo de recusa do requerimento de despejo pelo Banco Nacional de
Arrendamento; fazé-lo, constituiria uma flagrante violagdo do direito de acesso aos tribunais ou a
tutela jurisdicional, consagrado genericamente no artigo 20.2 da Constituicdo da Republica.

*
1191/14.9TVLSB.E2 - 13/01/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
1 — No ambito de um contrato de arrendamento, o locador e o locatario podem acordar na exclusdo
da obrigacdo especifica do locador na efetuacdo de reparacGes ou outras despesas essenciais ao gozo
da coisa locada para os fins a que a mesma se destina (artigo 1031.9, alinea b), do Cddigo Civil).
2 —Se no decurso da vigéncia do contrato de arrendamento onde foi aposta tal cldusula, ocorrer uma
derrocada no teto do rés-do-chao do locado, impende sobre o locatario a obrigacdo de reparagdo dos

danos causados pela mesma, a expensas suas.
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3 — Porém, tendo-se provado que a derrocada teve como causa infiltragdes provenientes do 1.2 piso,
locado a pessoa diferente, com igual cldusula de afastamento da responsabilidade da senhoria quanto
a obrigacdo de realizacdo de reparacgdes, e ndao produzindo tal contrato efeitos em relacdo a terceiros,
no caso, em relacdo ao arrendatdrio do rés-do-chao onde se verificou a derrocada, impende sobre a
proprietdria/senhoria do 1.2 piso, o dever de indemnizar o locatario do valor dos prejuizos decorrentes

da derrocada.

79/19.1T8ORQ.E1 - 27/01/2022
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: José Antdnio Moita e Silva Rato
Ainvocacdo de forma difusa de uma suposta inconstitucionalidade material de todo o regime do NRAU
introduzido pela Lei n.2 13/2019, de 12-02, sem que seja estabelecida qualquer correlagdo entre as
normas supostamente inconstitucionais e a decisdo sob recurso, impede este tribunal de recurso de
apreciar e decidir de tal suposta inconstitucionalidade.

*
464/21.9T8FAR.E1 — 10/02/2022
Relator: Jaime Pestana —Adjuntos: Paulo Amaral e Rosa Barroso
No dmbito da pandemia Covid 19, a Lei 4-C/2020, de 6 de Abril instituiu um regime excepcional para
as situagdes de mora no pagamento das rendas relativas aos contratos de arrendamento urbano nao

habitacional.

1008/18.5T8ABF.E1 — 10/02/2022

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado

| — Aos contratos de arrendamento de curta duragdo para fins turisticos, anteriormente denominados
«arrendamentos de vilegiatura», aplicam-se as disposicGes gerais do contrato de locacdo, as
disposicGes gerais do arrendamento de prédios urbanos e as normas especiais do arrendamento para
habitacao.

Il — Verifica-se cumprimento defeituoso da obrigacdo do locador em assegurar ao locatario o gozo da
coisa para os fins a que se destina quando o imdvel apresenta cheiro a mofo, evidencia falta de limpeza
e de desinfe¢do, os colchdes das camas estdo infestados com pulgas e percevejos, que picaram os

ocupantes e lhes causaram um eritema cutaneo.
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Il — Assiste aos locadores ocupantes o direito de serem ressarcidos pelos danos patrimoniais sofridos
(despesas com assisténcia médica e medicamentosa) e danos ndo patrimoniais por terem deixado de
ter umas férias tranquilas, regressando das mesmas animicamente abatidos, envergonhados e, um

deles, aborrecido e prostrado.

647/18.9T8PTM.E2 — 07/04/2022

Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Maria Domingas
Simoes

1 - Pretendendo a arrendataria impugnar o procedimento de actualiza¢do da renda e transi¢cdo para o
NRAU, por incumprimento das formalidades previstas nos n.2s 3 e 4 do artigo 10.2 do NRAU, ndo pode
alegar apenas que ndo recebeu as duas cartas — a primeira e a segunda, remetida 30 a 60 dias sobre a
data do envio da primeira.

2 — Compete-lhe o énus de alegar e provar que ndo ocorreu culpa sua no ndo recebimento de tais

cartas.

1621/17.8T8STB-L.E1 — 07/04/2022

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Mario Branco Coelho

A venda, em sede de processo de insolvéncia, de imdvel hipotecado, com arrendamento celebrado
subsequentemente a hipoteca, ndo faz caducar os direitos do locatario, sendo inaplicavel o disposto

no n.2 2 do artigo 824.2 do Cddigo Civil.

1514/20.1T8TMR-B.E1 — 07/04/2022

Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas SimGes e Ana Margarida
Leite

Do regime excecional para as situagdes de mora no pagamento da renda devida nos termos de
contratos de arrendamento urbano habitacional e ndo habitacional, no dmbito da pandemia COVID-
19, aprovado pela Lei n.2 4-C/2020, de 06/04, resulta que aos arrendatarios que exercam no locado a
atividade de restauracgdo e similares ndo é exigivel o pagamento da indemnizagdo prevista no artigo
1041.2 do Cédigo Civil relativa a rendas vencidas nos meses em que vigore o estado de emergéncia e

no primeiro més subsequente.
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2021/21.0T8SLV.E1 - 28/04/2022
Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Emilia Ramos Costa
| — Nao se tendo demonstrado que o executado estabeleceu a sua casa de morada de familia no imével
objeto da reivindicacao, porque nao se provou que vive de forma permanente, estavel e duradoura no
imovel, a entrega judicial deste ndo pode ser suspensa ao abrigo do disposto no artigo 6.2-E, n.2 7,
alinea b), da Lei n.2 1-A/2020, de 19-03, com as altera¢Ges introduzidas pela Lei n.2 13-B/2021, de 05-
04.
Il — Se o executado ndo requereu a suspensao da entrega judicial com fundamento no prejuizo para a
sua subsisténcia, nem tdo pouco foi ouvida a parte contraria, a suspensao da entrega judicial do imével
ndo pode ser suspensa ao abrigo do n.2 8 do citado artigo 6.2-E.

*
693/21.5TSMMN.E1 - 12/05/2022
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mdrio Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imagindrio
1-0n.21 do artigo 14.2-A do Novo Regime do Arrendamento Urbano, conjugado com a alinea d) do
n.2 1 do artigo 703.2 do Cddigo de Processo Civil, consagra um titulo executivo complexo, integrado
pelo contrato de arrendamento e pelo comprovativo de comunicagao ao arrendatario do montante
em divida, com vista a execugdo para pagamento de quantia certa correspondente as rendas, aos
encargos ou as despesas que corram por conta do arrendatario.
2 — Se o exequente vem formular pedido de indemnizacdo agravada a que alude o n.2 1 do artigo
1041.2 do Cddigo Civil, cabe-lhe alegar, no requerimento executivo, o modo de extin¢do do vinculo
contratual, de molde a afastar a hipdtese de resolucdo do contrato com base em falta de pagamento.
3 — Além da hipdtese de resolucdo contratual por falta de pagamento da renda, o direito a
indemnizacdo agravada também ndo se mantém quando exista uma cessagdo por mutuo acordo entre
locador e locatdrio, a ndo ser que o texto do acordo assim o preveja, dado que objectivamente a sangdo

prevista na lei apenas estd estruturada para uma hipétese de resolucdo contratual.
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47/22.6T8SSB.E1 — 13/05/2022
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho (decisdo sumaria)
1 — O Balcao Nacional de Arrendamento é uma entidade administrativa, criada na dependéncia da
Direccao Geral da Administracdo da Justica, destinada a tramitar, no essencial, a primeira fase do
Procedimento Especial de Despejo e que, na falta de oposicdo do requerido, emite um titulo de
desocupacao do locado.
2 — Tratando de uma actividade com caracteristicas administrativas e injuntdrias, a possibilidade de
recusa dos requerimentos de despejo esta circunscrita a determinados fundamentos tabelares de
natureza formal e assim ndo lhe cabe a apreciacdo do mérito da pretensdo dos requerimentos que lhe
sdo submetidos, em particular a bondade juridica da sua fundamentacdo ou a interpretacdo das
cldusulas contratuais que suportam a pretensdo do requerente.

*
168/20.0TSRMR.E1 — 09/06/2022
Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Francisco Xavier
1 — A atribuicdo da casa de morada de familia, nos termos do art. 17932 do Cédigo Civil, por decisao
judicial, tem que fazer-se considerando os principios da jurisdicdo voluntdria, tendo em conta
essencialmente os interesses que a norma visa proteger.
2 — Consequentemente, também a alteragdo ou a extingao da situa¢ao de arrendamento por essa via
constituida devem fazer-se com recurso aos mesmos principios.
3 — As decisGes tomadas em processo de jurisdicdo voluntdria, embora por natureza alteraveis,
obrigam as partes e vinculam o tribunal enquanto ndo forem alteradas em sede prépria.

*
165/21.8T8TVR.E1 - 30/06/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
| — A reconvencdo é admissivel ao abrigo da alinea a) do n.2 2 do artigo 266.2 do CPC «quando o pedido
do réu emerge do mesmo facto juridico que serve de fundamento a a¢do ou a defesa».
Il — A reconvencdao emerge do mesmo facto que serve de fundamento a a¢do quando o pedido
reconvencional tem a mesma causa de pedir da acdo, ou seja, assenta no mesmo facto juridico (real,

concreto) em que o Autor fundamenta o direito que invoca.
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Il — A reconvengao emerge do mesmo facto que serve de fundamento a defesa quando o Réu invoca
como meio de defesa, qualquer ato ou facto juridico que, a verificar-se, tenha a virtualidade de reduzir,
modificar ou extinguir o pedido do Autor (efeito util defensivo).
IV — N3o tendo o Réu invocado a nulidade e/ou anulacido do contrato de arrendamento por falta ou
vicios da vontade, aceitando a validade do contrato como foi escrito, e resultando da cldusula 3.2, n.2
1 a aposicdo de um prazo certo para a vigéncia do dito contrato, ndo havia que indagar da vontade
unilateral do arrendatdrio de permanecer no locado para além desse prazo, fosse qual fosse a razao
gue o motivava a assim entender, pelo que estava o juiz habilitado, em face do estado dos autos, a
proferir decisdo de mérito em sede de despacho saneador.

*
160/21.7T8FAR.E1 — 15/09/2022
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: José Antdénio Moita e Silva Rato
1 — O instituto do abuso de direito constitui uma clausula geral, uma vélvula de seguranca que visa
obstar ao exercicio de direitos quando o comportamento do respetivo titular se mostre, no caso
concreto, gravemente chocante e reprovavel para o sentimento de justica prevalecente da
coletividade em determinado momento.
2 — Existem vdrios tipos de atos abusivos, ou seja, de exercicios de posi¢des juridicas inadmissiveis. Um
deles é, justamente, o chamado “desequilibrio no exercicio juridico”, o qual pode assumir trés
diferentes modalidades, as quais tém em comum, entre si, um despropdsito entre o exercicio do
direito e os efeitos dele derivados. Sdo elas: o exercicio inutil danoso; a desproporcionalidade entre a
vantagem auferida pelo titular e o sacrificio imposto pelo exercicio a outrem; e o dolo agit qui petit
quod statim reddituris est (age com dolo aquele que exige o que deve restituir logo de seguida).
3 — No caso, ndo se verifica uma situacdo de confianca justificada e merecedora de tutela, pois que a
apelante ocupa a fracdo auténoma em causa nos autos sem qualquer titulo valido para o efeito
porquanto entre ela e o Municipio de Faro ndo foi firmada qualquer relagdo contratual que tenha por
objeto o referido imével e desde 22 de outubro de 2015 — apds o contrato de arrendamento com o
primitivo arrendatario, (...), ter cessado por mutuo acordo entre as partes — o apelado-réu tem
diligenciado para que a autora-apelante desocupe a casa e |ha entregue. Tdo pouco existe qualquer
obrigacdo por banda do autor/apelado de restituir a ré, de seguida, a casa que estd a reivindicar na
acdo. O imdvel em questdo estd integrado no parque habitacional do Municipio de Faro, sendo o

processo de atribuicdo de uma habitacdo social efetuado e formalizado a luz do Regulamento de
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Acesso e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Faro, em face do qual qualquer decisdo de
atribuicdo de habitacdo social é precedida de uma avaliacdo da condicdo de caréncia habitacional,
social e econdmica de cada familia candidata a habitagao social do Municipio e é em fungao de tal
avaliacdo que cada candidatura é graduada, sendo de acordo com essa graduacao que as habitacoes
disponiveis sdo afetas (aos candidatos). No caso vertente, e pese embora a ré tenha sido admitida
como candidata no concurso para Atribuicao de Habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado do
Municipio de Faro de 2020 a luz do Regulamento de Acesso e Gestao do Parque Habitacional do
Municipio de Faro, aquela ficou graduada na posi¢cdo 99, o que significa que s6 podera vir a receber
uma habitac¢do social depois de os 98 candidatos que a precedem no concurso terem, eles préprios,
recebido uma habitacdo integrada no parque habitacional do Municipio de Faro.

*
530/18.8TS8EVR.E1 - 29/09/2022
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e José Antdénio Moita
| — O caso julgado formal obsta a que o juiz possa, na mesma acgao, alterar a decisdo antes proferida
e existindo duas decisdes contraditérias prevalece o primeiro que transitou em julgado.
Il — Constitui manifesto abuso do direito (artigo 334.2 do Cddigo Civil) o pedido de condenagdo do
senhorio, que aufere uma renda mensal de 44,99 euros, a realizar obras num edificio com 29 divisGes,
onde se situa o locado que é um dos 4 inquilinos, que seriam obras de natureza estrutural, que
implicavam a demolicdo da cobertura do prédio e de todas as paredes divisérias e reconstrugao
integral e geral do prédio.
IIl — A circunstancia de o senhorio ndo ter realizado as obras a que foi intimado pela camara municipal
e de ndo ter realizado obras de conservacdo no passado, sé por si, ndo é obstativa do reconhecimento
do abuso do direito, a ndo ser que se demonstre que o valor das rendas e o custos das obras
confrontados entre si ndo eram ao tempo desproporcionados; nesse caso, deve efectivamente
considerar-se a omissdo do senhorio ilicita e, portanto, ininvocavel o abuso do direito conquanto
resultem os custos actuais elevados da degradacao.

*
804/21.0T8PTM.E1 — 29/09/2022
Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: José Anténio Moita e Mata Ribeiro
1 - No que concerne a a¢do de despejo o legislador fixou um critério especial para a fixacao do valor

da causa que se mostra expresso no artigo 2982, n.2 1 do Cddigo de Processo Civil — este corresponde
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ao “valor da renda de dois anos e meio, acrescido do valor das rendas em divida ou do valor da
indemnizacdo requerida, consoante o que for superior”;

2 — Assim, caso o senhorio opte por requerer em simultaneo o despejo, o valor das rendas em atraso
(o que podera acontecer quando o fundamento do despejo for a falta de pagamento de rendas), e/ou
uma indemnizac¢do o valor da acdo é apenas o que resultar da soma dos dois anos e meio de rendas
com o montante em divida ou o da indemnizacao pedida, consoante o que for mais elevado.

3 — Nada obriga, porém, o senhorio a cumular o pedido de resolucdo do contrato de arrendamento
com o do pagamento das rendas em divida, ou com qualquer indemnizacgao.

4 —E nesse caso, como sucedeu no caso dos autos, o valor das rendas ndo integra a utilidade econdmica
do pedido, pelo que ndo deve o mesmo ser somado ao correspondente aos dois anos e meio de rendas.
*

1662/19.0T8PTG.E1 —29/09/2022

Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Francisco Xavier

1 -0 comodato é um contrato gratuito por natureza, sem prejuizo da estipulacdo de clausulas modais.
2 — O traco distintivo entre comodato e locacdo deve ser procurado através da interpretacdo do
contrato, por forma a fixar-se o real intento negocial.

3 — Se a finalidade do contrato for a de obter a frutificacdo ou rendimento do bem, mediante uma
retribuicao equivalente ao gozo da coisa, estaremos perante um caso de locagdo. Se estivermos ainda
no campo da liberalidade, embora associada a satisfagdo modal de um interesse préprio do

concedente, existird comodato.

89988/20.0YIPRT.E1 - 13/10/2022

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado

Tendo a Autora invocado que o vendedor incumpriu o contrato de media¢do imobilidria, impendia
sobre a mesma alegar e provar que, durante a vigéncia do referido contrato, apresentou ao vendedor
proposta(s) que correspondia(m) aos pressupostos de venda constante do contrato de mediacdo e
qgue, ainda assim, o vendedor optou por ndao vender e celebrar com terceiro um contrato de

arrendamento do imovel.
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3006/21.2T8FAR.E1 — 27/10/2022
Relator: Jaime Pestana —Adjuntos: Rosa Barroso e Francisco Matos
O artigo 1091.2, n.2 1, alinea a), do CC, na redac¢do dada pela Lei n.2 6/2006, deve ser interpretado no
sentido de sé atribuir ao arrendatdrio urbano o direito de preferéncia na venda ou dacdo em
cumprimento de prédio ou fragao auténoma dele, quando o arrendamento incida sobre a totalidade
deste prédio ou fracao auténoma dele, ndo contemplando os casos em que o arrendamento se confina
a uma parte de prédio indiviso ou ndo constituido em propriedade horizontal.

*
208/16.7T80LH-L.E1 - 27/10/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
O artigo 109.2 do CIRE dispde no sentido da execug¢do do contrato de locagdo ndo se suspender quando
o insolvente é o locador, assegurando ainda ao locatario, em caso de alienacdo da coisa locada no
ambito do processo, “os direitos que Ihe sdo reconhecidos pela lei civil em tal circunstancia”.

*
256/22.8YLPRT.E1 - 27/10/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
| — Nos termos do artigo 15.2, n.2 1 e n.2 2, alinea c), do NRAU, o Procedimento Especial de Despejo sé
pode ser instaurado quando ja ocorreu a cessa¢do do contrato de arrendamento por oposi¢ao a
renovag¢do automatica por parte do senhorio, ndo tendo o arrendatdrio desocupado o locado.
Il — E ndo antes dessa cessagdo, ainda que a caducidade do contrato pela razdo sobredita possa
verificar-se durante a pendéncia do Procedimento Especial de Despejo.

*
126/21.7T8ABF.E1 - 10/11/2022
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Lucio e Manuel Bargado
| — A Lei n.2 13/2019, de 12-02, que alterou a redagdo do n.2 1 do artigo 1096.2 do Cddigo Civil
(renovacdo automatica do contrato de arrendamento) aplica-se aos contratos de arrendamento para
habitacdo com prazo certo, ja antes celebrados e vigentes a data da entrada em vigor deste diploma
legal, por aplicagdo do n.2 2 do artigo 12.2 do Cédigo Civil.
Il — A redagdo do n.2 1 do artigo 1096.2 do Cédigo Civil tem natureza imperativa no que concerne ao

prazo minimo de renovagao automatica do contrato de arrendamento, sem prejuizo das partes
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poderem convencionar a exclusdo da renova¢do automatica do contrato ou um prazo superior ao
prazo minimo de renovacdo do contrato legalmente previsto de trés anos.

*
5100/19.0T8STB-K.E1 — 10/11/2022
Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Emilia Ramos Costa
| — O exercicio de um direito subjetivo deve situar-se dentro dos limites das regras da boa fé, dos bons
costumes e ser conforme com o fim social ou econdmico para que a lei conferiu esse direito: se forem
manifestamente excedidos esses limites, atua-se em abuso de direito — Artigo 334.2 do Cédigo Civil.
Il — Se o locador por 32 vezes ndo exige o recebimento das rendas, sendo que o locatdrio ja havia
abandonado o locado, criou neste a conviccdo de que as rendas ndo seriam exigidas, atuando em
abuso de direito, na modalidade de supressio, se, apds a insolvéncia do locatério, vem ao processo de

insolvéncia exigir o pagamento das rendas.

983/22.0YLPRT.E1 - 10/11/2022

Relator: Maria Jodao Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Lanca e Elisabete Valente

| — O art. 10962, do Cédigo Civil, com a redacdo dada pela Lei n.2 13/2019, de 12.02 fixa um prazo de
renovacao, do contrato de arrendamento, minimo de trés anos de natureza imperativa ndo podendo
as partes convencionar um prazo de renovagao inferior;

Il—ALein.213/2019, ao abrigo do art. 12.2, n.2 2, 2.2 parte, do Cddigo Civil, na medida em que as suas
disposicGes se revistam de natureza imperativa, aplica-se as relagGes juridico-arrendaticias que
subsistam a data do seu inicio de vigéncia, porquanto dispGe sobre o seu contetdo e o conforma

abstraindo do facto que lhes deu origem.

1072/21.0T8FAR.E1 - 10/11/2022

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodo Sousa e Faro e Florbela Langa

| — A excepcdo de caso julgado tem em vista o efeito negativo de obstar a repeticdo de causas,
implicando a triplice identidade a que se refere o artigo 5812 do CPC, ou seja a identidade de sujeitos,
pedido e a causa de pedir.

Il — A autoridade de caso julgado importa a aceitagdo de uma decisdo proferida em acg¢do anterior, que

se insere, quanto ao seu objecto, no objecto da segunda, visando obstar a que a relagdo ou situagdo
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juridica material definida por uma sentenca possa ser validamente definida de modo diverso por outra
sentencga.

Il — Embora a autoridade do caso julgado ndo exija a coexisténcia da triplice identidade prevista no
artigo 5812 do CPC, estd a mesma dependente de condi¢des objectivas e de uma condicdo subjectiva.
IV — Como condicdo objectiva negativa, a autoridade de caso julgado opera em simetria com a
excepcao de caso julgado: opera em qualquer configuracdo de uma causa que nao seja a de identidade
com causa anterior; ou seja, supde uma ndo repeticdo de causas. Se houvesse uma repeticao de
causas, haveria, ipso facto, excepc¢do de caso julgado.

V — Como condi¢do objectiva positiva exige-se uma relacdo de prejudicialidade ou uma relagdo de
concurso material entre objectos processuais ou, pelo prisma da decisdo, uma relacdo entre os efeitos
do caso julgado prévio e os efeitos da causa posterior, seja quanto a um mesmo bem juridico, seja
qguanto a bens juridicos conexos.

VI - A determinacdo dos limites do caso julgado e a sua eficacia passam pela interpretacdo do conteldo
da sentenga, nomeadamente, quanto aos seus fundamentos que se apresentem como antecedentes
I6gicos necessarios a parte dispositiva do julgado.

VIl — Tendo sido deduzida ac¢cao de despejo, competia aos réus na dita accdo invocar os vicios de que
enfermava o contrato de arrendamento, com opcao de compra, que integrava a causa de pedir na
ac¢do, pelo que, ndo o tendo feito, antes admitindo a celebragdo deste contrato sem questionar a sua
validade, e tendo sido decretado o despejo, assente na existéncia e validade do contrato, bem como
no fundamento de resolugdo invocado, tal decisdo impde-se por via da autoridade do caso julgado.
VIl — Por conseguinte, ndo lhe é licito instaurar ac¢do em que questionem a validade do dito contrato,
gue deviam ter questionado na ac¢ao de despejo.

IX —Mas, a autoridade do caso julgado decorrente da decisdo proferida no despejo, apenas se formou
em relacdo a decisdo de despejo e aos pressupostos desta ac¢do, no caso, o contrato de arrendamento
e o fundamento da cessacdo daquele contrato, cuja existéncia e validade foram apreciados na acgdo e
fundamentaram a decisdo, ndo englobando a questdo da validade do contrato de compra e venda do
imével, que ndo integrava a causa de pedir na mesma acg¢do, ndo constituia fundamento conducente
a decisdao, nem ali foi discutida, ndo ocorrendo, por conseguinte, qualquer efeito preclusivo impeditivo

da instauragdo de acgao em que se pretenda discutir a validade do dito contrato.
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1514/20.1TSTMR.E1 — 24/11/2022

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Barroso e Francisco Xavier

| — A lide torna-se inutil se ocorre um facto, ou uma situacao, posterior a sua instauracao que implique
a desnecessidade de sobre ela recair pronuncia judicial por falta de efeito.

Il = Na construcdo do sistema legal da responsabilidade pelo pagamento das custas vigora, a titulo
principal, o principio da causalidade e, subsidiariamente, o da vantagem ou proveito processual, que
surge associado a regra da sucumbeéncia.

Il — Fora das hipdteses legalmente previstas, nos restantes casos de extingdo da instancia por
impossibilidade ou inutilidade superveniente da lide, a responsabilidade pelas custas fica a cargo do
autor ou requerente, salvo se tal impossibilidade ou inutilidade for imputdvel ao réu ou requerido,
caso em que é este o responsavel pela totalidade das custas.

IV — Nos casos de inutilidade superveniente da lide, a imputabilidade de tributacdo das custas ao
requerido tem de estar demonstrada objetivamente nos autos por configurar uma situacdo de excecdo

ao regime geral.

3934/21.5T8STB.E1 —25/01/2023

Relatora: Maria Adelaide Domingos (por vencimento) — Adjuntos: José Liicio e Graga Araujo (voto de
vencido)

O artigo 1096.2, n.2 1, do Cddigo Civil, com a redacdo dada pela Lei n.2 13/2019, de 12-02, aplica-se
aos contratos de arrendamento para habitacdo, sucessivamente renovaveis, vigentes a data da sua
entrada em vigor (13-02-2019), fixando um prazo imperativo minimo de trés anos para renovag¢do do

contrato de arrendamento.

2909/21.9T8STB.E1 - 25/01/2023

Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Pessoa e José Antdnio Moita

Num contrato de arrendamento ndo habitacional, com prazo certo, inexistindo qualquer clausula
contratual relativa a actualiza¢do da renda, aplica-se o n.2 2 do artigo 1077.2 do CC, sem que isso

configure qualquer modificagao inadmissivel do contrato.
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444/13.8TBETZ-D.E1 — 09/02/2023

Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Canelas Bras e Jaime Pestana

1 — O anuncio de venda dos bens em leildo eletrénico deve conter quaisquer informacdes relevantes,
designadamente, os dnus ou encargos que incidam sobre o bem e que ndo caduguem com a venda.

2 — O contrato de arrendamento, na medida em que sujeita o bem arrendado a uma situacao fora da
disponibilidade do respetivo proprietario, devido ao seu caracter vinculistico, traduz-se num
verdadeiro dnus e, como tal, esta sujeito ao regime previsto no artigo 824.2, n.2 2, do Cédigo Civil, na
parte em que consagra uma excec¢do a regra de que os bens judicialmente vendidos sdo transmitidos
livres de quaisquer encargos.

3 — 0 arrendamento deve, por isso, figurar no anuncio publico de venda.

4 — Por forca do artigo 838.2, n.2 1, do CPC, o comprador, principal interessado no conhecimento do
énus, pode pedir a anulagdo da venda que o ndo publicite.

5 — O ato de venda pode ainda ser anulado, por outros interessados, nos termos do artigo 195.2 do
CPC, quando a irregularidade cometida possa influir no exame ou na decisdo da causa.

6 — A falta de indicacdo da existéncia de um arrendamento a onerar o imével em venda é,
objetivamente, suscetivel de influir no exame ou na decisdo da causa, porque pode viciar o valor de
proposta de compra.

7 — Tendo o remidor um interesse legitimo na repeti¢do do ato, por ter perdido a possibilidade de
remir por um valor eventualmente inferior, se o bem tivesse sido publicitado como onerado.

8 — Mas ja ndo os executados porque o interesse destes é tdo s6 o de evitar a saida do bens do ambito
familiar, o que lograram com a remissdo exercida por um descendente que se conformou com a

nulidade.

633/22.4T8PTM.E1 - 30/03/2023

Relatora: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Licio e Manuel Bargado

Vigorando entre as partes um contrato de arrendamento para habitacao de duracao indeterminada
celebrado no ambito do RAU, em face da evolugao legislativa introduzida no regime do arrendamento
urbano pela Lei n.2 6/2006, de 27-07 e pela Lei n.2 31/2012, de 14-08, ndo pode ser denunciado pelos
senhorios se os arrendatdrios, a data em que os senhorios pretendem opor-se a renovagao, ja tiverem

atingido os 65 anos.
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354/21.5T8BJA-A.E1 —-30/03/2023
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: José Manuel Barata e Cristina Da Mesquita
| — A casa de morada de familia pode ser dada de arrendamento pelo tribunal a qualquer dos conjuges,
a seu pedido, ainda que constitua bem préprio do outro cénjuge e prescindindo do consentimento
deste, nos termos previstos no artigo 1793.2, n.2 1, do Cddigo Civil;
Il — Pertencendo a casa de morada de familia exclusivamente a um dos ex-conjuges, assiste ao outro
ex-conjuge legitimidade para formular o pedido de atribuicdo do gozo da mesma a titulo de
arrendamento;
IIl — A constitui¢cdo por decisdo judicial de uma relagdo de arrendamento relativa a casa de morada de
familia pressupGe que tal tenha sido pedido pelo conjuge com legitimidade para o efeito;
IV — Mostra-se inconcludente a pretensao, deduzida pela requerida na reconvencdo, no sentido de lhe
ser atribuida a titulo gratuito a casa de morada de familia pertencente ao outro ex-conjuge,
considerando que o efeito juridico pretendido ndo decorre de qualquer norma legal;
V — Estando em causa um bem préprio do outro conjuge, ndo se vislumbra preceito legal que conceda
ao ex-conjuge o direito a exigir a atribuicdo da casa de morada de familia a titulo gratuito.

*
2149/21.7T8ENT-B.E1 - 30/03/2023
Relator: Cristina D4 Mesquita — Adjuntos: Rui Machado e Moura e Eduarda Branquinho
1 — O terceiro embargante tem de alegar e provar a posse sobre o bem penhorado ou a titularidade
de qualquer direito sobre esse bem incompativel com a realizacdo ou o ambito da diligéncia (penhora).
2 — A cépia do contrato de arrendamento faz prova plena da formacdo e proveniéncia do documento
uma vez que a embargada ndo invocou a sua falta de genuinidade (isto é, ndo impugnou as assinaturas
apostas no referido contrato nem p6s em causa a exatiddo do mesmo, isto é, a concordancia da cépia
do documento com o original), mas ja ndo faz prova plena quanto a veracidade e validade das
declaragdes nele contidas (artigo 376.2 do Cédigo Civil).
3 — Nao tendo a embargante produzido prova documental quanto ao pagamento da renda ou quanto
a celebragdo de contratos de fornecimento de agua e de eletricidade relativos ao locado ou prova
documental reveladora do pagamento dos respetivos consumos no imével penhorado ou prova
documental (v.g. projetos, orcamentos, recibos de pagamento de bens e de servicos) e/ou

testemunhal da realizagdo de obras de melhoramento previstas no contrato que juntou aos autos e
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cuja cldusula terceira prevé uma caréncia no pagamento das rendas mensais durante o periodo inicial
de 10 anos sob condigdo de realizacao de obras de melhoramento no imével, considera-se que aquela
ndo logrou provar a titularidade do direito pessoal de gozo invocada alegadamente adveniente da
celebracdo de contrato de arrendamento que teve por objeto o imoével penhorado nos autos.

*
2154/19.3T8STR.E1 - 30/03/2023
Relator: José Manuel Barata — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Rui Machado e Moura
| — A responsabilidade pré-negocial, também denominada culpa in contrahendo, prevista no artigo
227.2/1, do CC, funda-se no conceito indeterminado de boa fé, exigindo-se um processo que a
concretize em cada uma das situagdes da vida real em que se verifique.
Il — Se foi celebrado um contrato de arrendamento por 6 meses, renovavel, sabendo que a contraparte
pretende realizar um contrato de longa duragdo a fim de poder preencher requisitos de agricultura
bioldgica, o contrato é renovado e, no fim da renovagdo, se iniciaram negocia¢cdes com pedido de
apresentacdo de propostas pelos senhorios para a celebracdo do contrato de longa duracdo e, sem
gue sejam apresentados motivos ponderosos que alterem a vontade de contratar, este contrato nao
é celebrado, os senhorios atuaram com culpa in contrahendo, porque ndo cumpriram os deveres de
informacao, lealdade e clareza na conducao do processo negocial, ao terem trilhado o caminho oposto
aquele que qualquer contraente normal, colocado na posi¢ao do arrendatario, esperaria e exigiria.

*
41/22.7T8PTG.E1 - 20/04/2023
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Ana Pessoa e José Antdnio Moita
A responsabilidade pelo pagamento das despesas de condominio, mesmo as respeitantes a fruicdo das
partes comuns de edificio e aos servicos de interesse comum, relativas a um imével dado em locagdo
financeira ainda que pertenca também ao locatario nos termos do artigo 10.2, n.2 1, alinea b), do DL
149/95, de 24 de Junho, ndo desonera o locador, perante o condominio, desse pagamento.

*
5473/21.5T8STB.E1 — 11/05/2023
Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Florbela Langa e Elisabete Valente
| — A deliberagao social sé é exigida nos casos de alienagao ou oneragao de bens imédveis e alienagao,
oneracgdo e loca¢do de estabelecimento, cabendo os demais actos, como a cessa¢do do contrato de

arrendamento, nos poderes da geréncia;
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Il — Tal decisdo do Gerente foi, ainda assim, sindicada pelos sdcios em deliberacdo que fizeram inserir
na escritura publica de dagcdo em pagamento outorgada no mesmo dia, a qual foi subscrita por todos
0s socios da mesma sociedade que atestam que o prédio ndo se encontra arrendado, nem onerado
por qualquer forma que |he diminua o valor e que o mesmo se encontra devoluto;
Il — Tal escritura publica de dagao em pagamento, outorgada por todos os sdcios, pode ser considerada
uma "deliberagao unanime por escrito", nos termos do n?1 - 12 parte - do artigo 542 do CSC.

*
3723/20.4T8STB-E1 - 11/05/2023
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Albertina Barroso e Francisco Xavier
| — Tendo sido proferida decisdo, transitado em julgado, que determinou a suspensdo das diligéncias
executivas em ac¢do executiva para entrega de imdvel arrendado, ao abrigo do disposto na alinea b) do
n.2 7 do art.2 6.2-E da Lei n.2 1-A/2020, de 19/03, aditado pela Lei 13-B/2021 de 4/4 (que aprovou
medidas excecionais e temporarias de resposta a situacdo epidemioldgica provocada pelo coronavirus
SARS-CoV-2 e da doenga COVID-19), devera tal suspensdo manter-se enquanto ndo existir uma
alteracdo do quadro legal no sentido da cessacdo de tal medida.
Il — Ndo pode ter-se por certo que ja tenha ocorrido o termo dessa “situacdo excecional” s6 porque o
estado de alerta ndo foi prorrogado, sendo de ponderar que estd em preparacdo a aprovacao da
Proposta de Lei n.2 45/XV que se destina a considerar “revogadas diversas leis aprovadas no dmbito
da pandemia da doenga COVID-19, determinando expressamente que as mesmas ndo se encontram
em vigor, em razao de caducidade, revogac¢ao tacita anterior ou revogacao pela presente lei”.
Il — Assim, ndo podia o Tribunal a quo em decisdo posterior, com fundamento na alinea c) do referido
preceito, determinar a entrega do imoével ao exequente, por a tal obstar o caso julgado formado pela

decisdo referida em I.

810/21.5T8PTM.E1 - 11/05/2023

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario

| — Nos contratos de arrendamento com prazo certo as partes podem afastar a renova¢do automatica

do contrato.
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Il — Acordando as partes a ndo renovagao automatica do contrato, o arrendamento caduca no termo
do prazo convencionado ainda que o senhorio ndo haja comunicada ao arrendatdrio a vontade de

impedir a renovagdo do contrato.

618/21.8T8PTM.E1 - 25/05/2023
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Isabel Maria Peixoto Imaginario e Maria
Domingas Simdes
1 — Permitindo a lei a transmissdo do arrendamento em caso de trespasse de estabelecimento
comercial, a falta de comunicacdo da mesma ao locador tem como consequéncia a ineficacia em
relacdo aquele, situacdo que confere ao senhorio a faculdade de pedir a resolugdo do arrendamento.
2 —Mesmo sendo a cedéncia do gozo do prédio ilicita, invalida ou ineficaz em relacdo ao senhorio, este
perde o direito a resolugdo do contrato se tiver reconhecido o beneficidrio da cedéncia como tal, ao
abrigo da disposicdo de garantia estabelecida no artigo 10492, como decorréncia da boa fé contratual
e da proibicdo do abuso de direito.
3 — 0 recebimento durante 5 anos de uma renda de valor acrescido impde a conclusdo que o senhorio
tomou conhecimento do trespasse e o aceitou, estando assim perfeitamente consolidada a
expectativa de ndo reaccdo quanto ao vicio de comunicagao ocorrido.

*
2351/20.9T8PTM.E1 - 15/06/2023
Relatora: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Licio e Manuel Bargado
O valor da indemnizagdo pela privagdo do uso de um imdvel corresponde ao valor locaticio
(destinando-se o imével a esse fim) ou ao valor do uso da coisa (se for outro o seu destino).

*
248/22.7T8GDL-A.E1 - 28/06/2023
Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: José Manuel Barata e Maria Domingas Simodes
| — Ao consagrar no nosso ordenamento juridico que a reconvengdo terd de ser «expressamente
identificada e deduzida separadamente da contestacdo» o legislador quis prevenir que se suscitem
duvidas quanto a pretensdo do Réu/reconvinte em pretender obter certo efeito juridico equivalente
ao de uma agao que fosse deduzida autonomamente. Mas nada impede que o faga, parcialmente, por
remissdo para a defesa antecedente, desde que identificada a matéria reconvencional separadamente

daquela.
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Il — Pedido implicito é aquele que, com base na expressao da demanda, estd presente na acdo ou na
reconvencao apesar de nao ter sido formulado expressis verbis. Ou seja, o pedido apresentado tem
como antecedente necessdrio outro pedido que, por qualquer raziao, o autor ou reconvinte nao
exprimiu nitidamente.
Il — Pedindo-se a condenacao da parte contraria numa verba resultante da nulidade do contrato e, se
a parte contrdria, nesse contexto, exerceu plenamente o contraditério, ndo pode deixar de se
considerar que subjacente a tal pedido, de forma implicita mas inequivoca, subjaz o correspondente
pedido de declaragdo de nulidade.
IV — Fora do ambito fiscal, a ndo juncdo de fatura, que podera nao existir, ndo impede a possibilidade
de recorrer a outros meios probatérios para comprovar uma despesa.
V — O interesse da juncdo na fatura é de quem tem o 6nus da prova da despesa, ndo da parte contraria
gue apenas nega a sua realizagdo.
VI — O principio da atendibilidade das provas previsto no artigo 413.2 do CPC reporta-se a fase da
apreciacdo das provas, ndo a fase da produgdo das provas, que naturalmente antecede aquela e que
estad subordinado ao parametro limitador do énus da prova.

*
1360/22.8TSFAR-A.E1 — 28/06/2023
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario
As decisGes de questdes incidentais apenas fazem caso julgado no processo em que sdo proferidas —
caso julgado formal —a ndo ser que alguma das partes requeira a sua apreciagdo com maior amplitude
e o tribunal seja competente em razdo da nacionalidade, da matéria e da hierarquia, caso em que
produzirdo efeitos fora do processo — caso julgado material.

*
3304/21.5T8FAR.E1 - 28/06/2023
Relatora: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Licio e Manuel Bargado
| — A acdo judicial de despejo tem como funcdo fazer cessar a situagdo juridica de arrendamento; s6
no ambito do processo executivo sdo realizadas as diligéncias destinadas a obter a desocupacdo do
locado.
Il — Por forca do artigo 6.2-E, n.2 7, alinea c), da Lei n.2 1-A/2020 de 19-03, aditado pela Lei n.2 13-

B/2021, de 05-04 (regime processual excecional e transitorio), apenas ficam suspensos os atos de
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execucdo da entrega do local arrendado e ndo a ac¢do judicial de despejo, a qual tem, exclusivamente,

natureza declarativa.

1084/22.9T8BJA.E1 —28/06/2023
Relatora: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Manuel Bargado e José Lucio
| — Fruto de uma longa evolucdo, atualmente a maioria das Misericérdias portuguesas sao associacdes
de fiéis, erigidas por uma autoridade eclesiastica, que se regem pelos seus estatutos (compromissos),
mantendo, igualmente, uma atividade de ambito social, de assisténcia e de solidariedade, a qual se
aplica um conjunto de regras vigentes na ordem juridica portuguesa, mormente o Estatuto das IPSS,
atuando no plano interno dessa atividade social como entidades juridicas de natureza particular sem
carater lucrativo.
Il — A Santa Casa da Misericérdia de Beja insere-se no contexto da criacdo das Misericérdias
portuguesas pela Rainha D. Leonor, nascida em Beja, sendo atualmente uma IPSS sob a forma juridica
de Associacdo que se dedica a Creche e Educacdo Pré-Escolar, Gestdo de Imédveis Préprios, Empresa
de Insercdo Social na Area da Jardinagem, Apoio a Integracdo Social e Comunitdria e Apoio Social na
Area da Sadde Mental.
Il — A celebragdo de um contrato de arrendamento habitacional entre a Santa Casa da Misericérdia de
Beja e a Ré, ao abrigo do Cddigo Civil e do NRAU, rege-se pelas regras desses diplomas legais, sendo
competentes em razdo da matéria para apreciar e decidir os litigios decorrentes do incumprimento
desse contrato de arrendamento os tribunais judiciais e ndo os tribunais administrativos.

*
1553/21.5T8STR.E1 — 28/06/2023
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Florbela Moreira Langa e Elisabete Valente
| — Os factos alegados pelo réu em sede de contraprova ndo se traduzem em factos essenciais, nos
termos do artigo 52, n2 1, do CPC, consistindo em meros factos impugnativos com fungdo instrumental
em relagdo aos factos essenciais que incumbe ao autor provar.
Il — E sobre os factos constitutivos que incumbe ao autor provar que devem recair os juizos probatdrios
positivos ou negativos, ndo se exigindo, em regra, a formulagdo destacada de um juizo decisério factual
sobre os respetivos factos impugnativos, bastando que estes sejam atendidos, como elementos
resultantes da contraprova produzida, em sede da fundamentac¢do dos factos essenciais a que se

reportam.
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Il — Factos conclusivos sdo aqueles que encerram um juizo ou conclusdo, contendo desde logo em si
mesmos a decisdo da prdpria causa ou, visto de outro modo, se tais factos fossem considerados
provados ou ndo provados toda a acdo seria resolvida (em termos de procedéncia ou improcedéncia)
com base nessa Unica resposta.

IV — Ao invés do que se passa com a ocupacao, o abandono supde que o dono afastou a coisa da sua
disponibilidade natural, sendo ainda necessario que haja intencdo, por parte do proprietario, de
demitir de si o direito que tem sobre ela.

V — O art. 152-K do Regime Juridico do Arrendamento Urbano é uma norma excecional, ndo
comportando aplicacdo analdgica fora do ambito do arrendamento urbano, designadamente numa
acdo declarativa em que os autores pedem que sejam declarados donos e legitimos possuidores dos
bens em discussdo e a ré condenada a entregar-lhes esses bens, ou uma indemnizagdo no caso da sua

dissipacdo ou alienacdo.

786/22.1T8PTM.E1 — 12/07/2023

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Rui Machado e Moura e Maria Domingas Simoes (voto de
vencido)

1— A Lein.2 13/2019, de 12 de Fevereiro visou estabelecer um conjunto de medidas com a finalidade
de corrigir situagdes de desequilibrio entre arrendatdrios e senhorios, privilegiando a posi¢ao dos
primeiros, através do refor¢o da seguranca e a estabilidade do arrendamento urbano.

2 —Tendo o contrato sido celebrado em data anterior a entrada em vigor deste diploma legal, apesar
de a nova lei lhe ser aplicavel, impde-se a interpreta¢do conjunta dos artigos 1096.2 e o artigo 1097.9,
n.2 3, do Cadigo Civil.

3 — Quer a regra sobre o prazo minimo de renovacao dos contratos de arrendamento (n.2 1 do artigo
1096.9), quer a regra da dilacdo da eficacia da primeira oposi¢cdo a renovacao (n.2 3 do artigo 1097.9),
s6 deverdo ser aplicadas a contratos novos visto que ndo se pode considerar que abstraem do facto
juridico contratual que lhes deu origem e, eventualmente, em determinadas circunstancias, a acordos
celebrados antes da entrada em vigor da Lei n.2 13/2019 em que n3o haja ja ocorrido uma renovacéo,
mas ja ndo quanto a pactos em que ja se mostra esgotada a possibilidade de efectivar o primeiro
prolongamento contratual.

4 — Assim, independentemente de se tratar de uma lei nova imperativa ou supletiva, o que é

absolutamente decisivo é o problema da aplicagdo da lei no tempo e o “estatuto do contrato”, que é
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determinado pela lei vigente ao tempo da sua conclusdo, mostrando-se ao tempo esgotados os
hipotéticos efeitos juridicos da oposicdo a primeira renovacdo contratual, por ja estar acautelada a
confianca do arrendatario num determinado tempo de duracdo efectiva do contrato e de permanéncia

no locado.

64/23.9YLPRT.E1 - 14/09/2023
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Francisco Xavier e José Anténio Moita
| — Tendo a Ordem dos Advogados remetido carta simples para notificacdo da ora recorrente, e tendo
este alegado que a ndo recebeu, ndo funciona a presuncao legal de ocorréncia da notificacdo no 32 dia
posterior ao do registo ou no primeiro dia Util seguinte a esse.
Il - Impendia sobre a recorrente a alegacao de factos tendentes a justificar a apresentacdo da oposicao
para além do prazo contado por referéncia a aludida notificagdo, sendo que a prova do justo
impedimento invocado pela recorrente para a apresentacdo na data em que o fez, podia ser feita por
qualguer meio de prova admissivel.
Il — Ndo tendo a recorrente alegado um Unico facto demonstrativo de que nas datas em causa houve
atraso na entrega da correspondéncia postal, ou de qualquer outra circunstancia impeditiva dessa
entrega, ndo pode considerar-se feita a prova do justo impedimento com a mera alegacdo de que nao
sendo a carta registada, ndo ha meio de provar que a recegao foi noutra data.

*
1728/22.0T8STR.E1 - 28/09/2023
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Elisabete Valente e Ana Pessoa
| — A falta absoluta de intervencdo nos autos por parte dos réus, regularmente citados, por ndo se
verificar nenhum dos casos previstos no artigo 568.2 do CPC, fé-los incorrer na situagdo de revelia
absoluta operante, com as consequéncias previstas nos artigos 566.2 e 567.2, n.2 1, do CPC quanto ao
denominado regime-regra, ou seja, a confissdo dos factos articulados pela autora.
Il — A confissdo ficta dos factos alegados pela autora insertos nas impugnadas alineas da matéria de
facto provada, impede que os réus, que oportunamente nada disseram, pretendam por via recursiva
colocar em causa tal decisdo de facto, invocando factos que oportunamente ndo alegaram,
concretamente, que as missivas ndo estavam assinadas e que a autora ndo lhes comunicou que em

consequéncia do divdrcio passara a ser a Unica senhoria.
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Il — Na realidade, ndo pode o recurso servir para que os Apelantes aleguem por esta via, aquilo que
ndo alegaram oportunamente no prazo de apresentacdo da respetiva contestacdao, pois o momento
de deducdo da sua defesa, na vertente de facto, hd muito se esgotou, precludindo o decurso do prazo
para o efeito a possibilidade de impugnacdo do julgamento de facto, salvo se tiver havido violagao de
meio de prova tarifada, e in casu tal ndo ocorreu.
IV — Porém, tratando-se de um efeito cominatério semi-pleno, a falta de contestacdao nao determina
inelutavelmente a procedéncia da acao, cabendo ao juiz aquilatar seguidamente se dos factos alegados
e declarados confessados decorre ou ndo a consequéncia juridica pretendida, e concretamente aferir
da legitimidade da autora.
V — Estando provado que na vigéncia do contrato de arrendamento, a autora adquiriu, por contrato
(cfr. artigos 1316.2 e 1317.9, alinea a) do CC), a propriedade plena do imdvel arrendado, passando a
ser a Unica proprietdria do mesmo, operou-se nessa parte do direito primitivamente pertencente ao
seu ex-cOnjuge a transmissdo do direito, sucedendo-lhe a autora nos seus direitos e obriga¢des, nos
termos do artigo 1057.2 do CC, ocupando sozinha esse lado da relagdo obrigacional de arrendamento,
e passando a ser a Unica senhoria.
VI — Deste modo, quando a autora enviou a cada um dos réus uma carta comunicando a sua oposicao
a renovacgao automatica do contrato, sé ela tinha entdo legitimidade para praticar o ato que praticou
visando a extin¢do do contrato de arrendamento em quest3o.
VII — Alids, mesmo que o casamento se mantivesse entre ambos os primitivos senhorios, tal ndo
obstaria a legitimidade ativa da Recorrida, porquanto o consentimento de ambos os conjuges apenas
é imposto para o arrendamento de imdveis préprios ou comuns, mas ja ndo para a denuncia ou
resolucdo de contratos de arrendamento que tenham por objeto os referidos imodveis.

*
3710/19.5T8FAR.E1 -12/10/2023
Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Maria Jodao Sousa e Faro e Francisco Xavier
| — A comunicacdo do senhorio prevista no artigo 30.2, do NRAU da inicio a um processo negocial
obrigatério do qual resultard um novo contrato.
Il — Ao prescrever os elementos que aquela comunicagdo deve conter, a lei pretende que o
arrendatario possa tomar uma decisdo quanto ao futuro contrato de forma conscienciosa, isto &, que

esteja na posse de todos os elementos necessarios a uma tomada de decisdo conscienciosa.
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IIl — Dai que uma deficiente comunicagao inquine ab initio o processo negocial, ndo podendo, por isso,
produzir os efeitos que tendia a produzir, ainda que a mesma tenha havido resposta do arrendatdrio

com proposta de outra renda.

1214/13.9TBEVR.E1-12 /10/2023

Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: José Liicio e Maria Jodo Sousa e Faro

| — O julgamento de mérito ou de fundo no despacho saneador sé pode ocorrer quando o processo
fornece ja os elementos suficientes para que o litigio em causa possa ser decidido com seguranca, ou
seja, quando ndo existe prova a produzir quanto a factos essenciais para a decisdo da causa.

Il — In casu, a questdo de direito condiciona determinantemente a questdo de facto, sendo inutil
produzir qualquer prova quanto aos factos invocados na peticdo inicial que foram indicados pela
Apelante nas alegacGes de recurso, porquanto, tal como a autora conformou a relacdo material
controvertida, os autos contém todos os elementos que importam a decisdo da causa, sem
necessidade da producdo de prova adicional.

Il — Com efeito, independentemente da qualificacdo juridica que a conformacdo dada pelos
outorgantes aos acordos subscritos pudesse acolher (contrato de arrendamento rural vs. contrato de
compra e venda de pastagens e comodato), ndo é a Autora a titular dos direitos que do seu
incumprimento pudessem advir, mas sim, o seu sécio.

IV — Na realidade, pese embora o acordo em questao se enquadre na no¢do do contrato para pessoa
a nomear, a que alude o artigo 452.2, n.2 1, do CC, porquanto o primeiro outorgante aceitou que o
segundo fosse o proprio ou uma das sociedades de que o mesmo fosse sdcio, conferindo-lhe assim a
faculdade de designar uma outra pessoa juridica que assumisse a sua posi¢do na relacdo contratual,
tudo se passando entdo como se o contrato tivesse sido celebrado com esta ultima, ndo efetuou a sua
nomeacdo, nos moldes estabelecidos pelo artigo 453.2 do CC.

V — Assim, «este contrato produz todos os seus efeitos entre os contraentes e, apenas entre eles,
porque enquanto ndao houver designagdo de outra pessoa, 0s contraentes sdo os outorgantes no
contrato». E isso que decorre do artigo 455.2, n.2 2, do CC.

VI — Consequentemente, as pretensdes deduzidas pela sociedade Autora nunca poderiam proceder,
por ndo terem sido consigo celebrados os contratos ajuizados e nao ter sido neles encabec¢ada pelo

seu titular, donde lhe falha a necessdria legitimidade substantiva.
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3599/23.0T8STB.E1 —26/10/2023

Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e José Manuel Barata

Em procedimento especial de despejo, a falta de deducdao de oposicao pela requerida, com a
consequente conversao pelo BNA do requerimento de despejo em titulo para a desocupacdo do
locado, preclude a possibilidade de alegacdao em fase processual posterior de fundamentos que visem

obstar a constituicdo de tal titulo.

2051/21.2T8FAR.E1 - 26/10/2023

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Eduarda Branquinho

O adquirente do direito com base no qual foi celebrado o contrato de comodato ndo sucede nos
direitos e obrigacbes do comodante os quais, sem prejuizo de convengdo em contrario, cessam com a

transmissao do direito.

879/21.2T8TMR.E1 - 26/10/2023

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Maria Domingas Simdes e Anabela Luna de
Carvalho

1 — Diz-se subsididrio o pedido que é apresentado ao tribunal para ser tomado em consideragao
somente no caso de ndo proceder um pedido anterior, devendo, assim, na arquitectura da decisao, o
Julgador conhecer primeiramente da pretensao principal e dai tirar as competentes repercussdes ao
nivel do dispositivo.

2 — Em caso de caducidade do arrendamento fundado na cessacdo do direito ou dos poderes legais de
administracdo com base nos quais o contrato foi celebrado, a restituicdo do prédio sé pode ser exigida
passados seis meses sobre a verificacdo do facto extintivo.

3 — Por forga do regime extraordindrio e transitério de proteccdo dos arrendatarios previsto na al. a)
do artigo 8.2 da Lei n.2 1-A/2020, de 19/03, que aprovou diversas medidas excepcionais e temporarias
de resposta a situacdo epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-CoV-22, durante a vigéncia
deste normativo, o arrendatario poderia manter-se no arrendado até 30 de Junho de 2021, a ndo ser
que, voluntariamente, desocupasse e entregasse o local arrendado.

4 — O senhorio tem direito as rendas vencidas até a caducidade do contrato de arrendamento e ainda

ao montante equivalente ao das retribui¢des futuras até a restitui¢cao do imével arrendado.
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5 — O artigo 1045.2 do Cddigo Civil prevé a indemniza¢do devida pela ndo entrega do locado aquando
da cessacdo do contrato de arrendamento. E uma indemniza¢do cujo valor se encontra legalmente
fixado, correspondendo ao valor das rendas, em singelo, no caso de ndo ocorrer mora, e em dobro, no
caso de mora do arrendatdrio.

6 — A alinea d) do artigo 8.2 da Lei n.2 1-A/2020, com as sucessivas alteracdes, possibilitou, assim,
através de uma ficcao legal, que o arrendatario permanecesse no local até 30 de Junho de 2021, a nao
ser que voluntariamente, desocupasse e entregasse o prédio arrendado.

7 — Até 31 de Junho de 2021, a restituicdo do imdvel poderia ndo ser operacionalizada e assim até
aquele momento as rendas s6 deveriam ser cobradas em singelo, uma vez que ndo existia um quadro
de mora do arrendatario, antes se verificava uma possibilidade ex vi legis que permitia a ndo restituicdo

voluntaria do imovel.

3446/20.4T8FAR.E1 - 23/11/2023
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imaginario e Francisco Matos
| — Incumbe a parte que pretenda proceder a juncdo de documentos na fase de recurso, o énus de
demonstrar que se verifica uma das situacées excecionais em que a lei o permite;
Il — A improcedéncia da impugnacdo da decisdo relativa a matéria de facto importa se considere
prejudicada a aprecia¢do da questao de direito suscitada na apelagao, se a solugdo que o recorrente
defende para o litigio assenta na altera¢do da factualidade provada.

*
3119/21.0T8FAR.E1 - 23/11/2023
Relator: Albertina Pedroso — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Manuel Bargado
|- 0 artigo 437.2 do CC ndo tem aptidao para “arredar” nem para “se impor” aquilo que esteja disposto
em lei especial.
Il — Tendo a crise pandémica demandado “medidas excecionais e tempordrias de resposta a situacao
epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-CoV-2 e da doenga COVID-19”, que regulam a mora
no pagamento de rendas nesse periodo temporal, sdo estas as aplicaveis.
Il — N3o tendo a arrendatdria cumprido integralmente o figurino legalmente previsto para
regularizagao das rendas em atraso, constitui-se em mora no cumprimento da sua obrigacao.
IV — Apesar da formulag¢do do n.2 3 do artigo 1083.2 do CC, no sentido de que a mora no cumprimento

pelo arrendatdrio do pontual pagamento da renda torna inexigivel ao senhorio a manutengdo da
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relagdo contratual, a verdade é que a resolucdo do contrato de arrendamento n3do opera de forma
automatica, ndo deixando aquele n.2 3 do preceito de ser uma enumeracdo exemplificativa de casos
em que o legislador considera o incumprimento contratual relevante para efeitos de resolucdao do
contrato, ou dito de outro modo, meras concretizacdes da cldusula geral constante do n.2 2.

V — Consequentemente, ha que aquilatar se em face da materialidade provada, na economia do
contrato e do contexto do incumprimento, aquela mora atinge a gravidade ou consequéncias que
torne inexigivel a senhoria a manutencao do arrendamento, ou se objetivamente se pode considerar
o incumprimento parcial da ré como (in)significante ou de escassa importancia na economia do
contrato ajuizado a luz do interesse unitario da credora, uma vez que também esta ndo cumpriu
parcialmente o contrato, por causa ndo imputavel a devedora.

VI —In casu, sopesando as obriga¢des de ambas as partes na economia do contrato de arrendamento,
temos da parte da devedora, ora ré, que o pagamento das rendas foi integralmente efetuado, ainda
que tardiamente, correspondendo aquelas referentes ao tempo do incumprimento parcial da
obrigacdo da autora de proporcionar a ré o gozo do locado a quatro meses de renda, ascendendo ao
valor de 2.362,68€. Assim, constatamos, por simples calculo aritmético, que o mesmo é superior
aquele que seria o valor de 20% previsto no artigo 1041.2, n.2 1, do CC, e que seria o valor devido pela
ré para purgar a mora e, por essa via obstar a resolucao do contrato de arrendamento, valor esse que,
atento o montante peticionado pela autora, seria de 1.808,28€.

VIl — E tanto basta para considerar que, atentos os principios da boa fé e do dever de cumprimento
integral e pontual do contrato que impendem sobre ambas as partes, tendo a senhoria recebido ja
aquele valor, a mora no cumprimento por banda da arrendataria configura um incumprimento
contratual insignificante, que ndo assume o grau de gravidade fundador da inexigibilidade da
manutenc¢do do contrato de arrendamento, ja que uma execuc¢do contratual de boa fé deve atender

aos interesses reciprocos dos contraentes.

1603/21.5YLPRT.E1 - 23/11/2023

Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Albertina Pedroso

1 — O procedimento especial de despejo previsto nos art.2s 152 a 1592-S do NRAU constitui um
procedimento extrajudicial, de natureza injuntiva, constituindo o meio processual adequado para
concretizar o despejo na sequéncia da resolucdo extrajudicial do contrato, nos caso em que a lei a

permite.
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2 — Requerido procedimento especial de despejo, pode o arrendatario notificado deduzir a oposi¢do
gue tiver, nos termos previstos no art. 92 do diploma citado.

3 — Apresentada oposicado, o procedimento passa para uma fase judicial, na qual incumbe ao locatario
afastar os fundamentos alegados pelo senhorio para o despejo.

4 — Sendo invocada pelo senhorio a resolucdo extrajudicial do arrendamento por falta de pagamento
de rendas, compete ao arrendatario a alegacdo e prova de que estas se encontram pagas e que tal

resolucdo ficou sem efeito.

1182/23.9YLPRT.E1 - 23/11/2023
Relator: José Lucio — Adjuntos: Albertina Pedroso e Francisco Xavier
1 — Nos arrendamentos para habitacdo, a liberdade dos contraentes para modelarem o conteldo do
contrato sofre as limitagBes resultantes do disposto na Lei n.2 13/2019, de 12 de Fevereiro.
2 — Assim, na sequéncia da alteracdo introduzida no n.2 1 do art.2 1096.2 do Cédigo Civil pela citada
Lei n.2 13/2019, de 12.02, os contratos de arrendamento habitacionais, com prazo certo, quando
renovaveis, estdo sujeitos a renovacao pelo prazo minimo de trés anos.
3 — Com efeito, embora as partes possam convencionar a exclusdo da possibilidade de qualquer
renovacao, so terdo liberdade para convencionar prazo de renovacao igual ou superior a trés anos,
impondo o legislador imperativamente um prazo minimo de renovagao de trés anos.

*
870/22.1TSMMN-A.E1 - 07/12/2023
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Eduarda
Branquinho
Por for¢a do regime inserto no artigo 15.2-J, n.2 6, do NRAU, na redac¢do dada pela Lei n.2 31/2012, de
14 de agosto, ndo ha lugar a oposicdo a execucdo instaurada com base no titulo executivo formado no

procedimento especial de despejo.

870/22.1YLPRT-A.E1 — 07/12/2023
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Isabel de Matos Peixoto Imagindrio
Os actos a praticar pelo juiz no ambito do procedimento especial de despejo assumem caracter

urgente.
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928/20.1T8PTM.E1 — 18/12/2023

Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Canelas Bras e Ana Margarida Leite

| — Inexistindo regulamentacao legal destinada a regular a reparticdao do patrimdnio adquirido pelos
unidos de facto durante a comunhao de vida, ndo sendo naturalmente aplicaveis as disposicdes que
disciplinam os efeitos patrimoniais do casamento, na auséncia de prévio acordo entre os conviventes
vem sendo comum o recurso ao regime geral, designadamente ao instituto do enriquecimento sem
causa.

Il —Sendo a unido de facto causa justificativa da criacdo de um patrimdnio adquirido através do esforco
comum dos unidos, cessada a unido, cessa também a causa justificativa das atribuicdes patrimoniais
dos conviventes, podendo verificar-se uma situagdo de enriquecimento sem causa em virtude de causa
que deixou de existir (cfr. artigo 473.2, n.2 2, do Cddigo Civil).

Il — Considerando que cada caso tem as suas especificidades, impondo-se uma observac¢do cuidadosa
da convivéncia do casal em ordem a apreender possiveis entendimentos, ainda que tacitos, e
descortinando equilibrios onde, numa primeira aparéncia, eles ndo existem, afigura-se ser de rejeitar,
como principio, que a realizagao, por um dos conviventes em exclusivo, das tarefas domésticas, deva
ser considerada uma obrigacdo natural.

IV — Tal ndo obsta, porém, a que, no caso concreto, se tenha tal exclusivo encargo por justificado,
designadamente, “Quando, pela sua extensdao, modo constante como se desenvolveram ao longo do
tempo e aceitagdo como se (ndo) distribuiram e consolidaram, se deva entender que correspondem
ao modo de vida que os membros acordaram de livre vontade”.

V — Numa unido de facto que perdurou durante 17 anos e até a morte do companheiro, o desempenho
em exclusivo pela recorrente das tarefas domeésticas, sendo a totalidade das despesas suportada com
rendimentos provenientes da actividade desenvolvida pelo falecido, ndo se traduziu num desequilibrio
dos contributos de cada um dos conviventes a favor deste Ultimo, antes dando a perceber um acordo
tacito nesse sentido atendendo a que ao longo de 17 anos foi sempre essa a realidade.

VI — Demonstrado no entanto, que ao longo da unido de facto a recorrente auxiliou ainda o
companheiro no desenvolvimento da sua actividade comercial e na limpeza das casas destinadas ao
arrendamento, das quais o falecido retirava proventos que lhe permitiram acumular significativo

patrimoénio durante o tempo de vida em comum, verifica-se um enriquecimento a favor deste,
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deslocacdo patrimonial que, cessada a unido de facto, deixou de ter uma causa legitima, impondo-se
ressarcir a autora desse contributo.

VIl. Nao fornecendo os autos elementos que permitam sequer em juizo de equidade fixar uma
percentagem que corresponda ao contributo prestado pela autora na aquisicao pelo falecido do
patrimdnio identificado, cumpre relegar para posterior incidente de liquidacdao o montante a restituir-

Ihe (artigo 609.2, n.2 2, do CPC).

607/22.5YLPRT.E1 - 18/12/2023

Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Adelaide Domingos e Maria José Cortes

O artigo 1096.2 do Cédigo Civil, conforme é entendimento dominante na doutrina, ndo tem caracter
imperativo, pelo que é permitido as partes excluirem a renovacdo automatica. Impse
imperativamente, porém, que, caso seja clausulada a renovacdo, esta tem como periodo minimo uma

renovacdo pelo periodo de 3 anos.

1169/13.0TBSTR-J.E1 — 21/12/2023

Relator: Maria da Graga Araujo — Adjuntos: Maria José Cortes e Ana Isabel Pessoa

| — Ndo pode ser atribuida a casa de morada de familia ao ex-conjuge que dela é o exclusivo
proprietario.

Il —Sé o ex-conjuge que pretende que lhe seja atribuida a casa de morada de familia pode formular tal
pedido.

Il — Na auséncia de acordo e sendo a casa de morada de familia propriedade exclusiva de um dos ex-
cOnjuges, ao outro apenas pode ser a mesma atribuida através da constituicdo de uma relagdo de

arrendamento.

1871/21.2T8SLV-A.E1 - 11/01/2024

Relator: Francisco Matos — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Canelas Bras

| — Por forca de disposicdo especial (artigo 14.2-A, n.2 1, do NRAU), o contrato de arrendamento
acompanhado do comprovativo de comunica¢do ao arrendatario do montante em divida constitui
titulo executivo para cobranga coerciva das rendas.

Il — A resolugdo é uma forma de supressao ou extingao dos efeitos de contratos vélidos pelo que os

contratos juridicamente inexistentes ndo sdo resollveis.
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315/10.0TMFAR-B.E1 - 25/01/2024

Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Anabela Luna de
Carvalho

1 — Até realizagdo da partilha de bens comuns, a decisao de atribui¢ao da casa de morada de familia
pode ou ndo comportar, em funcao de uma valoracdo judicial concreta das circunstancias dos ex-
cOnjuges e atentas as exigéncias de equidade e de justica, a fixacdo de uma compensacdo pecunidria
ao ex-membro do casal privado do uso daquele bem ou, alternativamente, a definicdo modo de
reparticdo dos custos relacionados com o pagamento do empréstimo e outros acessorios.

2 — Apds a morte do ex-cOnjuge nao é sede de direito de familia que a situacdo é regulada, mas antes

na esfera de protecgdo do direito sucessdrio.

765/21.6T8STB.E1 — 25/01/2024

Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Maria José Cortes e Ana Pessoa

1 — As conclusdes recursivas devem conter em si referéncia a impugnacao da matéria de facto e bem
assim, quais os concretos pontos de factos que o recorrente pretende impugnar.

2 —Nao é de considerar cumprido o dnus de impugnacao da matéria de facto, previsto no artigo 640.2,
n.2 1, alinea a), do Cédigo de Processo Civil, quando o Recorrente ndo especifica nas conclusGes do
recurso os factos que pretende impugnar, nem o faz por remissao para a motivagdo das alegagGes de
recurso.

3 - Verificando-se a pratica pela arrendataria, ora Apelante, durante anos, de condutas flagrantemente
violadoras de regras de higiene no locado, confirmadas por competente servico de salde publica, com
consequéncias extensivas a partes comuns do prédio urbano onde o locado se inclui causadoras de
perturbacdo nos restantes inquilinos do prédio, motivadoras de queixas, reclamacdes e alertas feitos
por estes ao senhorio e de repetidos avisos levados a cabo por este a locatdria incumpridora para se
abster de tais praticas, por esta ignorados, existe fundamento para o senhorio, ora Apelado, resolver
o contrato de arrendamento com fundamento na previsdo contida na alinea a), do n.2 2, do artigo
1083.9, do Cddigo Civil, por ndo |he ser exigivel, atenta a gravidade, constancia e consequéncias de tal

violagdo de regras de higiene e de boa vizinhanga, manter tal contrato com a locataria.
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3571/18.1T8STB-D.E1 — 08/02/2024

Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Francisco Matos e Maria Domingas Simodes
Encontrando-se revogada a Lei n.2 1-A/2020, de 19-03, mostra-se acertada a decisdo recorrida, ao
declarar cessada a suspensdo, determinada com fundamento na alinea b) do n.2 7 do artigo 6.2-E da
citada lei, da realizacdo de diligéncias destinadas a entrega judicial a credora recorrida de bem imével

adquirido no processo de insolvéncia.

1120/23.9YLPRT.E1 - 08/02/2024
Relator: Maria Domingas Simo6es — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Rui Machado e Moura
| — A alteragdo introduzida ao n.2 1 do artigo 1096.2 do Cddigo Civil pela Lei n.2 13/2019, de 12.02, no
que se refere aos contratos de arrendamento habitacionais com prazo certo, quando renovaveis, visou
garantir um prazo minimo de renovacdo de trés anos.
Il — O legislador permite que as partes convencionem um prazo contratual inferior - ainda que ndoa 1
ano, caso em que sera este o periodo de vigéncia, nos termos do n.2 2 do art.2 1095.2 — e, bem assim,
gue excluam a renovacao do contrato, a tanto se reportando a ressalva inicial.
Ill — Estipulando as partes a renovacdo, a expectativa de maior estabilidade que lhe é inerente e o
objectivo declarado pelo legislador de 2019, de estabelecer “medidas destinadas a corrigir situa¢cdes
de desequilibrio entre arrendatarios e senhorios, a reforcar a seguranca e a estabilidade do
arrendamento urbano (...)”e a proteger arrendatarios em situagdo de especial fragilidade...” justificam
a imposicdo da prorrogacdo do prazo do contrato por periodos minimos de 3 anos.

*
716/22.0T8ELV.E1 - 08/02/2024
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Canelas Bras e Maria Domingas Simodes
| — a acdo de despejo destina-se a fazer cessar a situacdo juridica do arrendamento sempre que a lei
imponha o recurso a via judicial para promover tal cessac¢do, constituindo o meio adequado a operar
a resolucdo do contrato sempre que tal efeito juridico ndo tenha resultado da comunicacdo remetida
pelo senhorio;
Il — se a pretensdo deduzida em juizo pelos Autores consiste na resolugdo do contrato de
arrendamento, deve a mesma ser apreciada a luz dos respetivos pressupostos legais ainda que tenha

sido peticionado se declare eficaz a resolu¢do operada na comunicagdo extrajudicial remetida ao Réu.
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1787/22.5T8BJA.E2 — 20/02/2024
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Isabel de Matos Peixoto Imagindrio e Rui
Machado e Moura
O conhecimento imediato do mérito em sede de despacho saneador s6 deve ter lugar quando o
processo contenha todos os elementos necessdrios para uma decisdo conscienciosa, segundo as varias
solugdes plausiveis de direito e ndo apenas tendo em atencao a visao partilhada pelo juiz da causa.

*
2896/21.3T8FAR.E1 — 20/02/2024
Relator: Isabel de Matos Peixoto Imaginario — Adjuntos: Maria Domingas Simoes e Eduarda
Branquinho
O arrendatario de todo o prédio, prédio esse ndao constituido em propriedade horizontal, ndo tem
direito legal de preferéncia na compra de quota no direito de propriedade sobre o prédio.

*
302/20.0TSALQ.E1 - 20/02/2024
Relator: José Antdnio Moita — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Graga Araujo (voto de vencido)
1-0dano de perda de chance processual tem de ser consistente e sério para fundamentar a obrigacao
de indemnizar o lesado, pendendo sobre este ultimo o 6nus de provar tal consisténcia e seriedade.
2 —Tal consisténcia e seriedade tem na sua base a maior probabilidade que o lesado teria de ver a sua
pretensao, perdida em resultado de acto ilicito e culposo de outrem, praticado por ac¢ao ou omissao,
satisfeita do que insatisfeita.
3 — No quadro exposto e face aos contornos factuais do presente caso concreto ndo é possivel
considerar que a apresentagdo do articulado da contestacdo por parte do Autor-Apelado geraria uma
chance ou oportunidade, do ponto de vista probabilistico, do mesmo vir a ter maior possibilidade de
ganho de causa na acc¢do de despejo que Ihe foi movida pelo senhorio do que vir a decair nela e ser

condenado no despejo, como veio a suceder.
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47/22.6T8SSB.E2 — 07/03/2024
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario
1 — A alocuc¢do fundamento para impor decisao diversa, nos termos proclamados pelo n.2 1 do artigo
662.2 do Cédigo de Processo Civil, ndo se basta com a possibilidade de uma alternativa deciséria antes
exige que o juizo efectuado pela Primeira Instancia esteja estruturado num lapso relevante no
processo de avaliacdo da prova
2 — Os recursos sdao meios de impugnacdo de decisGes judiciais e ndo meios de julgamentos de
questdes novas e assim o Tribunal da Relagdo ndo pode ser chamado a pronunciar-se sobre matéria
que ndo foi alegada pelas partes na instancia recorrida ou sobre pedidos que nela ndo foram
formulados.
3-0artigo 1057.2 do Cédigo Civil regula a transmissdo da posi¢do do locador, consagrando o principio-
regra de que a situacgdo juridica do locatdrio subsiste, ndo obstante a alienagdo do direito com base no
gual o contrato foi celebrado, havendo unicamente uma modificacdo subjectiva quanto a pessoa do
locador.
4 — De harmonia com o artigo 406.2 do Cddigo Civil, os contratos devem ser pontualmente cumpridos,
devendo todas as clausulas contratuais devem ser observadas.
5 — O instituto do abuso de direito arranca da constatacao de que ha certas situagdes em que o
exercicio formalmente correcto das faculdades contidas em certa esfera ou posi¢ao podem determinar
uma solucdo juridica que concretamente contraria os limites do seu reconhecimento e tutela.

*
780/23.5YLPRT.E1 - 07/03/2024
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: José Anténio Moita e Maria Adelaide Domingos (voto de
vencido)
1 - A Lei n.2 13/2019, na parte em que introduziu uma nova redaccdo ao art. 1096.2 n.2 1 do Cédigo
Civil, ndo tem eficacia retroactiva, pelo que ndo impds o alargamento dos prazos de renovacdo
acordados pelas partes ao abrigo da lei antiga.
2 —ALein.213/2019 n3o se abstrai do facto que da origem a relagdo juridica, pois continua a permitir,
nos novos contratos de arrendamento para habitagdo, que as partes estipulem a ndo renovag¢do do

contrato, ndo ocorrendo assim a excepc¢do prevista no art. 12.2 n.2 2, segunda parte, do Cddigo Civil.
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3 — Nada justifica que, apds duas renovagdes por prazos anuais ocorridos ao abrigo da lei antiga, se
sigam renovacdes por prazos mais alargados, de trés anos, ao contrario do que foi expressamente

estipulado pelas partes.

419/16.5TSLAG.E1 —07/03/2024
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Maria Jodao Sousa e Faro e Ana Pessoa
| — A casa de morada de familia mereceu, da parte do legislador, uma atencao especial e um regime
particular, uma vez que o seu destino e a sua utilizacdo, designadamente durante a pendéncia da ac¢do
de divdrcio e até a partilha, devem ser objecto de acordo dos conjuges em caso de divdrcio por mutuo
consentimento e, podendo ser dada de arrendamento a um dos cénjuges nos termos do artigo 1793¢
do Cddigo Civil, pode também ser objecto de regime provisério — na pendéncia da acg¢do de divércio —
por iniciativa do juiz ou a requerimento de qualquer das partes, como previsto no artigo 9312, n? 7, do
Cddigo de Processo Civil.
Il — A utilizacdo da casa de morada de familia por parte de um dos conjuges, desde a separagdo até a
partilha, ndo impde, necessariamente, a obrigacdo de pagar uma qualquer compensacado pelo seu
mero uso, mesmo quando atribuida por decisdo judicial.
Ill — E ndo implica essa obrigacdo, ainda mais, no caso em que a sua utilizacdo por um dos conjuges
resulta de acordo expresso firmado entre ambos no divércio, sem que se tenha fixado o pagamento
de qualquer retribuicdao ou compensagdo ao outro conjuge.

*
1644/21.2T8SLV-A.E1 - 11/04/2024
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: Maria José Cortes e Ana Pessoa
1 -0 despacho liminar de indeferimento deve ser reservado para situa¢des de manifesta e indiscutivel
improcedéncia do pedido.
2 — 0 arrendatario detém legitimidade para defender a sua posse, mesmo contra o locador, nos termos
do art. 1037.2 n.2 2 do Cédigo Civil.

3 — Também o locatario de estabelecimento comercial pode prevalecer-se dessa norma.
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8576/18.0T8STB.E1 — 23/04/2024
Relator: José Lucio — Adjuntos: Manuel Bargado e Albertina Pedroso
1-Tendo o autor pedido que fosse reconhecida a eficdcia da sua oposicdo a renovag¢ao de um contrato
de arrendamento na data que indica ou noutra posterior que o tribunal tenha como valida, pode o
tribunal atender o pedido para a data que considere ser a resultante da lei.
2 — Com essa alteracdo o tribunal ndo vai além do pedido, nem decide coisa diferente do peticionado,
mostrando-se respeitados os limites consagrados no art. 6092, n.2 1, do CPC.
3 — O disposto no n.2 1 do artigo 1096.2 do Cddigo Civil na redacdo que Ihe deu a Lei n.2 13/2019, de
12.02, no que se refere aos contratos de arrendamento habitacionais com prazo certo, quando
renovaveis, visou garantir um prazo minimo de renovacdo de trés anos.
3 — Esse prazo imperativo aplica-se a todos os contratos vigentes, dado o disposto no art. 122 do CC, e
mesmo ao periodo de renovagdo que esteja em curso quando da sua entrada em vigor.

*
1580/23.8YLPRT.E1 — 09/05/2024
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Canelas Bras
N3do caracteriza o assédio no arrendamento a oposicdo do senhorio a renovacdo do contrato de
arrendamento com o fim de vender o imével arrendado apds a caducidade do contrato de

arrendamento.

829/22.9T8LLE.E1 - 09/05/2024

Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: José Antonio Moita e Maria José Cortes

1 - 0O contrato de arrendamento para habitacdo verbal é nulo por falta de forma.

2 — As consequéncias da nulidade sdo as previstas no artigo 289.2 do CC.

3 — O valor da restituicdo pela utilizacdo da coisa corresponde ao valor da renda estipulado por acordo

das partes no contrato declarado nulo.
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893/23.3T8FAR.E1 - 09/05/2024
Relator: Mario Branco Coelho — Adjuntos: José Antdnio Moita e Maria Adelaide Domingos
1 — A declaracdo de quitacdo do preco — in casu, recibos de renda emitidos pelo locador e entregues a
locatdria — constitui o reconhecimento de facto desfavoravel aos interesses do credor e que favorece
o devedor, tendo assim natureza confesséria —art. 352.2,374.2n.21 e 376.2 n.2s 1 e 2 do Cddigo Civil.
2 — Tendo sido feita a parte contrdria, tem forca probatdria plena — art. 358.2 n.2 2 do Cddigo Civil —
sem prejuizo do declarante poder fazer prova, por qualquer meio, da falta ou vicios da vontade, nos
termos gerais (art. 359.9).
3—-Anormadon.21doart. 1045.2 do Cédigo Civil, trata da ndo restituicdo simples, i.e., daqueles casos
em que a falta de restituicdo do locado ocorre por causas ndo imputaveis ao locatario.
4 — Por seu turno, o n.2 2 aplica-se quando a falta de restituicdo ocorra por culpa do locatario,
configurando-se entdo a mora deste, independentemente de interpelagado.
5 — A entrega das chaves do locado ao senhorio, pelo locatario, traduz a manifestacdo de vontade
deste em pOr termo ao contrato de locagdo, consubstanciando-se na tradi¢cdo simbdlica da posse do
locado para o locador.
6 — A obrigacao de restituicao do locado pela locataria ndo é correspectiva da obrigacdo de devolucao
do valor da caugdo pela locadora, pois o cumprimento de uma obrigagdo ndo depende da outra.

*
1951/22.7T8STR-B.E1 — 23/05/2024
Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Maria Jodao Sousa e Faro e José Antdénio Moita
O direito ao arrendamento da casa de morada da familia deve ser atribuido ao cénjuge ou ex-conjuge
gue mais precise, a quem for mais justo atribui-la, tendo em conta, designadamente, as necessidades

de um e de outro.

1811/22.1T8LLE.E1 - 06/06/2024

Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Maria Jodao Sousa e Faro e Maria Adelaide Domingos

| — A violagdo do principio do contraditério do art. 32, n2 3 do CPC da origem ndo a uma nulidade
processual nos termos do art. 1952 do CPC, que origina a anula¢do do acdrddo, mas a uma nulidade
do préprio acérdao, por excesso de pronuncia, nos termos arts. 6152, n2 1, al. d), 6662, n.2 1, e 6852

do mesmo diploma.
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Il = A acdo na qual a autora (senhoria) pede que o réu (fiador) seja condenado a pagar as rendas
devidas, ap6s a resolucao do contrato de arrendamento e subsequente despejo dos arrendatdrios, ndo
depende da qualidade de proprietdrio do senhorio, porque ndao é um direito real, mas um direito
obrigacional, que nasce por forca do contrato de arrendamento celebrado entre as partes.

Il — Aquele direito gerou-se na esfera patrimonial da autora, visto ter sido ela que celebrou o contrato
de arrendamento, em nome prdprio, como Unica senhoria, tendo por isso o direito de exigir do réu,
fiador, o respetivo pagamento, assistindo-lhe por isso legitimidade substantiva para instaurar a

presente agao.

130/24.3T8TVR.E1 - 06/06/2024

Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Maria Joao Sousa e Faro e José Antdénio Moita

1 — A circunstancia de a Requerida ocupar o imével com fundamento no contrato de arrendamento
celebrado com o Requerido, igualmente comproprietario, ndo se apresenta como um comportamento
violento direcionado a Requerente, ainda que a prive da disponibilidade absoluta do bem de que é
comproprietaria.

2 — Se a situacdo que a Requerente expde exclui a possibilidade de se considerar verificada uma
situacdo de esbulho violento, de nada serviria convidar a ora Requerente a alegar factos que o
concretizem, pois a mesma apenas faltando a verdade poderia fazé-lo.

3 — N3do se vislumbrando que a situagdao permita concluir pela verificagdo de lesdo seja grave e
dificilmente repardvel do direito da Requerente, ndo se mostra possivel a convolagdo em
procedimento cautelar comum

4 — Mostra-se, assim, justificado o despacho de indeferimento liminar da providéncia cautelar de

restituicdo proviséria de posse.

94/20.2T8FAR.E1 - 27/06/2024

Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: José Antdnio Moita e Maria Adelaide Domingos

1 — Nos termos do artigo 10412, n%s. 5 e 6, do CCiv, na reda¢do dada pela Lei n2 13/2019, de 12 de
fevereiro, em vigor desde 13.02.2019, caso exista fiangca e o arrendatdrio ndo faga cessar a mora, o
senhorio deve, nos 90 dias seguintes, notificar o fiador da mora e das quantias em divida, apenas
podendo exigir do fiador a satisfagdo dos seus direitos de crédito depois de efetuar a mencionada

notificacao.
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2 — Tais normativos estabelecem novas condi¢Ges para a exigibilidade de tal prestacao ao fiador, pelo
gue nao tendo o senhorio efetuado a notificacao exigida pelo n.2 5 do art.2 1041.2 do CC, n3o pode,
conforme claramente decorre do n.2 6, exigir do fiador a satisfacao dos direitos de crédito invocados
na presente acao.”

3 — Estamos, pois, como entendeu o Tribunal Recorrido, perante incumprimento de norma imperativa,
a qual constitui, do ponto de vista adjetivo - com repercussdes igualmente no dominio substantivo -,
uma “condicdo objetiva de procedibilidade” da prdpria pretensao, que deve ser enquadrada “com as
necessarias adaptagoes, no regime juridico das excecdes dilatdrias.

4 — A referida falta de condigdo objetiva de procedibilidade conduz a absolvicdo da instancia e ndo se
reporta ao mérito da causa”, ndo sendo o vicio decorrente de tal omissdo sanavel no ambito da acdo
judicial, conforme emerge com clareza e contundéncia da propria letra da lei.

5 — Trata-se de uma excecdo dilatéria inominada - pretericao de notificacdo do fiador nos termos do
disposto no artigo 10412 n.%s 5 e 6 citado - de conhecimento oficioso, e como tal a sua invocagao pela
parte, ou a sua apreciagao oficiosa, esta subtraida ao prazo

concedido para apresentacdo da defesa, regendo, por isso, a ultima parte do n.2 2 do artigo 5732 que

descarta a aplicacdo do principio da preclusao.

3723/20.4T8STB-C.E1 — 27/06/2024

Relator: Anabela Luna de Carvalho — Adjuntos: Ana Margarida Leite e Cristina D4 Mesquita

| — Embora seja regra geral do regime dos recursos que estes ndao podem ter como objeto a decisdo de
guestdes que nao tenham sido especificamente tratadas na decisdo de que se recorre, mas apenas a
reapreciacdo de questdes decididas pela instancia inferior, o facto de a questdo — abuso de direito —
constituir matéria de conhecimento oficioso, permite uma excec¢do a essa regra e torna legitima a sua
invocagdo e o seu conhecimento apenas neste grau.

Il — Invocado o abuso de direito em execucdo de sentenca, a apreciacdo nestes autos de execucgdo, de
eventual abuso de direito por parte da exequente esta circunscrita ao exercicio do direito de execucdo

e aos diversos requerimentos da exequente visando impulsionar os autos.
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7/24.2YLPRT.E1 — 27/06/2024

Relator: Cristina Da Mesquita — Adjuntos: José Manuel Tomé de Carvalho e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario

1 — Ao consagrar no artigo 1096.2/1, do Cddigo Civil um prazo minimo de 3 anos para a renovacdo
automatica do contrato de arrendamento, independentemente de a duracgao inicial do contrato ser
inferior, o legislador quis ali estabelecer imperativamente um prazo minimo de renovacao.

2 — A protecdo da estabilidade do arrendamento estd, ao invés, consagrada no artigo 1097.2/3, do
Cadigo Civil (norma dotada de imperatividade) de acordo com a qual a oposi¢do a primeira renovagado
do contrato por parte do senhorio apenas produz efeitos decorridos trés anos da celebracdo do
mesmo, mantendo-se em vigor até essa data. Pois que esta solucdo obriga, de forma indireta, a uma
vigéncia minima de trés anos dos contratos de arrendamento com prazo certo (cuja renovacgao

automatica ndo haja sido afastada pelas partes).

345/23.1T8PTG.E1 - 27/06/2024
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Maria José Cortes e José Antonio Moita
1 - A notificacdo do fiador nos termos dos n.2 5 e 6 do artigo 1041.2 do CC, é uma condicdo especifica
objetiva de procedibilidade para demandar o fiador para pagar as rendas vencidas e vincendas, mais
juros de mora, correspondendo a uma excegdo dilatéria inominada de conhecimento oficioso.
2 — O conhecimento oficioso da mesma pode ocorrer em momento posterior aguele em que deveria
ter sido invocada pela parte, como decorre da previsdo do n.2 2 do artigo 573.2 do CPC, ndo se
verificando aqui qualquer efeito preclusivo.
3 — Consequentemente, pode ser invocada ex novo em sede de recurso.

*
2236/19.1T8STB.E2 — 11/07/2024
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Cristina D4 Mesquita e Maria Domingas Simées
1 - Salvo na hipdtese extrema prevista no artigo 615.2, n.2 1, alinea b), do CPC, a omissdo de factos
com relevo para a decisdo da causa ndo é causa de nulidade da sentenga.
2 — 0O artigo 6.2-E, n.2 7, alinea c), da Lei n.2 1-A/2020, de 19.03, aditado pelo artigo 3.2 da Lei n.2 13-
B/2021, de 05.04, em vigor a data da prolacdo da sentenca recorrida (28.06.2023) e posteriormente

revogado pelo artigo 4.2, alineas a) e m), da Lei n.2 31/2023, de 04.07, n3o suspendia a ac¢do de
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despejo, mas sim, no ambito e condi¢des nele previstos, os actos de execugdo da entrega do local
arrendado.

3 — Em execucdo para entrega de coisa imével arrendada para habitacao, a simples apresentacao de
requerimento de diferimento da desocupacdo, motivada pela cessacdo do respectivo contrato,
determina a suspensao da execugao.

4 —Nao é admissivel o decretamento do diferimento da desocupacao do locado na sentenca que julgue

procedente ac¢ao de despejo.

39/24.0YLPRT.E1-11/07/2024
Relator: Emilia Ramos Costa (por vencimento) — Adjuntos: Anabela Luna de Carvalho e Cristina D3
Mesquita (relatora primitiva com voto de vencida)
| — O periodo minimo de trés anos de renovacao para os contratos de arrendamento urbano, a que faz
mencdo a segunda parte do n.2 1 do artigo 1096.2 do Cdédigo Civil, consubstancia uma norma de
caracter imperativo.
Il — Essa é a conclusdo que o intérprete deve retirar em face quer dos objetivos de estabilidade,
seguranca e acessibilidade no arrendamento urbano a que se propds a Lei n.2 13/2019, de 12-02, quer
da conjugacdo deste artigo com o que dispde o n.2 3 do artigo 1097.2 do mesmo Diploma Legal.
Il - Os artigos 1096.2, n.2 1 e 1097.9, n.2 3, do Cddigo Civil, aplicam-se a situagdes diferentes, visto que
o primeiro se aplica as situagGes em que o contrato foi renovado, ja o segundo se aplica as situagdes
em que o contrato, devido a oposi¢ao do senhorio, ndo se renovou, porém, enquanto ndo tiverem
decorridos trés anos sobre a sua celebracdo, essa oposi¢cdo ndo produz efeitos.

*
3003/22.0T8PTM.E1 - 11/07/2024
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Maria Domingas Simodes
1 — A inobservancia dos deveres de transparéncia, lealdade, informacgdo, protec¢do e confianca que
revele ser de natureza dolosa ou praticados com negligéncia grosseira pode acarretar, entre outras
consequéncias, sancdes processuais de tipo repressivo, como aquelas que estdo previstas no artigo
542.2 do Cédigo de Processo Civil.
2 — No caso de aplicagdo diferida de uma sangao indemnizatéria, o recurso que se interponha limita os
seus efeitos a decisdo de condenagao como litigante de ma fé, ndo impedindo o transito em julgado

nem a eventual exequibilidade da sentenga de mérito que haja sido proferida, inviabilizando,
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consequentemente, que, uma vez precludida a hipdtese de interposicdo de recurso relativamente a
decisdao base, a parte condenada coloque em crise os factos relacionados com a relagao material
controvertida em ordem a evitar o reembolso de despesas e prejuizos resultantes da ma fé.

*
121/22.9T8STC.E1 - 11/07/2024
Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Albertina Pedroso e Maria Jodo Sousa e Faro
| — Tendo o réu junto com a contestacdo comprovativo do depdsito das rendas pedidas na peticao
inicial, acrescidas da indemnizagdo moratdria devida, o facto de apenas ter feito jungdo posterior do
comprovativo do depésito da renda entretanto vencida a data da contestacdo, mas que se verifica ter
sido depositado até a contestacdo, sendo diminuto o seu valor em face dos montantes em divida, ndo
pode relevar para afastar a natureza liberatdria dos depésitos.
Il - Tal situagdo ndo acarreta nenhum prejuizo para o senhorio, pois tudo o que é devido foi depositado
em tempo, enquanto para o arrendatario, a ter-se tal facto como impeditivo da caducidade, teria como
consequéncia o despejo, san¢do que, nas circunstancias do caso concreto redundaria na imposicdo de
uma sancao desproporcionada.
IIl — Acresce que, essa falta, pela sua escassa importancia na economia da ponderacdo devida quanto
a parcela da obrigacdo ndo cumprida, nunca configuraria o incumprimento grave, fundador do direito
a resolugdo por verificagdo da inexigibilidade da sua manuteng¢do. Por outras palavras, ndo se
verificaria in casu a justa causa exigida pela clausula geral consagrada pelo legislador no n.2 2 do artigo
1083.2 do Cdédigo Civil, valvula de seguranca assente no principio geral respeitante ao cumprimento
das obrigacOes expresso no artigo 762.2 do Cddigo Civil, cuja aplicagdo obsta a resolucdo do contrato.
IV — Assim, o facto dos depdsitos ndo terem sido efectuados com o cumprimento do disposto no artigo
189 do NRAU, ndo suprime o direito dos réus de fazer caducar o direito dos autores a resolucdo do
contrato de arrendamento, quando se verifica que os mesmos foram efectuados tendo como
finalidade afastar o fundamento da resolugdo contratual invocado, tendo sido efectuados em tempo
e abrangendo todas as quantias devidas, a titulo de rendas e indemnizacdo moratdria.

*
357/21.0T8SSB.E1 — 12/09/2024
Relator: Ana Pessoa — Adjuntos: Mdrio Branco Coelho e Maria Jodo Sousa e Faro
1 - Sendo o valor da agdo inferior a metade da algada da Relagdo, ja que ndo excede €15.000,00, ao

juiz compete definir os tramites processuais que devem ser seguidos, tendo em conta “a natureza e a
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complexidade da acdo e a necessidade e adequacgdo dos atos ao seu julgamento”, podendo optar entre
uma tramitacdo similar a definida para o processo comum ou avancar diretamente para a audiéncia
final, nos termos da al. g) do citado artigo, consoante a natureza do processo e a sua complexidade.
2 —Para que o locatdrio tenha direito a exigir as consequéncias decorrentes do alegado incumprimento
contratual por parte do locador tera de estar demonstrado que a coisa locada apresentava vicio que
Ihe ndo permitia realizar cabalmente o fim a que foi destinada, ou carecia de qualidades necessdrias a
esse fim ou asseguradas pelo locador, sé relevando como incumprimento se estiver demonstrado que
é de imputar ao locador alguma conduta indevida, e que comunicado eficazmente o defeito e exigida
a sua reparagdo o locador ndo resolveu o problema.

*
3310/23.5T8FAR.E1 —26/09/2024
Relator: Emilia Ramos Costa — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e Maria Domingas Simées
| — Resulta da leitura conjugada do disposto nos artigos 591.2, n.2 1, alinea b), 592.2, 593.2, n.%s 1 e 2,
alinea b) e 597.2 do CP Civil, que a audiéncia prévia é, por norma, obrigatéria, podendo, em situacées
tipificadas na lei, ou ndo se realizar ou ser dispensada.
Il — Nas situacdes em que a realizacdo da audiéncia prévia é obrigatdria, ndo é possivel dispensa-la com
recurso ao disposto nos artigos 6.2, n.2 1 e 547.2 do Cddigo de Processo Civil, uma vez que o legislador
no artigo 593.2, n.%s 1 e 2, alinea b), do mesmo Diploma Legal, enunciou especificamente as situagdes
em que era possivel dispensar tal diligéncia com tais fundamentos.
Il — A posi¢do que o legislador expressamente consagrou na lei foi a de que nas situagdes em que o
tribunal pretenda conhecer, de imediato, do mérito da causa e a agdo tiver valor superior a metade da
alcada da Relagdo, é sempre obrigatdria a realizagdo da audiéncia prévia, de forma a facultar as partes
a discussdo de facto e de direito sobre as matérias a decidir.
IV — O desrespeito por esta obrigacdo legal determina a nulidade do despacho que declarou a dispensa
da audiéncia prévia, nulidade essa que se transmite ao saneador-sentenca que conheceu de mérito,
sem que se tivesse procedido a realizacdo da audiéncia prévia.

*
5662/22.5T8STB.E1 — 10/10/2024
Relator: Francisco Matos — Adjuntos: Vitor Sequinho dos Santos e José Manuel Tomé de Carvalho
Na preferéncia decorrente de arrendamento nao habitacional, vendida a coisa juntamente com outras

por um preco global, constitui prejuizo aprecidvel para efeitos do exercicio da preferéncia da coisa em
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separado, a demonstracdo pelo obrigado a preferéncia que deixaria de realizar o negdcio (da

globalidade).

1457/22.4T8STB.E1 — 10/10/2024
Relator: Filipe César Osodrio — Adjuntos: Filipe Aveiro Marques e Manuel Bargado
Os tribunais judiciais sdo absolutamente incompetentes em razao da matéria para julgar acao para
obter a resolucdo de contrato de arrendamento de renda econdmica celebrado entre o Instituto de e
Gestdo Financeira da Seguranca Social, IP, e os Réus, pessoas singulares.

*
310/19.3T8PTG-C.E1 - 10/10/2024
Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Manuel Bargado
No caso de omissdo, ou pretericdo, do exercicio do contraditdrio, traduzida na nao audicao prévia das
Partes, ou de alguma delas, que se revele apenas na sentenca proferida através de decisdo sobre
questdo relevante ndo debatida anteriormente nos autos é de considerar que aquela padece do vicio
de nulidade por excesso de pronuncia, prevista na segunda parte do n.2 1, da alinea d), do artigo 615.9,

do CPC.

2042/22.6T8PTM.E1 - 10/10/2024

Relator: Maria Jodo Sousa e Faro —~Adjuntos: Maria Adelaide Domingos e Francisco Xavier

| — O “pacto de opgdao” aposto no contrato de arrendamento, consubstancia a atribui¢do pela
Ré/concedente aos Autores/optantes de um direito potestativo a formag&do de um contrato de compra
e venda (contrato optativo) do imdvel arrendado.

Il — Uma das principais caracteristicas do contrato de op¢do de compra é a sua temporalidade, reflexo
ineludivel da necessidade de submeter tal negécio juridico a um prazo de vigéncia para o seu exercicio,
pelo que a ultrapassagem do prazo fixado, determina, em regra, a caducidade do direito de op¢ao.

Il — Esta caducidade, face ao disposto nos conjugados artigos 303.2 e 333.2, n.2 2, ambos do Céd. Civil,
nado pode ser apreciada oficiosamente pelo tribunal, carecendo de ser invocada por aquele a quem
aproveita, no caso pela Ré, competindo a esta o respetivo énus de alegagdo e prova, nos termos do

n.2 2 do artigo 342.2 do Cddigo Civil.
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IV — Apesar do direito de opgao ter sido exercido apds o prazo previsto no contrato, ndo tendo tal
caducidade sido invocada pela Ré, nenhuma consequéncia poderd, nesta sede, ser assacada ao
decurso de tal prazo e ao seu exercicio pelos Autores apds o seu termo.

V — Recaindo sobre a Ré o dever de providenciar pela legalizacdo da moradia, o que se provou que ndao
fez, impossibilitou, com a sua conduta a outorga da escritura de compra e venda.

VI — Ndo podendo a moradia em causa ser transacionada, ndo poderia, por maioria de razao, ser
objecto de execucdo especifica e ndo havendo os Autores constituido qualquer sinal, ndo ha lugar,
pelo incumprimento do pacto de opgdo por parte da Ré, a aplicacdo do regime do art.2 4429 do Céd.

Civil.

2973/21.0T8PTM.E1 - 25/10/2024

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Mario Branco Coelho e Manuel Bargado

| — Na acc¢do de reivindicagao, em face das regras do dnus da prova, tem o autor o énus de provar que
é proprietdrio da coisa e que esta se encontra na posse ou na deten¢do do demandado, mas é sobre o
réu que recai, se for o caso, o énus de provar que é titular de um direito que legitima a recusa da
restituicao.

Il — O contrato de arrendamento celebrado por quem nao tem legitimidade para o celebrar, por a coisa
Ihe ndo pertencer, nem deter qualquer titulo para dispor ou administrar o bem, é ineficaz em relagao
ao verdadeiro titular do bem.

Il — Assim, e nao resultando provado que o anterior titular do imével, ou o actual titular, tenham
reconhecido o direito ao arrendamento invocado pelo réu, facto que a este competia provar, ndo tem
o réu titulo que o legitime a manter-se na posse ou detencdo da coisa, estando obrigado a entrega da

mesma.

935/23.2T8EVR.E1 - 25/10/2024

Relator: Maria Domingas Simoes — Adjuntos: Ana Margarida Leite e José Manuel Tomé de Carvalho
Nos casos em que o fundamento resolutivo do contrato de arrendamento urbano para habitacdo se
inscreve na previsao dos n.%s 3 e 4 do artigo 1084.2 do Cédigo Civil, o senhorio que pretenda resolver
o contrato tem a sua disposi¢cdo a comunicagdo extrajudicial, a efectuar nos termos prescritos no artigo

9.2 do NRAU, e, bem assim, a ac¢do declarativa — a ac¢do de despejo —a que alude o artigo 14.2,n.2 1,
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do mesmo diploma, podendo optar por uma ou outra via segundo a apreciacdo que faga sobre a que
se apresenta mais favordvel a prossecucao dos seus interesses.

*
6566/20.1T8STB.E1 —25/10/2024
Relator: José Antonio Moita — Adjuntos: Ana Pessoa e Francisco Xavier
1 — Nao tendo resultado provado que o imével ocupado pelos Réus fosse destinado pela Autora, dona
daquele, a habitacao prépria, ou ao arrendamento, mas apenas que o colocara em venda, recusando,
outrossim, uma proposta de compra através do seu sécio-gerente, é de concluir ndo ser de condenar
os Réus a ressarcir a Autora pela pura e simples privagcdo do uso do dito imével, ainda que nao
consentido, devendo, porém, os Réus indemnizarem a Autora pelos danos decorrentes da
desvalorizacdo causada pelo uso e fruicdo do imdvel que ocuparam, novo e a estrear, durante os anos
em que nele tém permanecido;
2 — Na condenacgdo genérica com vista a subsequente instauracao do incidente com vista a liquidagado
de sentenca ndo é suposto que subjacente a tal condenacgdo conste ja apurada toda a factualidade
relevante que ird servir para apreciar a concreta medida da liquidacdo, pois a ser assim ndo se
vislumbrariam razoes para a condenacdo ser genérica,
3 — O que é fundamental ficar determinado na accdo declarativa e que na liquidacdo nao poderd ser
alterado é a existéncia do direito, ou direitos, reconhecidos na primeira e que determinaram tal
condenacdo genérica, ficando, porém, por resolver a liquidagdo do mesmo(s).

*
1443/24.0T8PTM.E1 - 21/11/2024
Relator: Ana Margarida Leite — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Francisco Matos
Sendo de admitir, face a factualidade alegada na peticdo, que os interesses que a apelante visa
proteger, através do pedido que formulou, sejam comuns aos elementos que integram a indicada
comunidade, ndo podera considerar-se, nesta fase liminar, que a pretensdo deduzida se mostre
manifestamente improcedente por ndo estar em causa a defesa de interesses tuteldveis através de

uma acao popular, conforme considerou a 1.2 instancia, conclusdo que se afigura prematura.
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363/21.4T8SSB.E2 — 21/11/2024
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjunto: Cristina Da Mesquita e José Saruga Martins
O tribunal de primeira instancia deve ter em conta que, em caso de recurso da sentenca, o tribunal ad
guem necessita de um enunciado completo da matéria de facto relevante para o conhecimento, pela
sua ordem légica, de todas as questdes que estejam em discussao.

*
334/24.9T8GDL.E1 - 05/12/2024
Relator: José Manuel Tomé de Carvalho — Adjunto: Mario Branco Coelho e Maria Domingas Simées
1 -0 n.22 do artigo 229.2 do Cédigo de Processo Civil ndo é aplicavel nas notificagcées do BNA aos
arrendatarios relativos aos requerimentos de despejo.
2 — Se tiver ocorrido a alteracdo de domicilio que foi aceite ou conhecida do senhorio, em sede de
procedimento especial de despejo, este ndo pode indicar a morada previamente convencionada, sob
pena de, assim ndo sendo, em caso de frustracdo da notificacdo pessoal do requerimento inicial,
sempre que o destinatdrio da citacdo pessoal ndo chegue a ter conhecimento do acto, ocorrer um

cenario de falta de citagao.

1360/22.8T8FAR.E2 — 16/12/2024

Relator: Francisco Xavier — Adjuntos: Elisabete Valente e Mario Branco Coelho

| — Ndo sendo possivel, em face da factualidade provada, extrair o sentido da vontade real dos
outorgantes do contrato de arrendamento, ha que fazer apelo das normas relativas a interpretacdo
das declaragGes negociais, previstas nos artigos 2362 a 2382 do Cédigo Civil, valendo, em principio, a
declaracdo com o sentido que um declaratario normal, colocado na posicdo do real declaratdrio,
atribuiria a tal declaracdo, devendo procurar-se também o sentido juridicamente relevante, no
contexto negocial global, atendendo a letra, as circunstancias de lugar e tempo e, bem assim, as
finalidades prosseguidas com a declaragdo negocial em causa.

Il — A cldusula contratual, inserida num contrato de arrendamento, aceite por locador e locatario, que
prevé a cessacdo automatica do contrato de arrendamento em caso de venda do imdvel objecto do
mesmo, destina-se a proteger os interesses do locador, tendo em vista evitar que venha a ser

confrontado com a recusa do locatdrio em entregar o prédio, afectando o valor de transac¢do do

Pag. 113 de 121



TRIBUNAL DA RELACAO DE EVORA
CADERNOS TEMATICOS DE JURISPRUDENCIA

mesmo, e ndo a salvaguardar interesses de terceiros, nomeadamente os decorrentes da aquisi¢cdo em
acgao executiva.

Il — Este é o sentido da declaracdao negocial que um normal declaratdrio, colocado na posicao do real
declaratario, no contexto negocial em causa, atribuiria a declaracdo, pois entenderia tal declaracao
como referindo-se a “normal” venda voluntdria, que é o sentido com que normalmente se fala de

venda, e ndo a venda coerciva.

2203/24.3T8STR.E1 - 16/12/2024
Relator: Elisabete Valente — Adjuntos: Anténio Fernando Marques da Silva e Maria Adelaide
Domingos
| — Se a nulidade da citacdo estiver coberta por decisdo, expressa ou implicita, proferida, a questao
deixa de ter o tratamento das nulidades para seguir o regime do erro de julgamento e deve ser
conhecida se invocada em sede de recurso.
Il—Com a jungdo da procuracao fica sanada a eventual falta de citagdo, porque essa jungdao demonstra
inequivocamente o conhecimento da existéncia dos autos, que é a finalidade da citacdo.

*
3464/22.8T8STR.E2 — 16/12/2024
Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: Francisco Xavier e Manuel Bargado
| — Ndo ha fundamento legal para adiar a continuagdo da audiéncia de julgamento oportunamente
designada ainda que haja acordo nesse sentido por parte dos mandatdrios de ambas as partes;
Il — Tendo em consideragdo que a continuag¢do da audiéncia foi designada por acordo, a falta do
advogado do réu sé poderia ter constituido fundamento de adiamento da mesma se tivesse ocorrido
uma verdadeira e proépria situa¢do de justo impedimento ( cfr. n21 do art.2 6032 conjugado com o art.2
1402 do CPC).
Il — Para tanto era mister que o advogado do réu tivesse apresentado um atestado médico com o
requerimento em que pediu o adiamento da audiéncia com fundamento em doenca ou, pelo menos,
se tivesse comprometido a apresenta-lo.
IV — Tendo o contrato de arrendamento que ligava os Autores/senhorios ao Réu/inquilino caducado
(art.21051%9a) do Codigo Civil) em consequéncia da oposi¢do daqueles a renovagado do prazo estipulado,

e ndo tendo este ultimo, por causa que lhe é imputavel, entregado o imdvel locado como estava
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adstrito ( art.2 10382, i) do mesmo Cddigo), é obrigado, a titulo de indemnizacdo, a pagar até ao
momento da restituicdo o dobro do valor da renda estipulada ( art.2 10452, n22 do Céd. Civil).

*
237/24.7T8PTG.E1 - 16/01/2025
Relator: Maria Jodo Sousa e Faro — Adjuntos: José Antdnio Moita e Maria Adelaide Domingos
| — A oposicdo a renovacao do contrato de arrendamento consiste numa declaracdo recepticia que
opera por comunicacao a contraparte efectivada nos termos do art.2 9.2 do NRAU.
Il — Como declaragdo recepticia, a sua eficacia estd dependente da sua chegada ao conhecimento do
seu destinatario sendo sobre a declarante, no caso a senhoria, que recaia o énus de o provar;
Il — Nado tendo havido efectiva recepg¢do da declaracdo esta sé poderia ser considerada eficaz quando
por culpa da inquilina ndo tenha sido, por ela, oportunamente recebida.
IV — Ocorrendo divergéncia entre o endereco constante da missiva de oposi¢cdo a renovagao do
arrendamento e o do local arrendado, ndo se pode afirmar a ocorréncia de culpa da inquilina.
V — H4 falta de notificacdo da Requerida, nos termos e para os efeitos art.2 152-D do NRAU, quando a
carta foi expedida para um endereco que ndo corresponde com rigor ao do local arrendado e nao
existam quaisquer elementos que permitam presumir o seu conhecimento efectivo e oportuno.

*
78/24.1T8LAG.E1 - 16/01/2025
Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Canelas Bras e Ana Margarida Leite
O n.2 1 do artigo 1096.2 do Cédigo Civil, com a redacgdo introduzida pela Lei n.2 13/2019, de 12.02,
deve ser interpretado no sentido de proibir a estipulagdo de um prazo decorrente de renovacdo do
contrato de arrendamento inferior ao que nele se estabelece.

*
101/24.0TSORM.E1 - 30/01/2025
Relator: Filipe Aveiro Marques — Adjuntos: Manuel Bargado e Fernando Marques da Silva
No arrendamento urbano nao habitacional, desde que salvaguardada a possibilidade da desvinculacdo
imotivada, podem os contraentes fixar os termos a que a denuncia por parte da arrendataria deve

obedecer.
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1406/21.7T8SLV-A.E1 -30/01/2025
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Ricardo Miranda Peixoto e Francisco Xavier
| — Além da hipdtese de resolucdao contratual por falta de pagamento da renda, o direito a
indemnizacado agravada também nao se mantém quando exista uma cessacdo por mutuo acordo entre
locador e locatdrio, a ndo ser que o acordo assim o preveja, dado que objetivamente a sancdo prevista
na lei apenas esta estruturada para uma hipdtese de resolucdo contratual.
Il — No caso, a entrega do locado nove dias antes do seu termo, ndo configura uma intengdo muatua de
extinguir a relagdo contratual e formar tacitamente um acordo de revogac¢do do contrato. Ndo sé nado
existe qualquer acordo entre as partes, como também inexistem factos concludentes (facta
concludentia) que apontem no sentido da cessacdo por mutuo acordo do contrato de arrendamento.
Il — O ndo pagamento das rendas pelo inquilino, sé podera ser abrangido pela previsdo do artigo 7879,
n% 1 e 2, do CC, caso aquele exija do senhorio a passagem de recibos e lhe comunique a recusa do
pagamento da renda enquanto ndo for prestada tal quitagdo, isto independentemente da faculdade
de consignacao em depdsito do montante das rendas.

*
2175/23.1T8PTM.E1 - 30/01/2025
Relator: Antonio Fernando Marques da Silva — Adjuntos: Manuel Bargado e Filipe Aveiro Marques
| — o facto de o senhorio ter acesso a documento no qual, conjuntamente com outros dados, terceira
pessoa refere a idade do inquilino, o que permitiria verificar que a data da comunicagdo com vista a
transicdo do arrendamento para o NRAU e para actualizacdo de renda o inquilino poderia ter mais de
65 anos, sem contudo se (alegar e) provar que o senhorio conhecia efectivamente esta idade, ndo
torna abusivo, nos termos do art. 3342 do CC, o desencadear do procedimento de transicdo do
arrendamento para o NRAU e de actualiza¢do de renda.
Il — a mora do inquilino na entrega do arrendado, para efeitos do art. 10452 n.22 do CC, depende de

interpelacdo para entrega do espaco arrendado por parte do senhorio.
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4017/19.3T8FAR.E2 — 30/01/2025
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Ricardo Miranda Peixoto e Francisco Xavier
I — No processo especial de prestacao de contas, quando as contas sao apresentadas pelo autor por o
réu nao as ter apresentado, sdo as contas julgadas apds obtencdo de informacdes e averiguagdes tidas
por adequadas, segundo o prudente arbitrio do julgador.
Il — Apesar do n.2 5 do artigo 945.2 do CPC — regra especifica que nesta matéria de prestacao de contas
consagrar um amplo poder inquisitdrio ao juiz a fim de apreciar as contas apresentadas —, as partes
ndo ficam exoneradas dos respetivos 6nus alegatérios e probatdrios e muito menos de colaborar com
o tribunal requerendo as diligéncias tidas por necessdrias.

*
6215/22.3T8STB.E1 - 27/02/2025
Relator: Maria Adelaide Domingos — Adjuntos: Ana Pessoa e José Antonio Moita
O contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais (destinado a armazém) celebrado antes da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 275/95, de 30-09, por via das normas transitdrias previstas no
NRAU (artigos 26.2, 27.2 e 28.9), continua a ser um contrato de duragdo ilimitada/indeterminada ndo
podendo ser denunciado ad nutum pelo senhorio através de comunicacdo ao arrendatario com
determinada antecedéncia como previsto no artigo 1101.9, alinea c), do Cédigo Civil.

*
114/24.1T8ABT.E1 - 13/03/2025
Relator: Manuel Bargado — Adjuntos: Sénia Moura e Ana Pessoa
| — Constituira prova ilicita toda aquela que seja obtida ou produzida, mediante a violagdo de normas
de direito material, que tutelam direitos fundamentais dos cidadaos, ou aquela cuja formacdo ou
producdo em si mesma consubstancie um ilicito.
Il — O acordo das partes ou admissdo por acordo, tanto por falta de contestacgdo (art. 5672, n2 1, do
CPC), como pela ndo impugnacdo dos factos (art. 5742, n? 2, do CPC), tem sido concebido como uma
confissdo tacita ou presumida (fita confessio), ainda que distinta da confissdo, sendo, no entanto, fonte
de prova legal, ao assumir for¢a probatodria plena.
Il — De harmonia com o disposto no n2 2 do artigo 10692 do CC, na falta de redugdo a escrito do

contrato de arrendamento que ndo seja imputavel ao arrendatario, este pode provar a existéncia de
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titulo por qualquer forma admitida em direito, demonstrando a utilizacdo do locado pelo arrendatario
sem oposicao do senhorio e o pagamento mensal da respetiva renda por um periodo de seis meses.
IV —Assumindo o contrato de arrendamento uma natureza de contrato consensual, para cuja formacao
se torna necessaria a entrega do prédio, e assumindo também a natureza de um contrato obrigacional,
a disposicdo de coisa alheia através da locacdo ndao é nula nem sequer anulavel, sendo antes
perfeitamente valida.

V — Com a desocupacdo material do locado por parte do autor, provocada pela conduta da ré que
mudou a fechadura da porta e p6s as coisas do autor na rua, o que ocorreu foi a chamada “revogacao
real”, modo de cessac¢do do contrato para o qual ndo é necessdria a observancia de qualquer forma, e

nao a resolugdo do contrato.

207/22.0T8SSB.E1 — 13/03/2025

Relator: Filipe César Osdrio — Adjuntos: Anténio Fernando Marques da Silva e Maria Adelaide
Domingos

| — Se a sentenca fundamentou a resolucdo do contrato em apenas alguns dos fundamentos invocados
na Peticdo Inicial, afastando outros, perante a pluralidade de fundamentos invocados pelo Autor é
admissivel a este requerer a ampliacdo do objecto do recurso interposto pela Ré porque se a Ré obtiver
vencimento de causa em sede de recurso, apesar do Autor ndo ser parte vencedora, pode ainda ver
deste modo apreciado um dos fundamentos invocados para se decretar a resolugdo (cfr. art. 636.2, n.2
1 en.22,do CPC). Mas ja quanto a parte da ampliagdo em que o Autor entende que deveria a Ré ser
condenada ao pagamento de todas as rendas até entrega efectiva do imdvel, correspondente ao
pedido da al. c) da P.l., uma vez que neste caso o Autor ndo é parte vencedora mas parte vencida e por
isso estava obrigado a interpor recurso autdnomo, ou subordinado e ndo o fez.

Il — Pretendendo o Autor a declaracdo de resolucdo do contrato de arrendamento, no caso de
procedéncia do pedido a condenacdo deve ter correspondéncia com esse mesmo pedido decretando-
se a resolucdo (estando vedado decretar a sua extingdo por caducidade ou denuncia), sendo
irrelevante, para efeitos do art. 609.2, n.2 1 ou 615.2, n.2 1, al. e), do CPC, qual o fundamento ou
fundamentos em que a mesma se baseou para tal efeito porque ai ja estamos no dominio da causa de
pedir e ndo do pedido, improcedendo a invocada nulidade.

IIl — Os factos alegados pelo Autor na Peti¢do Inicial ndo sé foram tidos em conta na sentengca como

ainda resultaram provados, sendo assim incompreensivel invocar desta omissdo.
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IV — Os factos provados devem resultar dos factos alegados na Peticdo Inicial e ndo os factos que terdo
alegadamente ocorrido posteriormente e agora alegados pelo Autor em sede de recurso, como sucede
com a alegacdo da falta de pagamento de rendas depois da entrada em juizo da Peticao Inicial, ja que
a eventual falta de pagamento de rendas na pendéncia da ac¢ao poderd ser fundamento apenas para
instaurar incidente de despejo imediato.

V — Os factos novos de que a parte nao fez oportunamente uso no processo, nao podem ser trazidos
por ela aos autos apenas em sede de recurso, rejeitando-se a impugnacado da decisdo da matéria de
facto.

VI — A Ré ndo transmitiu qualquer estabelecimento comercial que possuia a terceiros, enquanto
unidade econdmica composta de vdrios elementos como mdveis, utensilios, mercadoria, empregados,
freguesia, know-how, entre outros, como uma universalidade, mas antes e tdo somente a Ré cedeu o
espaco a terceiros através de multiplos contratos, alids, como a prépria admite, para que estes ali
exercessem, cada um deles, as suas respectivas actividades de que ja era titulares, por isso, ndo se
trata de cessdo de estabelecimento comercial mas antes cedéncia ndo autorizada do gozo do imdvel,
ou seja, de sublocacdo (cfr. artigos 1022.2 e 1060.2, do Cédigo Civil), por isso, pela sua gravidade e
consequéncias, é fundamento de resolucao do contrato, por ser inexigivel a sua manutencao, a cessao
do gozo do prédio em causa, ilicita, invalida e ineficaz perante o Autor, ao abrigo do disposto no art.
1083.2,n.2 1, al. e), do Cédigo Civil.

VIl — Considerando que a Ré paga de renda ao Autor €120,00 mensais pelo arrendamento do locado e
recebe de terceiros a quantia mensal de €800,00 pelo mesmo espago significa que a Ré obtém a
vantagem patrimonial correspondente a diferenca daqueles montantes, ou seja, a quantia de €680,00
mensais (enriquecimento da Ré e correspondente empobrecimento do Autor a custa daquela); ndo
existe uma relacdo que, a luz do direito legitime tal enriquecimento, antes pelo contrério, é proibido
pelo disposto no art. 1062.2, do Cédigo Civil (ndo existe uma causa justificativa); finalmente, ndo existe
outro mecanismo legalmente previsto para o Autor obter a restituicdo daquelas quantias, ja que,
apesar ser fundamento de resolucdo do contrato de arrendamento, ja vimos que este seria sempre
resolvido com outros fundamentos como ainda ndo prevé qualquer norma para impor a restituicdo
devida (auséncia de acgdo apropriada para o efeito).

VIl — N3o ocorre litigancia de ma fé quando se exercem os direitos previstos na Lei e na Constituicdo.
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1442/24.1YLPRT.E1 - 13/03/2025

Relator: Vitor Sequinho dos Santos — Adjuntos: Canelas Bras e Isabel de Matos Peixoto Imaginario
A arrendatdria ndo purgou a mora dentro do prazo de 1 més a contar da notificacdo da resolucao, pelo
qgue, atento o disposto no n.2 3 do artigo 1984.2 do Cddigo Civil, esta ultima produziu o seu efeito
extintivo do contrato de arrendamento. Consequentemente, a recorrida esta obrigada a restituir o

locado aos recorrentes.

615/23.9T8TMR.E1 — 13/03/2025

Relator: Cristina Da Mesquita — Adjuntos: Eduarda Branquinho e Ana Margarida Leite

1 — Os eventuais vicios da decisdo da matéria de facto ndo constituem, em caso algum, causa de
nulidade da sentenca; a deficiéncia, a obscuridade ou a contradigao verificadas na decisdo de facto ou
a falta ou insuficiéncia da sua motivacdo (porventura por ndo terem sido atendidos ou ponderados
determinados meios probatdrios) constituem vicios que ndo sdo causa de nulidade da sentenga,
podendo, ao invés, determinar, por parte do tribunal da relacdo, o exercicio dos seus poderes de
rescisao ou de cassacdo da decisdo da matéria de facto da 12 instancia nos termos previstos no artigo
662.2, n.2 2, alineas c) e d), do CPC.

2 — 0 6bito de uma co-arrendataria, vidva do arrendatdrio primitivo, que tal como os réus na presente
acao, ambos filhos do primitivo arrendatdrio, adquiriu aquela posi¢ao contratual por forga do disposto
no artigo 112.2 do RAU, em vigor a data do ébito do arrendatdrio que celebrou o contrato de
arrendamento para comércio, ndo gera a possibilidade de transmissdo da posicdo de arrendatario aos
aqui réus porque estes ja eram contitulares da posicdo juridica de arrendatdrio. Aquele 6bito apenas
possibilitou e gerou a concentragdo nas pessoas de ambos os réus/apelados da posicdo juridica de
arrendatario. Uma vez que ndo foi alegado, donde ndo se provou, que qualquer um dos réus (co-
arrendatarios), e nomeadamente a ré, se tivesse(m) desvinculado da relagdo de arrendamento através
dos mesmos meios que ao arrendatario singular sdo facultados, designadamente por revogacao,
ambos aqueles réus tém a obrigacdo de pagamento das rendas relativas ao locado, como resulta do

disposto no artigo 1038.2, alinea a), do Cadigo Civil.
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1640/23.5T8STB.E1 — 27/03/2025

Relator: Maria Domingas SimGes — Adjuntos: Cristina Da Mesquita e Isabel de Matos Peixoto
Imaginario

| — Tendo a ré arrendataria passado a residir em permanéncia noutro local hd mais de um ano, tendo
por referéncia a data da propositura da accao, e sendo uma eventual utilizacdo esporadica do locado
incompativel com o conceito de uso efectivo do mesmo, mostra-se violado o contrato de
arrendamento para habitacdo permanente celebrado, incumprimento que pela sua gravidade torna
inexigivel ao senhorio a sua manutencao, verificando-se o fundamento resolutivo previsto no artigo
1083.9, n.2 2, alinea d), do Cddigo Civil.

Il — A tal ndo obsta a permanéncia de um irmdo da Ré no arrendado, tanto mais quando se desconhece

quando ali passou a residir.
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